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Vorwort

Liebe Burgerinnen und Burger,

ich freue mich sehr, Innen heute die Ergebnisse
eines fast zweijahrigen Entwicklungsprozesses
vorstellen zu kdnnen: Gemeinsam mit Schulten
Stadt- und Raumentwicklung aus Dortmund,
mit der Politik und — das ist mir besonders
wichtig — in enger Zusammenarbeit mit Burge-
rinnen und Blrgern haben wir das Integrierte
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Meerbusch
2030 erarbeitet. Es wird uns helfen, unsere
Stadt nachhaltig fur die Herausforderungen der
nachsten Jahre zu risten.

Auch andere wichtige Akteure wie Vereine, Ein-
richtungen, Schulen, Wirtschaft und Kirchen
waren in den Prozess eingebunden. Bei allen,
die sich aktiv mit ihrer Zeit, ihrem Wissen und
ihren Anregungen in das Verfahren eingebracht
haben, méchte ich mich herzlich bedanken.

Insbesondere vor dem Hintergrund sich veran-
dernder demografischer Rahmenbedingungen
ergibt sich gegenwértig fur die Stadtentwick-
lung eine ganz neue Dynamik. Unsere Aufgabe
ist es, Meerbusch dauerhaft so attraktiv zu hal-
ten, dass sich Kinder, Jugendliche, Erwachsene
und Senioren gleichermaf3en bei uns wohlfih-
len. Mit seinem integrierten Ansatz hat das
ISEK deshalb nicht nur die rein bauliche Stadt-
entwicklung im Fokus. Vielmehr verbindet es
die Ergebnisse aus demografischen und raumli-
chen Untersuchungen, um den Anforderungen
an Familie und Beruf, an das Wohnen im Alter,
an Grun- und Freirdume, an intelligente Ver-
kehrsldsungen und an ein lebendiges Miteinan-
der gerecht zu werden.

Etwas Grundsétzliches noch: Das ISEK ist nicht
dazu gedacht, andere Konzepte und Plane zu
ersetzen, es dient vielmehr bei deren Erarbei-
tung als umfassender Orientierungsrahmen.
Stadtentwicklung ist ein dynamischer Prozess.
Ldsungen von heute mussen vielleicht schon
morgen auf den Prifstand gestellt werden, um
auf Verédnderungen zu reagieren. Deshalb ist
das ISEK kein in Stein gemeif3eltes Dogma. Es
ist vielmehr ein Impulsgeber und Leitfaden, den
wir mit Blick auf die tatsachliche Entwicklung
unserer Stadt, aber auch der Region, kontinuier-
lich weiterentwickeln mussen.

FUr mich ist es eine spannende Aufgabe, diesen
Prozess als Blrgermeisterin gemeinsam mit Po-
litik, Verwaltung und den Burgerinnen und Bur-
gern gestalten zu durfen. Nicht alles wird sich
sofort und zugleich umsetzen lassen. Aber ich
bin fest davon Uberzeugt, dass wir mit diesem
Konzept die richtigen Leitlinien fur eine gute
Weiterentwicklung Meerbuschs in der Hand
halten.

Meerbusch, im April 2017

lhre

B Tl el Ml

Burgermeisterin






EINLEITUNG

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Meer-
busch 2030 enthélt fachlich und politisch abge-
stimmte Ziele sowie strategische Leitlinien der
Stadtentwicklung und nennt Handlungsschwer-
punkte mit konkreten Maf3nahmen fur die ndchs-
ten Jahre.

Der vorliegende Bericht dokumentiert die wesent-
lichen Ergebnisse eines fast zweijahrigen Arbeits-
prozesses. Neben der fachplanerischen und gut-
achterlichen Bearbeitung war dabei der Dialog mit
der Meerbuscher Bevolkerung sowie Expertinnen
und Experten aus Verwaltung und Politik von be-
sonderer Bedeutung. Bevor die inhaltlichen Ergeb-
nisse des ISEK Meerbusch dargestellt werden,
sollen daher zunachst der Erarbeitungsablauf so-
wie die Bausteine des Beteiligungs- und Dialog-
prozesses naher erlautert werden.



Stadtentwicklung als Prozess

Im April 2015 wurde Schulten Stadt- und Raum-
entwicklung (SSR) mit der Aufstellung des In-
tegrierten Stadtentwicklungskonzepts (ISEK)
Meerbusch 2030 beauftragt.

Erarbeitungsprozess

Die Erarbeitung des ISEK Meerbusch 2030 er-
folgte von Anfang an in einem intensiven Aus-
tausch mit den Burgerinnen und Burgern der
Stadt und in einem konstruktiven sowie part-
nerschaftlichen Prozess mit den Vertretern der
Verwaltung. So ist das integrierte Stadtentwick-

lungskonzept das Ergebnis eines fast zweijahri-
gen Erarbeitungsprozesses, das sich aus dem
Alltagswissen der Bevolkerung, dem fachlichen
Wissen der Verwaltung und der externen gut-
achterlichen Einschatzung von SSR zusammen-
setzt.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept stellt
fachlich und politisch abgestimmte Ziele und
strategische Leitlinien der Stadtentwicklung dar
und benennt Handlungsschwerpunkte flr die
nachsten Jahre. Dabei werden einzelne Schwer-
punktthemen und -rédume vertiefend betrachtet

ANALYSE

»

ZIELE UND
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»

HANDLUNGS-
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MASSNAHMEN

»

ISEK
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ABB 001 Prozessablauf und Dialogbausteine

Quelle: SSR
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Einleitung

und hierflr umsetzbare Lésungsstrategien auf-
gezeigt. Dem zugrunde liegen eine umfassende
Bestandsaufnahme und ein Themenscreening.
Die Ergebnisse dieses Erarbeitungsschritts wur-
den in eine Starken-Schwachen-Analyse und in
ein rdumliches Leitbild Ubersetzt. Zu den sich
daraus ergebenden Leitlinien und Entwicklungs-
zielen wurde abschlief3end ein Maf3nahmenkata-
log zusammengestellt.

Ausgangssituation

Die linkshreinisch gelegene Stadt Meerbusch
wurde 1970 im Zuge der Verwaltungsreform
gegrindet und gehort zum Rhein-Kreis Neuss.
Das Mittelzentrum befindet sich zwischen den
Oberzentren Monchengladbach, Duisburg, Kre-
feld und Dusseldorf, wobei es an die beiden
letztgenannten Stadte unmittelbar angrenzt.

Meerbusch ist polyzentrisch strukturiert und
besitzt keinen dominierenden Stadtkern. Es
gliedert sich in acht Stadtteile, deren Siedlungs-
bereiche sich jeweils um kleinere Stadtteilzent-
ren konzentrieren. Zentrale Versorgungsberei-
che bestehen in Blderich, Osterath, Strump
und Lank-Latum. Die Ortskerne sind kleinstad-
tisch bis dorflich strukturiert, es dominiert eine
offene Bebauung. Alle Stadtteile liegen wie In-
seln in der freien Landschaft — ohne direkte
bauliche Verbindung zueinander.

Meerbusch ist vor allem Wohnstandort, weni-
ger Produktionsort. Sein Wachstum ist vor al-
lem auf die Suburbanisierungsprozesse der
1970er- bis 1990er-Jahre zurlckzufihren, mit
Zuwanderungen insbesondere aus Dusseldorf.
Aus dieser Situation resultieren intensive Pend-
lerbeziehungen zwischen Meerbusch und sei-
nem Umland. Der Wohnungsmarkt in Meer-
busch ist aufgrund der grof3en Nachfrage nach
Wohnraum sehr angespannt; auch Besserver-
dienende finden in Meerbusch kaum noch be-
zahlbaren Wohnraum. Die Baulandreserven in
integrierten Lagen sind gering, solche in kom-
munalem Besitz kaum vorhanden.

Die Verkehrsanbindung ist Uberregional be-
trachtet sehr gut, da sich wichtige Autobahn-
verbindungen hier kreuzen. Im Schienenverkehr
existiert jedoch nur ein Bahnhof in Osterath,
der zudem unzureichend mit dem lokalen
OPNV-Netz von Buslinien verbunden ist. Die
Stadtbahn zwischen Dusseldorf und Krefeld
tangiert die Meerbuscher Siedlungskerne nur.

In Meerbusch leben viele hochqualifizierte Ar-
beitskréfte. Einkommen und damit Kaufkraft der
Bevolkerung sind Uberdurchschnittlich hoch.

Zielsetzung

Meerbusch wird vorrangig ein hochwertiger,
attraktiver Wohnstandort in grtiner Kulisse blei-
ben. Es qilt, den Anforderungen des demografi-
schen Wandels Rechnung zu tragen und Woh-
nungen und Quartiere familienfreundlich und
altengerecht zu gestalten. Neubau ist vor allem
in integrierten Lagen zu realisieren oder in Be-
reichen, die entsprechend nachgeristet und
entwickelt wurden.

Die verkehrliche Anbindung ist durch nachhal-
tige und intelligente Mobilitatsldsungen im Um-
weltverbund auszubauen — auch durch eine in-
tensivere regionale Kooperation. Es gilt, gerade
auch fur kurze Wege Alternativen zum MIV
(Motorisierter Individualverkehr) anzubieten
und damit auch die Inanspruchnahme &rtlicher
Angebote der Nahversorgung zu starken.

Zur Sicherung der Lebensqualitét in einer von
Freirdumen und offener Landschaft gepréagten
Stadt muss die Reduzierung von Umweltbelas-
tungen (Straf3en- und Flugléarm) ebenso im Blick
bleiben wie die Minimierung des Verbrauchs
weiterer Freifidchen. Zudem sind Siedlungs-
und Landschaftsrdume besser zu vernetzen.

Der Wirtschaftsstandort Meerbusch ist starker
zu profilieren und zu entwickeln. Die Vorzlge
als Standort fUr Einzelhandel und Dienstleis-
tungsgewerbe sind unter Beachtung der wei-
chen Standortfaktoren zu betonen.



ABB 002 Wikimap Meerbusch
Quelle: SSR auf Grundlage der Stadt Meerbusch

Vorgehensweise

Die Grundlage fur das ISEK Meerbusch 2030
wurde in einem intensiven Dialog- und Beteili-
gungsprozess geschaffen. Die nachfolgend
naher beschriebenen Dialog- und Beteiligungs-
bausteine waren daher integrative Bestandteile
des inhaltlichen Bearbeitungsprozesses. Uber
die verschiedenen Formate konnte in der Ana-
lysephase das vorhandene Ortswissen der be-
teiligten Akteure eingebunden werden. Dabei
lief3 sich die Aufmerksamkeit auf konkrete The-
men und klar verortbare Rdume lenken. Diese
dienten im weiteren Verlauf, ergédnzend zur

Dialog- und Beteiligungsprozess

gutachterlichen Tatigkeit, der Zielbestimmung
und Schwerpunktsetzung.

Die Teiinehmenden haben somit die fachliche
Planung qualifiziert und maf3geblich die definier-
ten Schwerpunktaufgaben der zukinftigen
Stadtentwicklung von Meerbusch im Rahmen
des ISEK-Prozesses mitbestimmt. Gleichzeitig
sorgte dieser dialogische Prozess daflr, dass
die Teilnehmenden mit ihren unterschiedlichen
Interessen und Sichtweisen gemeinsam Hand-
lungsprioritaten benannten. Dabei haben sie
Lésungsvorschlage und Strategien fur die zu-
kinftige Planung der Stadt mitentwickelt.
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Schlief3lich wurden mit dem gemeinsam erarbei-
teten Maf3nahmenkatalog spezifische Losungen
fur Meerbusch entwickelt, die auf die ortlichen
Rahmenbedingungen und die Akteurslandschaft
passgenau zugeschnitten sind. Im Verlauf des
Arbeitsprozesses wurden die nachfolgend be-
schriebenen Schritte der Offentlichkeitsbeteili-
gung durchgefihrt.

Auftaktveranstaltung

Am 15. Juni 2015 fand im Stadtischen Meer-
busch-Gymnasium die 6ffentliche Auftaktver-
anstaltung statt, in der Burgermeisterin Ange-
lika Mielke-Westerlage auf die Bedeutung des
Dialog- und Beteiligungsprozesses fur die Erar-
beitung des ISEK hinwies und alle Meerbusche-
rinnen und Meerbuscher zur aktiven Mitarbeit
einlud. Wahrend des anschlief3enden Themen-
marktes konnten die Teilnehmenden direkt in
den Austausch mit Verwaltungsmitarbeitern
treten und fUr den weiteren Bearbeitungspro-
zess zu beachtende Stérken, Schwachen sowie
besondere Herausforderungen der Stadtent-
wicklung diskutieren. An insgesamt sechs The-
menstanden wurden die Teilnehmenden um ihre
Einschatzungen zu den Themen

= Wohnen und Wohnumfeld,

= Arbeiten und Bildung,

= Natur, Umwelt, Landschaft,

= Einkaufen und Freizeit,

= Soziales und Gesellschaft sowie
= Mobilitat

gebeten. Diese Einschatzungen wurden doku-
mentiert und flossen in den weiteren Bearbei-
tungsverlauf ein.

Wikimap

Die Wikimap Meerbusch (im Internet erreichbar
unter www.wikimap-meerbusch.de) ist ein inter-
aktiver Stadtplan, in dem vom 3. Juni bis 3. Juli

2015 alle Burgerinnen und Blirger ihre Hinweise
zu verschiedenen Themenfeldern der Stadtent-
wicklung raumlich verorten und miteinander
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ABB 003 Auftaktveranstaltung
Quelle: SSR

ABB 004 Auftaktveranstaltung
Quelle: SSR

ABB 005 Zukunftskonferenz
Quelle: SSR

ABB 006 Zukunftskonferenz
Quelle: SSR



INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT MEERBUSCH

diskutieren konnten. In der Karte konnten Orte
markiert und hierzu kurze Texte eingestellt
werden. Zudem konnten bereits vorhandene
Eintrage kommentiert werden.

Die Beitrage, die als Flaggen auf der Karte er-
schienen, wurden verschiedenen Themenfel-
dern zugeordnet und identifizieren Orte von
besonderer Qualitdt oder mit konkretem Hand-
lungsbedarf. Orte von besonderer Qualitat sind
als grine, Orte mit Handlungsbedarf mit roten
Flaggen abgebildet.

Die aufgerufenen Themen waren deckungs-
gleich mit denen der Themensténde der Auf-
taktveranstaltung. Die Wikimap nutzten mehr
als 460 Personen, die zu verschiedenen The-
men insgesamt mehr als 1.300 Eintrége und
knapp 1100 Kommentare hinterlief3en.

Zukunftskonferenz
Als ein zentraler Baustein fur die Erarbeitung

des integrierten Stadtentwicklungskonzepts
Meerbusch 2030 fand am 30. und 31. Oktober

2015 die Zukunftskonferenz im ,JuCa — Halle 9*

statt. Uber 50 eingeladene Akteure aus den
Bereichen Bildung, Sport, Natur, Umwelt, Wirt-
schaft, Soziales, Religion, Kultur, Verkehr und
Wohnen arbeiteten an einem gemeinsamen Zu-
kunftsbild fir die Stadtentwicklung ,Meerbusch
2030" Als Vertreter fUr insgesamt sieben ver-
schiedene Interessenfelder entwickelten sie in
diesen zwei Tagen gemeinsam getragene, um-
setzbare Zukunftsbilder ftir Meerbusch.

Das unter dem Motto ,Das ganze System in
einem Raum" entworfene Zukunftsbild fur die
Stadtentwicklung ,,Meerbusch 2030 lieferte
einen eindrucksvollen Impuls fir einen gemein-
schaftlichen Weg zur Erarbeitung eines zu-
kunftsfahigen Stadtentwicklungskonzepts.

Fokusrunden

Die Erkenntnisse aus der Zukunftskonferenz
vom Oktober 2015 boten bereits eine gute
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Grundlage, um Handlungsempfehlungen fur die
Stadtentwicklung der nachsten 15 Jahre zu ge-
winnen. Im April 2016 wurden diese Empfehlun-
gen in drei internen Fokusrunden mit Mitarbeite-
rinnen und Mitarbeitern der Stadtverwaltung
diskutiert und in einem Workshop mit den poli-
tischen Vertretern weiter konkretisiert.

Auf Grundlage der herausgearbeiteten Hand-
lungsfelder wurden Fokusthemen und -rédume
bestimmt, die fur die ,Weichenstellung“ der zu-
kinftigen Stadtentwicklung in Meerbusch be-
sondere Relevanz besitzen. In dieser vertiefen-
den Konzeptphase wurden mit Fachleuten aus
der Verwaltung drei Fokusrunden zu den The-
men ,.Siedlungsentwicklung und Freiraum-
schutz”, ,Umwelt und sozialvertragliche Mobili-
tat" sowie ,,Zentrenstruktur fur Meerbusch”
durchgefuhrt. Die hierbei erarbeiteten Inhalte
wurden in konkrete Maf3nahmen Uberfihrt.

Politik-Workshop

Die mit den Fachleuten der Verwaltung erarbei-
teten Ergebnisse der Fokusrunden wurden mit
den Vertretern der Politik in einem konzentrier-
ten, eintdgigen Workshop diskutiert und weiter
finalisiert. Die Workshop-Struktur orientierte
sich hierbei an denen der Fokusrunden. Um
eine mdglichst objektive und sachdienliche
Durchfihrung des Workshops zu gewahrleisten,
wurde er unter Leitung eines externen Modera-
tionsbulros abgehalten.

Hearing

Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer der Zu-
kunftskonferenz wurden vor der Abschlussver-
anstaltung eingeladen, sich in einem Hearing
vorab einen Uberblick tiber den Erarbeitungs-
stand zu verschaffen und direkt nachzuvollzie-
hen, wie ihre Anregungen umgesetzt wurden.
Das Hearing fand am 28. Juni 2016 am selben
Ort statt wie die Zukunftskonferenz, namlich
im ,,JuCa — Halle 9“. Dabei wurden im Beisein
der politischen Vertreter die erarbeiteten
Handlungsempfehlungen und Ziele vorgestellt.
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Bei dieser Gelegenheit bestand die Moglichkeit,
eine persodnliche Rickmeldung zu den vorge-
stellten Ergebnissen zu geben und diese direkt
mit den politischen Vertretern zu diskutieren.

Abschlussveranstaltung

Den Abschluss des Dialog- und Beteiligungs-
prozesses im Zuge der Erarbeitung des inte-
grierten Stadtentwicklungskonzepts bildete die
Abschlussveranstaltung am 4. Juli 2016 in der
Stadtischen Realschule Osterath. Hierbei wurde
den Teilnehmenden der vollstédndige Bearbei-
tungsprozess vorgestellt, wobei das grofite
Augenmerk auf der Vorstellung der konkreten
Maf3nahmen lag, die die Stadtentwicklung in
Meerbusch bis 2030 steuern werden.

Nach der Vorstellung der zentralen Inhalte des
ISEK und des weiteren Umsetzungsprozesses
wurden die Teilnehmenden eingeladen, an ver-
schiedenen Themensténden mit den Vertretern
aus Politik und Verwaltung ins Gesprach zu
treten.

Beirat Politik und Verwaltungsrunden

Wahrend des gesamten Erarbeitungsprozesses
gab es einen stetigen konstruktiven und part-
nerschaftlichen Austausch mit den Vertretern
aus Politik und Verwaltung. Zur Abstimmung
mit den Vertretern der Politik wurde der ,Beirat
Politik” einberufen, zur Koordination mit den
Fachleuten der Verwaltung fanden ,Verwal-
tungsrunden® statt. Die Kommunikation nach
innen ist — neben der Kommunikation nach
auf3en mit den Burgerinnen und Blrgern — ein
wichtiger Baustein, um einerseits die Tragfahig-
keit und andererseits auch die Umsetzbarkeit
von Konzepten gewdhrleisten zu kénnen.
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STANDORTPROFIL MEERBUSCH

Die Analyse des Standortprofils gibt einen Uber-
blick Gber die Stellung Meerbuschs in der Region,
die bestimmenden Faktoren flr die Stadtstruktur
in ihrer heutigen Form und die beinflussenden
historischen Entwicklungen. Zudem werden die
Kenngrof3en der demografischen Entwicklung be-
trachtet. Die Einwohnerzahl und inre Veranderung
stellen eine der wichtigsten Determinanten der
Stadtentwicklung dar — unabhangig vom vorherr-
schenden Megatrend der Bevolkerungsalterung.
Um strategische Aussagen zur Stadtentwicklung
treffen zu kdnnen, ist eine Abschatzung der zu-
kinftigen Bevolkerungsentwicklung unabdingbar.
Die Bestimmung des Meerbuscher Standortpro-
fils ist die Grundlage fur eine korrekte Einordnung
der Analyseergebnisse und bildet das Fundament
der spéter getroffenen Handlungsempfehlungen.



O Regionale Einordnung

Die Stadt Meerbusch ist eine von acht kreisan-
gehdrigen Kommunen im Rhein-Kreis Neuss in
Nordrhein-Westfalen und zahlt zu den mittel-
grof3en St&dten des Kreises. Der Kreis hat insge-
samt ca. 450.000 Einwohner, von denen gut ein
Drittel (ca. 155.000 EW) in der Kreisstadt Neuss
lebt. Mit einer Grof3e von 64,39 km? nimmt
Meerbusch 11 % der Gesamtflache des Kreis-
gebietes ein; die Bevolkerungsdichte liegt bei
852 EW/km?2,

Meerbusch liegt am linken Niederrhein und
grenzt im Osten direkt an den Rhein. Es ist die
nordlichste Kommune im Rhein-Kreis Neuss
und grenzt im Nordwesten an die Stadt Krefeld,
im Stdwesten an die Stadt Willich. Im Stden
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Quelle: Bezirksregierung Dusseldorf

grenzen Kaarst und Neuss an Meerbusch. Die
Nachbarstadt im Osten ist die Landeshaupt-
stadt Dusseldorf, wobei der Rhein ebenfalls die
Stadtgrenze zu Duisburg bildet.

Meerbusch ist Uber mehrere Anschlussstellen in
das Uberregionale Straf3ennetz eingebunden.
Uber die A 52 (mit den Anschlussstellen Biide-
rich und Kaarst Nord / Osterath) besteht im
stdlichen Stadtgebiet in Ost-West-Richtung
eine Verbindung in die Niederlande bzw. Gber
die B 7 nach Dusseldorf und ins Ruhrgebiet. In-
nerhalb von Meerbusch kreuzen sich zudem
die Autobahnen A 44 und A 57, die Meerbusch
ebenfalls mit dem westlichen Rheinland und
dem Ruhrgebiet verbinden, aber auch mit dem
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%,

unteren Niederrhein und den angrenzenden
Niederlanden sowie rheinaufwarts mit Koln.
Uberregional wird Meerbusch zudem durch die
Landesstraf3e 137 erschlossen. Die A 44 stellt
von Lank-Latum aus eine direkte Verbindung
zur Messe und zum Flughafen Disseldorf her;
eine weitere feste Rheinquerung besteht in
Meerbusch nicht, lediglich eine Fahrverbindung
von Langst nach Dusseldorf-Kaiserswerth. In
Osterath gibt es einen Anschluss an den Uber-
regionalen SPNV: Der RE 7 verbindet Meer-
busch von dort aus mit Krefeld und Kéin, und
mit dem RE 10 sind die Nachbarstadte Dissel-
dorf und Krefeld sowie darUber hinausgehend
die Stadte am unteren linken Niederrhein er-
reichbar, z.B. Kleve. Das Riickgrat des OPNV
stellt die K-Bahn dar, die mit den Linien U70,
U74 und U76 zwischen Krefeld und Dusseldorf
verkehrt und dabei die Meerbuscher Stadtteile
Osterath und Buderich durchquert.
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Meerbusch befindet sich in der Ballungsrand-
zone der Oberzentren Dusseldorf und Krefeld
und wird durch die Landesplanung als Mittel-
zentrum klassifiziert. Insgesamt profitiert Meer-
busch durch seine regionale Lage von seiner
rdumlichen Nahe zum Wirtschafts- und Verwal-
tungszentrum Disseldorf. Allerdings hat diese
Nahe zu Dusseldorf auch negative Konsequen-
zen, wie z.B. ein hohes Verkehrsauftkommen,
Beeintrachtigungen durch Fluglédrm sowie hohe
Mieten und Wohnungsknappheit. Die Pendler-
verflechtungen zeigen, dass Meerbusch fur die
Region insbesondere die Funktion einer Wohn-
stadt fur Personen ausfilllt, die ihren Arbeits-
platz vor allem in Disseldorf haben und dorthin
pendeln.
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Historische Entwicklung und
stadtebauliche Struktur

Die Stadt Meerbusch besteht als Verwaltungs-
einheit erst seit dem 1. Januar 1970. Damals
schlossen sich die acht selbststandigen Ge-
meinden auf diesem Gebiet per Gebietsande-
rungsvertrag zusammen. Dies waren die Ge-
meinden und heutigen Stadtteile Buderich,
Lank-Latum, Osterath, Ossum-Bd&singhoven
und Strump sowie llverich, Langst-Kierst und
Nierst. Die im Rahmen der wenige Jahre da-
nach landesweit erfolgten kommunalen Neu-
gliederung drohende Aufteilung der jungen
Stadt auf die Nachbarkommunen Disseldorf,
Krefeld und Neuss konnte abgewendet werden.
Meerbusch gehdrte bei seiner Griindung zum
Kreis Grevenbroich und kam mit der Neugliede-
rung des Jahres 1975 zum Kreis Neuss (heute:
Rhein-Kreis Neuss).

Die Namensgebung stellt eine Verbindung zur
frihmittelalterlichen Burg Meer und dem dort
im 12. Jahrhundert gegriindeten und 1802 saku-
larisierten Kloster sowie zum Meerer Busch her,
einem Waldgebiet in Rheinndhe. Vom spéteren
Schloss und Rittergut Haus Meer existieren
nach Zerstérungen im Zweiten Weltkrieg nur
noch der ehemalige Gutshof und ein Teehaus.

Fast vierhundert Jahre lang (bis 1794) gehorten
alle Gemeinden im heutigen Stadtgebiet zum
kurkélnischen Amt Linn, erst mit Beginn der
preuflischen Herrschaft (1815) fuhrte die
Neugliederung zu einer Teilung des Raums, die
jedoch den damaligen wirtschaftlichen Ver-
flechtungen Rechnung trug. Die nordlich gele-
genen Kommunen, vor allem Lank-Latum, wa-
ren auf die Versorgung Krefelds und Uerdingens
mit landwirtschaftlichen Erzeugnissen ausge-
richtet, das im Stden liegende Buderich in 8hn-
licher Weise auf Dusseldorf und Neuss. Nur die
Gemeinde Osterath konnte sich bis in die Mitte
des 19. Jahrhunderts als solitérer Wirtschafts-
standort behaupten. Mit dem Bau der Eisen-

bahnverbindung zwischen Kéln und Krefeld und
der 1898 in Betrieb genommenen Straf3enbahn-
linie von Dusseldorf Uber Buderich und Osterath
nach Krefeld intensivierten sich die Verflech-
tungsbeziehungen zwischen Krefeld/Uerdingen
und Dusseldorf/Neuss und setzte insbesondere
von Dusseldorf aus ein Siedlungsdruck ein. So
entstanden in Buderich zwischen 1909 und 1914
die Gartenstadt Meerbusch und im Jahr 1915
das Stahlwerk Bohler. Die wirtschaftliche Ent-
wicklung und die Suburbanisierung der 1960er-
und 1970er-Jahre flhrten zu weiteren Ansied-
lungen von Betrieben und Haushalten. Der
Wunsch und die Notwendigkeit, Planungen im
dichter werdenden Verflechtungsraum besser
koordinieren zu kénnen und sich zugleich zwi-
schen den benachbarten Grof3stadten zu be-
haupten, fuhrten zum Zusammenschluss der
acht Gemeinden, die heute Meerbusch bilden.

Ein Leitgedanke fur die Entwicklung der neuen
Stadt Meerbusch war zu Beginn die Schaffung
eines gemeinsamen Stadt- und Verwaltungs-
zentrums im Stadtteil Strimp. Der Flachennut-
zungsplan von 1980 gibt dieses Planungsziel
wieder. Von dieser Planung wurde nach einem
Burgerbegehren Abstand genommen und der
Fokus auf die Starkung der polyzentrischen
Struktur gelegt. Diese wird nicht nur in der de-
zentralen Anordnung der Verwaltungssstellen
sichtbar, sondern manifestierte sich auch im
|dentitdtsgeflhl der Meerbuscher Bevdlkerung.
So gab es fur viele Einwohner keine gemein-
same ,Meerbusch-ldentitat”, sondern eine
stadtteilbezogene. Vor diesem Hintergrund ist
es nicht verwunderlich, dass das Stadtentwick-
lungskonzept aus dem Jahr 2004 den Titel
,Stadt der acht Dorfer” tragt.

Angesichts des fehlenden gemeinsamen Stadt-
zentrums Ubernehmen die beiden grofiten
Stadtteile (Buderich und Osterath) die meisten
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Legenda

Funktionen einer mittelzentralen Versorgung
und verflgen darlber hinaus Uber eine relativ
gute OPNV-Anbindung in die benachbarten
Oberzentren Dusseldorf und Krefeld.

Neben Osterath und Buderich gibt es auch in
den Stadtteilen Lank-Latum und Strimp zen-
trale Versorgungszentren, die die Versorgung
der kleineren, peripher gelegenen Stadtteile Ilve-
rich, Langst-Kierst, Nierst und Ossum-Bésing-
hoven ebenfalls gewahrleisten.

Alle vier Stadtteilzentren (Buderich, Osterath,
Lank-Latum, Strump) zeigen unterschiedlichen
Charakter und besitzen individuelle Qualitaten.
Alle gemeinsam unterscheiden sich durch ihre
dorflichen Strukturen und ihre jeweils landliche
Umgebung stark von den angrenzenden Grof3-

Osterath

ABB 013 Bevdlkerungsverteilung liber die Stadtteile (Stand 31.12.2014)
Quelle: SSR auf Datengrundlage der Stadt Meerbusch

Ossum-Boésinghoven
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stadten mit ihrer hohen stadtebaulichen Ver-
dichtung und ihren deutlich hervorgehobenen
Stadtzentren.

Aus dieser Gemeinsamkeit ihres Gegensatzes
zu den urbanen Nachbarstadten erwachst das
Selbstverstandnis von Meerbusch als einer
,Stadt im Grunen®, deren Stadt- und Ortsteile in
die Landschaft eingebettet sind. Das landwirt-
schaftlich gepragte Umland und die offene
Landschaft sind auf kurzem Wege erreichbar.
Insbesondere die freie Zuganglichkeit des Rheins
stellt ein regionales Alleinstellungsmerkmal dar,
das allerdings bisher im stadtischen Alltag kaum
wahrgenommen wird. Als Natur-, Freizeit- und
Erholungsraum besitzt das dstliche Stadtgebiet
mit dem offenen Rheinufer, der Altrheinschlinge
Iverich und dem Meerer Busch grof3es Potenzial,
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ABB 014 Stadtteile und Siedlungsstruktur der Stadt Meerbusch
Quelle: SSR auf Datengrundlage der Stadt Meerbusch
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wobei dessen Erschlief3ung in engem Zusam-
menhang mit einem weiteren Ausbau des Rad-
wegenetzes steht.

Aufgrund der umliegenden offenen Landschaft
und des hohen Anteils an privaten Gartenflachen
gibt es in Meerbusch innerhalb der Siedlungs-
bereiche kaum 6ffentliche Grinanlagen. Aus-
nahmen bilden lediglich der Hallenbadpark in
Buderich sowie der Rathauspark und die Griin-
anlage an der Insterburger Straf3e in Osterath.
Das Fehlen des 6ffentlichen Griins wird auf-
grund des reichlich vorhandenen umgebenden
(privaten) Grins von der Bevolkerung nicht als
Mangel wahrgenommen.

Meerbusch ist vor allem ein Wohnstandort,
ablesbar insbesondere an den hohen Anteilen
an Auspendlern in die benachbarten Wirtschafts-
zentren. Dies ist in erster Linie durch die Lage
im direkten Einzugsbereich der Wirtschaftsme-
tropole Dusseldorf, aber auch der Uberregional
bedeutenden Wirtschaftsstandorte Krefeld und
Neuss zu erklaren. Zudem besitzt Meerbusch
selbst kein eigenstandiges Profil als Wirtschafts-
standort. Durch die Schlief3ung der Béhler-Werke
in Bderich und des Ostara-Werkes in Osterath
hat sich der Wohnstadt-Charakter von Meer-
busch noch verstarkt.

Als hervorragender Wohnstandort erweist sich
Meerbusch mit seinen Wohnungsbestanden von
hoher baulicher Qualitat, mit vielen relativ grof3en
Grundsticken in guten Lagen — was sich auch
in den Bodenpreisen niederschlagt. Die Nach-
barschaft zu DUsseldorf steigert einerseits die
Nachfrage nach Wohnraum und verteuert das
Wohnen in Meerbusch. Andererseits fuhren zu-
nehmende Durchgangs- und Pendlerverkehre
nach Dusseldorf sowie insbesondere die Néhe
zum Flughafen Dusseldorf zu grof3en Verkehrs-
und Larmbelastungen, die die Qualitat einiger
Stadtbereiche fur Wohnen und Erholung
einschréanken.
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ABB 015 Stadtteilzentrum Lank-Latum
Quelle: SSR

ABB 016 Stadtteilzentrum Osterath
Quelle: SSR

ABB 017 Radwegeverbindungen
Quelle: SSR

ABB 018 Rheinufer
Quelle: SSR



Bevolkerung und Demografie

Die Stadt Meerbusch hat ca. 56.000 Einwohner
(zum Stichtag 3112.2014 waren es laut Einwoh-
nermeldedaten 55.847 Personen). Im Stltzzeit-
raum der Demografiebetrachtung und der Be-
volkerungsprognose fur das ISEK Meerbusch
2030, also von 2010 auf 2014, ist die Gesamtbe-
volkerung um ca. 0,9 % bzw. ca. 500 Personen
gewachsen. Dieser leichte Zuwachs verteilt sich
ungleich Uber die acht Stadtteile. Wahrend Bu-
derich und Strimp Bevdlkerungszuwachse auf-
weisen, verzeichnet vor allem der kleine Stadt-
teil Ossum-Bosinghoven Bevdlkerungsverluste.
Mit gut 22.000 Burgerinnen und Burgern ist
Buderich mit Abstand der einwohnerstérkste
Stadtteil. Der néchstgrofiere Stadtteil, das im
Westen liegende Osterath, zahlt gut halb so viel
Einwohner, Lank-Latum im Norden kommt auf
knapp 10.000 Einwohner. Die Ubrigen ca. 12.000
Meerbuscher Burgerinnen und Burger leben in
den anderen sechs Stadtteilen. Diese Verteilung
verdeutlicht, bei leichter Schwerpunktsetzung in
Buderich und Osterath, den polyzentrischen
Charakter von Meerbusch bzw. das Fehlen ei-

Bevolkerungsverteilung

Bulderich 22.031 EW
Lank-Latum 9.739 EW
Ossum-Bosinghoven 2.197 EW
Osterath 12.595 EW
Rheingemeinden 3.136 EW
Strimp 6.149 EW
Gesamt 55.847 EW

TAB 001 Verteilung der Einwohner (Stand 31.12.2014)
Quelle: SSR auf Datengrundlage der Stadt Meerbusch

nes eindeutig identifizierbaren und einwohner-
starken Stadtkerns.

Die Altersverteilung zeigt einen hohen Bevolke-
rungsanteil in den Gruppen mittelalter und alte-
rer Jahrgénge, also in fortgeschrittenen Phasen
der Familienbildung und des Erwerbslebens so-
wie im héheren Rentenalter (vgl. Abb. 019).

Auffallig sind im regionalen Vergleich die relativ
starke Uberalterung der Meerbuscher Bevolke-
rung und der geringe Anteil junger Erwachsener;
dies nicht nur im Verhaltnis zu den anderen
Kommunen im Rhein-Kreis Neuss, sondern star-
ker noch auf das gesamte Land NRW bezogen.
So erreicht die Stadt Meerbusch in der Gruppe
der 20- bis 30-Jahrigen nur etwa zwei Drittel
des fur NRW geltenden Einwohneranteils (vgl.
Abb. 020).

Determinanten der Bevolkerungs-
entwicklung

Der bereits seit dem Jahr 2001 negative Saldo
in der nattrlichen Bevolkerungsentwicklung
spiegelt die demografische Struktur mit ihrem
relativ hohen Anteil alter Menschen sowie die
geringe Stérke der fur Familiengrindungen rele-
vanten Jahrgénge in Meerbusch wider. Der
Sterbetiberschuss hat sich in den vergangenen
Jahren weiter vergrof3ert. Er wurde in der Ge-
samtbilanz fur Meerbusch nur dadurch ge-
schmélert bzw. in einigen Jahren (2008, 2010-
2012) sogar mehr als ausgeglichen, dass der
Bevolkerungsgewinn aus Zuwanderung deutlich
hoher lag (vgl. Abb. 021).

Ein genauerer Blick auf die Altersgruppen, die
Uberproportional zu- oder abwandern, zeigt re-
gionale Unterschiede, im Verhéltnis zwischen
Dusseldorf und Meerbusch sogar deutliche Ge-
gensétze in zwei Altersgruppen: Wahrend die
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ABB 019 Altersverteilung der Meerbuscher Bevélkerung (Stand 31.12.2014)

Quelle: SSR auf Datengrundlage Stadt Meerbusch
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Wanderungssaldo

je 1.000 Einwohner

Landeshauptstadt zum einen insbesondere in
der Gruppe der 20- bis 30-Jahrigen Zuwande-
rung erfahrt, sind es in Meerbusch gerade diese
Jahrgange, die die Stadt verlassen; ein wesent-
licher Hintergrund fur diese gegensétzliche
Entwicklung ist die Bildungswanderung, die
junge Menschen aus Meerbusch wegziehen
lasst und Stadten wie Disseldorf mit ihrem gro-
3en Angebot an Studien- und Ausbildungsplat-
zen entsprechende Zuwanderungen (und ein
insgesamt jungeres demografisches Profil)
verschafft.
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Zum anderen verzeichnet Meerbusch in der
Altersgruppe der 30- bis 50-Jéhrigen eine rela-
tiv hohe Zuwanderung, wahrend in DUsseldorf
hier eine auffallend starke Abwanderung zu be-
obachten ist; es sind vor allem die Berufstéati-
gen in der Phase der Familiengrindung, die es
auf der Suche nach gréfieren Wohnungen und
dem klassischen Eigenheim im Grinen in das
preiswertere Umland um Dusseldorf zieht.
Meerbusch als ,Stadt im Grinen” profitiert als
erster Umlandring zundchst von diesen Win-
schen und seinem zugleich weniger ange-
spannten Wohnungsmarkt in besonderem
Maf3e,z.B.deutlicheralsdasimOstenderLandeshaupt-

Disseldorf

Ratingen

N

Rhein-Kreis Neuss
e \/eerbusch

U18 18-25 25-30 30-50

Altersklassen

50-65

65+

ABB 022 Wanderungssalden nach Altersgruppen (Durchschnitt 2009 bis 2013)
Quelle: SSR auf Datengrundlage ITNRW

ABB 023 Wanderungssaldo 2009 - 2013
Quelle: SSR auf Datengrundlage ITNRW

Summe
Dusseldorf +420
Krefeld -43
Neuss -14
Kaarst - 34
Willich - b3
Kaln -5
Monchengladbach +2
Duisburg +7
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stadt liegende Ratingen (vgl. Abb. 022). Eine
interkommunale Bilanzierung der Zuwande-
rungsgewinne und -verluste mit den Nachbar-
stadten zeigt aber auch, dass Meerbusch nicht
nur von Umlandwanderungen profitiert, wie dies
im Austausch mit Dusseldorf der Fall ist (+420
Personen/Jahr): So ergibt sich fur alle anderen
vier direkten Anrainer von Meerbusch von 2009
bis 2013 ein negativer Wanderungssaldo (zu-
sammen -144 Personen/Jahr; vgl. Abb. 023).
Hierbei wird die Wanderungsbewegung aus der
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Bevolkerungsvorausberechnung

Um die zukUnftige Bevolkerungsentwicklung
abschétzen zu kénnen, wurden auf Grundlage
der kommunalen Baulandentwicklung kleinréu-
mige Bevolkerungsprognosen erstellt; bezogen
auf den Stutzzeitraum 2010 bis 2014. Um die
Auswirkungen der Bautétigkeit auf die Bevolke-
rungsentwicklung einschatzen zu kdnnen, ge-
schah dies fur drei verschiedene Annahmen:
Nullvariante, Trendvariante und Planvariante.

Landeshauptstadt in die umgebenden ,Ringe”
um Dusseldorf sichtbar. Diese Wanderungen
werden insbesondere durch den Grad der An-
gespanntheit des Wohnungsmarktes und die
steigenden Bodenwerte beeinflusst.

Nullvariante

Die Nullvariante beruht auf der Annahme, dass
in Meerbusch keine Neubaugebiete mehr aus-

gewiesen werden und Neubautétigkeiten ledig-
lich im Innenbereich stattfinden. Zuziige wie

auch Binnenwanderungen erfolgen nicht in
Neubaugebiete, sondern nur in frei werdendem
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ABB 024 Bevélkerungsprognosen im Uberblick
Quelle: SSR auf Datengrundlage der Stadt Meerbusch
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Bestand bzw. in Kapazitaten im Rahmen der
Nachverdichtung. Konkret bedeutet dies, dass
flr den Stitzzeitraum sémtliche Wohnungsbau-
fertigstellungen in den Neubaugebieten aus den
Bevolkerungsdaten entfernt wurden und auf
dieser Grundlage eine Bevolkerungsprognose
durchgefihrt wurde. Hierbei blieben die 614
Personen, die in dieser Zeit in die verschiede-
nen Meerbuscher Neubaugebiete gezogen
sind, unbertcksichtigt.

In der Nullvariante wird deutlich, dass der Ster-
betiberschuss durch die Zuwanderung nicht
mehr ausgeglichen werden kann. Die Folge ist
ein Bevolkerungsrickgang um 899 Einwohner
im Jahr 2030 zum Vergleichsjahr 2014. Die Ein-
wohnerzahl von Meerbusch sinkt auf 54.963
(-116%).

Trendvariante

Die Trendvariante zeigt die Bevolkerungsent-
wicklung 2030 bei Annahme einer fortgeflhrten
Intensitat der Bautatigkeit wie im StUtzzeitraum,
in dem 230 Wohnbaufertigstellungen erfolgten.
Bei gleichbleibender Bauintensitat wirde sich
ein Bevolkerungszuwachs von 427 Einwohnern
(+0,76%) auf 56.274 ergeben.

Planvariante
Bei dieser Variante wird angenommen, dass alle

fur Wohnbebauung ausgewiesenen und bereits
mit konkreten Planungen versehenen Fléachen

Bevélke- Verdnde-  Verdnde-

o (S L0
Nullvariante  54.963 EW -899EW  -1,16%
Trendvariante 56.274 EW +427EW  +0,76 %
Planvariante  57.916 EW + 2.069EW +3,70%

TAB 002 Veradnderung der Bevélkerungszahl bei verschiede-
nen Prognoseannahmen
Quelle: SSR auf Datengrundlage der Stadt Meerbusch
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sowie sémtliche beschlossenen Reservefiachen
in Meerbusch bebaut werden; es wirden dann
bis zum Jahr 2030 insgesamt 2.301 neue Wohn-
einheiten entstehen (Anmerkung: Die Differenz
der hier genannten Zahl von Wohneinheiten zu
den bestehenden Siedlungsreservefidchen der
Abb. 036 und 037 resultiert daraus, dass solche
Siedlungsfiachen nicht mehr betrachtet werden,
die bereits mit konkreten Planungen versehen
sind und daher nicht mehr als Reserve gelten
kdnnen.). Es ist unrealistisch anzunehmen, dass
die neuen Wohnungen ausschlieflich von Meer-
buscher Birgern oder nur von Auswartigen be-
zogen werden. Sondern es liegt die Annahme
zugrunde, dass 60% des Neubaus einen Zuzug
von auf3erhalb des Stadtgebietes und 40% ei-
nen Zuzug aus Meerbusch auslésen werden.
Der Meerbuscher Wohnungsmarkt wird also
sehr wohl entlastet, weil sich neue Haushalte
grunden und neue Wohnungen beziehen kon-
nen — und somit eine Auflockerung in der
Haushaltsstruktur stattfinden kann. Fur den
Erstbezug der Wohnungen wird eine Haus-
haltsgréf3e von 2,8 Personen angenommen, die
einen Erfahrungswert aus friheren Wohnge-
bietsausweisungen darstellt. In den Jahren nach
dem Erstbezug der neuen Wohngebiete veran-
dert sich die dortige Bevélkerungszusammen-
setzung infolge von demografischen Prozes-
sen, wobei besonders die bildungsorientierte
Abwanderung von heranwachsenden jungen
Erwachsenen in die Ausbildungszentren und
Universitatsstadte in der Region von Bedeu-
tung ist. Die Bevolkerungszahl steigt in dieser
Prognosevariante bis zum Jahr 2030 auf 57.916
(+2.069 Einwohner bzw. +3,7%).

Die Varianten im Vergleich

Alle Varianten zeigen Ubereinstimmend, dass
eine deutliche Uberalterung der Bevélkerung
nicht aufzuhalten sein wird — unabhangig von
der Intensitat der Bautéatigkeit. Es wird deutlich,
dass bei steigender Neubautatigkeit ein Gegen-
gewicht zur Uberalterungstendenz geschaffen
werden kann. Dies zeigt sich zum einen in der
Stérke der Altersklasse klassischer ,,Bauherren®



INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT MEERBUSCH
Standortprofil Meerbusch

(33 bis 46 Jahre) und zum anderen derjenigen
von Kindern und Jugendlichen. Ebenfalls sicht-
bar wird, dass ein grof3er Anteil der Bevélkerung
aus dem erwerbsféhigen Alter in den Ruhestand
wechseln wird (vgl. Abb. 025). Konkret bedeu-
tet dies, dass es zu einer Verschiebung der Aus-
lastung der kommunalen Infrastruktureinrich-
tungen sowie zu einem deutlichen Ruckgang
der Einkommensteuereinnahmen in Meerbusch
kommen wird. Zudem ist von einer steigenden
Nachfrage nach Angeboten zur Pflege und Un-
terstltzung alterer Personen auszugehen.

Nur die Planvariante flhrt dazu, dass bis zum
Jahr 2030 die Anzahl von Kleinkindern stark und
von Kindern der folgenden Altersstufen eben-
falls noch deutlich Gber den Prognosewerten
der anderen Modelle liegt. In der Konsequenz
bedeutet dies: Je mehr Neubau ermdglicht wird,
umso stérker gelingt es, Angehorige jlingerer
Altersgruppen durch Zuwanderung von auf3en
fir Meerbusch zu gewinnen bzw. durch Binnen-

35

wanderung am Ort zu halten. Auswirkungen auf
das Wanderungsverhalten von Personen im
Rentenalter hat die Neubautétigkeit allerdings
kaum. Auch lassen sich durch die Neubau-
tatigkeiten in den Varianten nicht Verluste in
der Gruppe ,,Junge Mobile” verhindern — und
somit derer, die fur Ausbildung oder Studium
den Ort wechseln (vgl. Abb. 026).

Durch Wohnungsangebote im Neubau erzielt
Meerbusch insgesamt einen leichten bis deutli-
chen Einwohnerzuwachs. Der Unterschied zwi-
schen der Null- und der Planvariante — also zwi-
schen fehlender und aktiver Baulandausweisung
— betragt rd. 3.000 Personen. Das vorhandene
Infrastrukturangebot kann infolgedessen ahnlich
dem heutigen Niveau ausgelastet und dement-
sprechend effektiv betrieben werden. In der pa-
rallel zum ISEK erarbeiteten Vertiefungsanalyse
Wohnen flief3t dieser zuséatzliche Bevolkerungs-
zuwachs in die Vorausschatzungen zur Haus-
halts- und Wohnbedarfsentwicklung ein.
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Betrachtung der Auswirkungen von
Neubaugebietsausweisungen

In den Jahren 2010 bis 2014 bezogen insgesamt
614 Personen Wohnraum in neugebauten Woh-
nungen; von ihnen kamen 341 (56%) als Zuzie-
hende von auf3erhalb und 273 (44%) als Um-
ziehende aus dem Stadtgebiet von Meerbusch.
Somit deckt Meerbusch nicht nur Bedarfe des
externen Wohnungsmarktes, vor allem solche
des stark angespannten Marktes in Dusseldorf,
sondern bedient fast zu gleichen Teilen die in-
terne Nachfrage.

Die Altersverteilung der in die Meerbuscher
Neubaugebiete in den Jahren 2010 bis 2014 ge-
zogenen Personen zeigt, dass es sich vor allem
um Haushalte mit Kindern bzw. in der Familien-
grundungsphase handelt. Das im Neubau bereit-
gestellte Wohnungsangebot hatte fur die Nach-
frage von Angehorigen alterer Bevolkerungs-
gruppen keine Relevanz.
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Exkurs: Auswirkungen der Fliichtlings-
aufnahme auf die Bevolkerungsprognose

Wahrend der Erstellung des ISEK und der Be-

volkerungsprognosen kam es bundesweit und
auch in Meerbusch zu einem deutlichen tem-

pordren und teilweise dauerhaften Anstieg der
Bevolkerungszahlen.

Im StUtzzeitraum der Prognose gab es noch
keine Auswirkungen der Flichtlingsaufnahme
auf die Bevdlkerungsentwicklung. Daher wird
dies auch nicht in den Varianten der Bevolke-
rungsprognose abgebildet. Es ist infolge der
Flichtlingsaufnahme jedoch davon auszuge-
hen, dass die Gesamtbevodlkerungszahl dadurch
zunehmen wird.

Wie sich Aufnahme und Unterbringung von
Flichtlingen auf die Bevolkerungsentwicklung
in Meerbusch auswirken werden, 18sst sich
nicht mit letzter Sicherheit feststellen. Daher

35
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ABB 026 Altersverteilung der Bewegungen in die Neubaugebiete 2010 - 2014
Quelle: SSR auf Datengrundlage der Stadt Meerbusch
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wird dieser Aspekt in den Prognosevarianten
nicht weiter berUcksichtigt. SSR stitzt sich
hierbei auch auf die Aussagen des Statistischen
Bundesamtes, das davon ausgeht, dass die
langfristigen Trends in der Bevélkerungsent-
wicklung durch die hohe Zuwanderung des
Jahres 2015 nicht infrage gestellt werden (vgl.
Website Statistisches Bundesamt).

Die zuvor getétigten Aussagen Uber die Tenden-
zen der Bevolkerungsentwicklung werden von
der Entwicklung der Flichtlingsaufnahme nicht
weiter beeinflusst.

Perspektiven und Herausforderungen

= Die Altersverteilung in Meerbusch weist als
Mittelzentrum, angrenzend an eine Metropole,
keine Auffalligkeiten auf. Es zeigen sich mit der
deutlichen Alterungstendenz aktuelle Merk-
male des demografischen Wandels.

= Die Zuwanderungsgewinne Uberdecken die
naturliche Bevolkerungsentwicklung, sorgen
fur eine positive Einwohnerentwicklung und
Uberdecken somit die Effekte der Bevolkerungs-
alterung.

= Nur bei fortgesetztem Wohnungsneubau und
der Ausweisung von Neubaugebieten erreicht
Meerbusch weiterhin einen positiven Saldo
seiner Bevolkerungsentwicklung.

= Meerbusch profitiert einerseits starker als
andere Umlandgemeinden von Abwanderun-
gen aus der Landeshauptstadt mit ihrem an-
gespannten Wohnungsmarkt.

= Meerbusch verzeichnet andererseits auf-
grund des sich auch lokal verteuernden Woh-
nungsangebotes zunehmend Wanderungs-
verluste ins preiswertere Umland, z.B. nach
Willich.

= Das bisherige Neubauangebot hatte fur die
Nachfrage alterer Bevolkerungsgruppen
keine Relevanz.

= Fast die Halfte aller in den Jahren 2010 bis
2014 in Meerbusch errichteten Neubauwoh-
nungen (44%) haben Ortsanséassige bezogen;
diese Personen waren ohne dieses Angebot
eventuell aus Meerbusch weggezogen.

= Generell ist festzustellen: Je stéarker ein ge-
zielter Neubau betrieben wird, umso stérker
l&sst sich der demografische Alterungspro-
zess in Meerbusch abschwéchen.

= Die aktuelle Flichtlingsaufnahme wird die
langfristigen Trends der Bevolkerungsent-
wicklung nicht infrage stellen.
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AKTUELLE TENDENZEN UND HERAUS-
FORDERUNGEN DER STADTPLANUNG
IN MEERBUSCH

Meerbusch zeichnet sich vor allem durch seine
hochwertigen Wohn- und Wohnumfeldqualitdten
aus, die insbesondere durch die Freiraum- und
Erholungsqualitdten der ,,Stadt im Grinen” be-
stimmt werden. Aus der demografischen Entwick-
lung resultiert der Bedarf an ausreichendem,
nachfragegerechten und bezahlbaren WWohnraum
sowie an entsprechenden Versorgungseinrichtun-
gen. Auch muss sich Meerbusch der Herausforde-
rung seiner Profilierung als Wirtschaftsstandort im
Ballungsraum der Landeshauptstadt stellen. Zudem
sind bei zukUnftigen Entwicklungen des Siedlungs-
und Wirtschaftsraums die Belange der Landschaft
und der Umwelt zu berucksichtigen. Dement-
sprechend sind nachhaltige und intelligente Ver-
kehrslosungen zu entwickeln.



Wohnen

In der Stadt Meerbusch gab es im Jahr 2014
insgesamt 27.530 Wohnungen, von denen sich
jeweils knapp die Halfte in Ein- und Zweifamilien-
hausern (47,0%) bzw. in Mehrfamilienhdusern
(49,7%) befanden, ansonsten in Nichtwohnge-
b&auden. Meerbusch liegt somit im Bereich der
Ein- und Zweifamilienhduser deutlich Gber dem
NRW-Durchschnitt (41,3%) und im Segment
der Wohnungen in Mehrfamilienhduserin darun-
ter (54,4%) (vgl. NRW.Bank 2015).

Haushalte

Nach ihrer Gréf3e verteilen sich die Haushalte in
Meerbusch auf drei etwa gleich grof3e Gruppen:
Single-Haushalte, Zwei-Personen-Haushalte
und solche mit mehr als zwei Personen. Hieraus
ergibt sich, dass in etwa jeder sechste Einwoh-
ner im Ein-Personen-Haushalt lebt, jeder dritte
Einwohner im Zwei-Personen-Haushalt und
jede zweite Person in gréf3eren Haushalten (vgl.
Abb. 031 und 032).

Baualtersklassen
Zwei Drittel aller Wohnungen in Meerbusch

wurden vor 1979 errichtet. Das Gros (55%) fallt
in die Jahre des Wiederaufbaus und des ,Wirt-

WE in Ein- und WE in MFH od.

schaftswunders®, als kriegsbedingt verlorener
Wohnraum ersetzt und zusatzlicher Bedarf ge-
deckt werden musste. Nur jede neunte Woh-
nung ist noch vor 1949 entstanden und repra-
sentiert die alte Bebauung in den Landstédtchen
und Rheindérfern, die die historischen Sied-
lungskerne des heutigen Meerbusch ausmachen.
Im Land NRW ist diese Baualtersklasse deutlich
starker vertreten und erreicht einen etwa dop-
pelt so grof3en Anteil am Wohnungsbestand.
Jede dritte Wohnung in Meerbusch ist nach
1979 entstanden, wobei das 2000er-Jahrzehnt
mit einem Anteil von 6% besonders schwach

— auch schwécher als im Rhein-Kreis Neuss
und in NRW — vertreten ist (vgl. Abb. 027).

Wohnungsgrofien

Im Bestand dominieren mittelgrof3e Wohnungen.
Der Anteil der gréf3ten Wohnungen (60-79m?2)
ist mit ca. 6.000 WE etwa sechsmal so grof3 wie
der der Kleinwohnungen (<40m?) und gut dop-
pelt so grof3 wie der Anteil der gréf3ten Gruppe
(>160m3). In allen Gré3enklassen stellen die
von 1949 bis 1979 errichteten Wohnungen den
relativ grof3ten Anteil. Fast die Hélfte aller gro-
3en und sehr grof3en Wohnungen (>120m?2)
wurden nach 1979 errichtet (vgl. Abb. 028).

Zweifamilien-  Nichtwohn- WE mit... Meerb. Diiss. RKN NRW

hausern gebauden 1 Zimmer 2,5% 3,1% 2,0% 3,0%
Stadt Meerb. 48,4% 51,1% 2 Zimmern  10,7%  12,1% 8,5% 10,0%
Rh.-Kreis Neuss  49,7% 49.9% S Zimmern  21,8%  26,8% 21,3%  23,5%
Diisseldorf 13.0% 85.7% 4 Zimmern  22,0%  27,3% 26,7%  26,2%
NRW 42.8% 56,3% ;befnzm_ 430% 306%  AL4%  37.3%

TAB 003 Wohngebdude nach Anzahl der Wohneinheiten im

regionalen Vergleich 2015 (Fehlende Prozente auf 100% = Woh-
nungen in Wohnheimen; MFH = Mehrfamilienhéduser)
Quelle: SSR auf Datengrundlage IT.NRW

TAB 004 Wohnungsbestand nach Anzahl der Zimmer in Meer-
busch im regionalen Vergleich 2015 (RKN = Rhein-Kreis Neuss)
Quelle: SSR auf Datengrundlage IT.NRW
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ABB 027 Baualtersklassen im regionalen Vergleich
Quelle: SSR auf Datengrundlage IT.NRW
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ABB 028 Wohnungsbestand nach Baualtersklasse und Flache
Quelle: SSR auf Datengrundlage ITNRW
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Bautatigkeit

Die Anzahl an fertiggestellten Wohnungen ist in
Meerbusch seit langem rucklaufig. Mitte der
1990er-Jahre wurden kurzzeitig um die 600 WE
pro Jahr errichtet, davon jeweils zwei Drittel in
Mehrfamilienhdusern. Ungefahr seit der Jahr-
tausendwende liegt der Anteil der Ein- und Zwei-
familienh&user Uber dem der Mehrfamilienhauser,
beides aber insgesamt auf einem nahezu gleich-
bleibend niedrigen Niveau (vgl. Abb. 029). Ak-
tuell steigt der Anteil an Mehrfamilienh&dusern
wieder stark an, was unter anderem auf die Ziel-
fokussierung ,,.Schaffung bezahlbareren und ver-
dichteteren Wohnraums” zurtickzufihren ist.

Bodenrichtwerte im regionalen Vergleich

Noch zu Beginn der 1990er-Jahre unterschie-
den sich die Bodenrichtwerte in Meerbusch in
absoluten Zahlen kaum hinsichtlich ihrer Lage
und erreichten auch flr gute Wohnstandorte
nur Werte um 200 €/m?2 Einen Preisschub und
eine gréf3ere Spreizung zwischen den Werten
flr méfige, mittlere und gute Lagen brachte das
vorUbergehend stark expandierende Volumen
an fertiggestellten Wohnungen — Ausdruck des
knapper werdenden Flachenangebots und der
gestiegenen Nachfrage. Bei anhaltend niedrigen
bzw. noch leicht sinkenden Zahlen an Baufertig-
stellungen seit der Jahrtausendwende sind die
Bodenrichtwerte in allen drei Gruppen kaum
noch gestiegen, liegen aber deutlich mehr als
doppelt so hoch wie 1990 (vgl. Abb. 030). Der
regionale Vergleich zeigt, dass sich die Kauf-
preise fur Wohnbauland in Meerbusch, wie in
Dusseldorf und Neuss, nach Erhebungen der
NRW.Bank in der hdchsten festgelegten ,,Preis-
klasse” bewegen (2014: Preisklasse >300 €/m?;
exakter Durchschnitt in Meerbusch 370 €/m?).
Die Nachbarstéadte Kaarst und Krefeld fallen in
die nachstniedrigere Preiskategorie, das west-
lich angrenzende Willich in die nachfolgende
Preisstufe (201-250 €/m?). Erstaunlicherweise
befinden sich mit Werten von bis zu 650 €/m?
mit die hdchsten Bodenrichtwerte flr baureifes
Land in Buderich direkt innerhalb der Fluglarm-
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zone | (vgl. Boris.NRW). Hierin spiegelt sich die
attraktive Lage von Meerbusch im ,Speckgdr-
tel” der Landeshauptstadt Dusseldorf wider und
kommt der angespannte Wohnungsmarkt zum
Ausdruck. Dies wird ebenfalls bei der Betrach-
tung des mittleren Kaufpreises fir Eigenheime
deutlich, der innerhalb von nur drei Jahren
(2012 bis 2014) um 36,5% gestiegen ist (vgl.
NRW.Bank 2015).

Entwicklung der Wohnungspreise und
-mieten

Diese Entwicklung zeigt sich auch bei Woh-
nungspreisen und -mieten. Die Kaufpreise von
Wohnungen und die Wiedervermietungsmieten
bewegen sich in Meerbusch auf einem relativ
hohen Niveau und steigen noch an — eine Folge
des angespannten Wohnungsmarktes in der
Region. Innerhalb von drei Jahren (2012 bis
2014) sind die Nettokaltmieten im Schnitt um
4,3 % auf 8,15 €/m? gestiegen und verharrten
in 2015 auf dem Niveau (vgl. NRW.Bank 2015 /
2016).

Siedlungsflachenreserven

Meerbuschs Siedlungsflachenreserven konzen-
trieren sich insbesondere in den Stadtteilen Bu-
derich und Osterath. In der jingeren Vergangen-
heit war die Bauintensitat in Buderich und
Strimp am héchsten; der aktuelle Trend des
Baugeschehens verlagert sich nach Osterath.
Lank-Latum hingegen weist kaum noch Wohn-
raumentwicklungspotenzial auf.

Die aktuell baurechtlich gesicherten Schwer-
punkte der Siedlungsfidchenreseverven liegen
in den Randbereichen der Zentren von Osterath
und Buderich, die aufgrund ihrer infrastrukturel-
len Ausstattung und Verkehrsanbindung zugleich
mittelzentrale Versorgungsfunktionen in Meer-
busch wahrnehmen. Die Ubersicht zu den be-
stehenden Siedlungsfiachenreserven (vgl. Abb.
036 u. 037) zeigt Verteilung und Grof3e der ein-
zelnen Baugebiete, die in der Summe den Bau
von 1.639 Wohneinheiten erméglichen.
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Die grofiten zusammmenhangenden Flachenre-
serven bestehen auf bislang landwirtschaftlich
genutzten Boden im Einzugsbereich der
K-Bahn-Haltestellen Kamperweg und Hoter-
heide sowie im Westen von Osterath, dort in
relativer N&he zum Bahnhof Osterath.

Alle weiteren Flachenreserven verteilen sich auf
die Randlagen in allen Stadtteilzentren, wobei
nur im Stiden von Buderich und im Zentrum von
Osterath Flachen fir die Realisierung einer gro-
3eren Anzahl von Wohneinheiten vorgesehen
sind (vgl. Abb. 036 u. 037).

Die betrachtete Anzahl der Wohneinheiten geht
auf grundlegende Planungen der Stadt Meer-
busch zurtick und beruht auf Annahmen einer
geringen Bebauungsdichte und -héhe far Ein-
bis Zweifamilienh&user. Die jungeren Bautétig-
keiten in Meerbusch weisen eine deutlich gestei-
gerte Dichte und Bebauungshdhe auf, sodass
von einer héheren Anzahl gebauter bzw.
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realisierbarer Wohneinheiten ausgegangen wer-
den kann.

Verfiigbarkeit der Siedlungsfiachen-
reserven

Eine fur die Stadtentwicklungspolitik wichtige
Differenzierung hinsichtlich der ausgewiesenen
Wohnbaulandreserven betrifft die Eigentums-
verhaltnisse fur diese Flachen. Wie Abb. 038
zeigt, befinden sich geringere Anteile an poten-
ziellen Grundsttcksfiachen zur Realisierung von
Wohnungsbau in stédtischem Eigentum, dies
vor allem im Zentrum von Osterath sowie in ge-
ringer Anzahl im nordlichen Teil Buderichs.

Hieraus resultieren unzureichende Steuerungs-
moglichkeiten fur eine strategische Realisierung
und Umsetzung von Siedlungsentwicklungspla-
nungen. Diese Steuerungsmadglichkeiten sind
insbesonderen notwendig, um Angebote zur
Wohnraumbedarfsdeckung im Segment des

Baugebiet 'Wohneinheiten in Reserve Baugebiet 'Wohneinheiten in Reserve
1. Osterath # Biderich West 30 WE
© Kalverdonksweg 80 WE @ Theodor-Hellmich-Str. 45 WE
8 Osterath West 170 WE @ Am Schackumer Bach 8 WE

Giesenend 30WE @ Siidlich KantstraRe 40 WE
Ingerweg 9 WE
. 4, Lank-Latum

* }:;@%ﬁ:ﬁfg J 450 WE 7 Gelleperstralie 45 WE
© Gruttorfer End 10 WE ® Lank-Latum Ost S0 WE
@ Gruttorfer End 10 WE Gonellastralle 30WE

) Gruttorfer End 24 WE 5. Mierst
@ Kamper Hof 160 WE Am Oberen Feld 40 WE
Auf dem Kamp 60 WE 6. Potenzialflachen
2. Strilmp & Barbara-Germretz-Schule 100 WE
¥ Xantener Stralke 21 WE & Bohler-Siedlung 60 WE
& Auf der Gath TWE
Schneiderspfad 60 WE

& Im Plotschen 20WE
3. Buderich
& Blumenstraie 55 WE

I Kanzlei
I Dilswen / Kanzlei 25 WE

ABB 035 Siedlungsflachenreserve - Legende

Quelle: SSR
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preiswerten Wohnens oder fur nachgefragte
bzw. unzureichend vorhandene Formen von
Wohnraum zu schaffen (z.B. Mehrgenerationen-
wohnen oder Senioren-WGs).

Die Stadt Meerbusch besitzt stdlich von Strimp
grof3flachige Liegenschaften, die urspringlich
erworben wurden, um dort in den 1970er-Jahren
~Meerbusch Mitte* zu realisieren. Dort, wo nach
Entwicklungsvorstellungen der damals neuen
Stadt ein gemeinsames Zentrum entstehen
sollte, befand sich das zweitgrof3te potenzielle
Neubaugebiet: eine Reserveflache, die aktuell im
Regionalplan als Sondierungsfiachen ausgewie-
sen sind. Bei zukunftigen Siedlungsentwick-
lungsplanungen sollten diese Flachen allerdings
weiterhin mit betrachtet werden, da die Verflg-
barkeit von Siedlungfiachenreserven ein grund-
legender Erfolgsfaktor fur die Umsetzung der
stadtischen Wohnungspolitik ist.

Quantitativer Wohnraumbedarf

Der Wohnungsbedarf bis zum Jahr 2030 wurde
im Rahmen der Marktanalyse ,Wohnen Meer-
busch* quantifiziert. Will die Stadt Meerbusch
mit der Entwicklung von Wohnbaufidchen nicht
nur ihren Einwohnerstand halten, sondern zu-
gleich junge Haushalte und Familien fUr einen
Zuzug nach Meerbusch gewinnen, so ist auf-
grund der durch Neubau ausgeltsten Zuztige
nach Meerbusch mit einer Erhdhung der Bevol-
kerungszahl und einem Wohnungsbedarf in ei-
ner Grof3enordnung von rd. 2.300 Wohnungen
zu rechnen. Rund die Halfte der Wohnungen
entsteht aus dem Wohnraumbedarf, der durch
neu heranwachsende Haushalte oder durch Fa-
milien erwachst, die in die neu ausgewiesenen
Meerbuscher Baugebiete ziehen. Die andere
Halfte des Wohnungsbedarfs ergibt sich aus
dem Nachholbedarf an Haushaltsgrindungen
und -teilungen aufgrund der aktuell angespann-
ten Wohnungsmarktlage sowie dem Ersatz fur
kanftige Wohnungsabgange durch Abriss und
Zusammenlegung. Bei dem Ersatzbedarf ist da-
von auszugehen, dass ein grof3er Anteil der Fl&-
chen, auf denen Abriss getéatigt wird, auch
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wieder fur den Neubau zur Verfligung stehen
wird. Insofern ist nur fir ca. 2.000 der 2.300
neu zu errichtenden Wohnungen neues Bau-
land zur Verflgung zu stellen (siehe Abb. 038).
Angesichts der aktuell ungewissen Entwicklung
einer weiteren Zuwanderung von Flichtlingen
sollte nach Einschatzung der regionalen Woh-
nungsbaukonferenz ein dartber hinaus reichen-
der Bedarf einkalkuliert werden, um Flichtlinge
mit Bleibeperspektive in Meerbusch mit Wohn-
raum versorgen zu kénnen.

Die GegenUuberstellung des Bedarfs an Flachen
far 2.000 Wohnungen mit den in Bebauungs-
planen, dem Flachennutzungsplan und dem Re-
gionalplan ausgewiesenen Siedlungsreserven
(inkl. potenzieller Flachen) von ca. 1.700 Wohn-
einheiten sowie mit ca. 650 weiteren, bereits im
Bau befindlichen Wohneinheiten erweckt den
Anschein, dass die Wohnraumbedarfe mit den
aktuell zur Verfugung stehenden Flachen ge-
deckt werden kénnten und sich hieraus ein gro-
B3er Gestaltungsspielraum fir die Prioritatenset-
zung im Wohnungsbau ergébe. Allerdings ist
dem nicht so: Viele Flachen kdnnen nicht akti-
viert oder Umlegungsvorhaben nicht realisiert
werden, da die Flachen nicht im kommunalen
Besitz und aufgrund vielfaltiger Problemlagen in
der Entwicklung gehemmt sind. Dies betrifft
Grof3teile der Siedlungsflachenreserven.

Bei dieser rein quantitativen Betrachtung wer-
den die Effekte auf die Altersstruktur in Meer-
busch und die Vielfalt der Wohnwuinsche nicht
abgebildet. Wie aus den Bevélkerungsprogno-
sen deutlich wird, ist die Schaffung weiteren
Wohnraums notwendig, um bezahlbare Ange-
bote zu schaffen, mit dem Zuzug junger Bevol-
kerungsgruppen ein Gegengewicht zur demo-
grafischen Uberalterung zu schaffen und die
Vielfalt an Wohnformen entsprechend der Aus-
differenzierung von Wohnbedarfen zu erhéhen.
Neben dem Wohnungsbau auf neuen Flachen
ist zudem der im Generationenwechsel frei
werdende Wohnungsbestand als potenzieller
neuer Wohnraum zu betrachten. Zu bedenken
ist, dass nicht fUr jede neu geschaffene



INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT MEERBUSCH
Aktuelle Tendenzen und Herausforderungen der Stadtplanung in Meerbusch

-

Legende
B ‘Wohnbauflichenpotenziale auf stadtischen Lisgenschaften
9 Wohnbauflachenpotenziale
Stadtische Lisgenschaften
[ stadrteile
B Gebiude
Flurstiicke
ohine Mafistab
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Wohnung neues Bauland benétigt wird: Durch
Ausbau im Bestand sowie durch den Abriss
minderwertiger Bausubstanz mit anschlief3en-
dem Ersatzwohnungsbau kénnen bestehende
Flachen besser ausgenutzt werden.

Bezahlbarer Wohnraum

Wie Uberall in Deutschland ist auch in Meer-
busch der Bestand an Sozialwohnungen riick-
laufig, weil Wohnungen in grof3er Zahl aus der
Bindung fallen, ohne dass entsprechender Er-
satzwohnraum geschaffen wurde. So gab es im
Jahr 2008 noch 1.242 Sozialwohnungen, inzwi-
schen sind es fast nur noch halb so viele (Be-
stand 2015: 736 WE). Auffallig sind Verteilung
und Entwicklung der Bestande im Stadtgebiet:
Etwa die Halfte liegt derzeit in Buderich (ca.
400 WE), ist aber zu einem grof3en Teil &lteren
Baujahrs als in den anderen Stadtteilen und fallt
entsprechend friher aus der Sozialbindung. Bis
zum Jahr 2030 werden von den verbleibenden

Aufgeschobene
Haushaltsgriindungen

bis 2015 2030

Neubedarf 2015-
2030

Nachholbedarf 2015

Kinftiger Zuwachs an
Haushalten ab 2015 bis
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497 Sozialwohnungen nur noch 196 in Biderich
liegen und dort damit ca. 50% weniger als heute
zur Verfligung stehen (vgl. Abb. 033 und 034).

Dieser Missstand wurde in Meerbusch bereits
erkannt und ihm mit einem Beschluss des Aus-
schusses fur Planung und Liegenschaften so-
wie des Sozialausschusses im September 2013
entgegengewirkt. In dem Beschluss wird fest-
gelegt, dass fur alle stadtischen Grundstticke,
auf denen es um die Schaffung von Wohnraum
geht, ab 20 Wohneinheiten eine Quote fiir den
Anteil von sozialem Wohnraum von mindestens
30% einzuhalten ist.

Die Engpésse am Wohnungsmarkt betreffen
aber nicht nur die Sozialwohnungen fur ein-
kommensschwache Haushalte. Es fehlen auch
S0 genannte preisgedampfte Miet- und Eigen-
tumswohnungen, da auch mittlere Einkommens-
schichten am hiesigen Wohnungsmarkt keinen
adéaquaten Wohnraum finden. Als preisgedampft

Wohnungsabgang
durch Abrisse,
Zusammenlegungen,
Umwidmung in
Gewerberaume

Ersatzbedarf2015-
2030

Wohnungsbedarf 2015 bis 2030 (2.300 WE)

Neue Wohnbauflachen
(2.000 WE)

Nachnutzungvon Abriss-
flachen (300 WE)

ABB 038 Komponenten des Wohnungsbedarfs und der Bedarfsdeckung

Quelle: SSR
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gelten neu errichtete Wohnungen, deren Miet-
oder Kaufpreise in der unteren Preiskategorie
am freien Markt liegen.

Aktuell werden kommunale und private Baufia-
chen fur den Bau 6ffentlich geférderter und
preisgedampfter Neubauwohnungen in Meer-
busch mobilisiert. Um jedoch auch mittel- bis
langfristig die Versorgung breiter Bevolkerungs-
schichten durch geférderten und durch preis-
gedampften Wohnungsneubau gewahrleisten
zu kdnnen, mangelt es an verflgbaren st&dti-
schen Flachen.

Neue Wohnformen - auch im Alter

Im Grundsatzbeschluss wird ebenfalls festge-
legt, dass barrierefreier Wohnraum in kleinen
Wohneinheiten zu schaffen und die Realisierung
neuer Wohnformen, wie z.B. Senioren-WGs, zu
unterstitzen ist. Derzeit weist Meerbusch mit
dem Seniorenzentrum Hildegundis von Meser,
dem Malteser-Stift St. Stephanus, dem Johan-
niter-Stift und dem Meridias-Rheinstadtpflege-
haus Meerbusch vier Alten- und Pflegeheime
auf, die sich auf die vier grof3eren Stadtteile
verteilen. Vor dem Hintergrund des demografi-
schen Wandels sind zur Deckung eines veran-
derten Wohnraumbedarfs weitere Formen des
altengerechten Wohnraums zentrumsnah zu
schaffen. Auf diese Weise kann auch sogenann-
ten Remanenzeffekten vorgebeugt werden. Der
Remanenzeffekt, oder auch , Beharrungsten-
denz’, beschreibt den Zustand, dass Familien
trotz sich andernder Wohnflachenbedarfe (z.B.
durch Wegzug der Kinder oder Tod eines Ehe-
partners) in der einmal bezogenen Wohnung
verbleiben. Die Zunahme der Zahl an ,Hochbe-
tagtenhaushalten’, die gleichzeitig Einpersonen-
haushalte sind und die die ihnen zur Verfiigung
stehende Wohnflache aufgrund des Alters nicht
mehr nutzen kdnnen, ist auch in Meerbusch zu
beobachten. Allerdings kénnten sich viele Altere
einen Umzug in eine seniorengerechte Wohn-
form vorstellen. Die Umzugsbereitschaft in eine
Pflegeeinrichtung / ein Seniorenheim, in Mehr-
generationenwohnen sowie eine Senioren-WG
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betrégt ca. je 25%, in betreutes Wohnen sogar
Uber 50% (Studie , Aktiv im Alter*). Auf diese
Weise findet eine ,,Blockade” familiengerechter
Nutzungen der Bestandsimmobilien statt, die
durch bedarfsgerechte Angebote vermieden
werden kann. Barrierearmer und -freier Wohn-
raum fordert nicht nur die Selbststandigkeit al-
terer Menschen, sondern auch von Menschen
mit Behinderung — unabhangig von ihrem Alter.
Barrierefreiheit unterstiitzt zudem den in der
Pflege zu beobachtenden Trend ,ambulant vor
stationar®, der nicht nur den Betroffenen dient,
sondern auch hilft, hohe Unterkunftskosten zu
vermeiden. Obwohl die in Meerbusch tétigen
grof3en Wohnungsanbieter bereits Barrierear-
mut durch Wohnraumanpassungen im Bestand
schaffen und jede offentlich geférderte Woh-
nung eine barrierefreie Wohnung ist, besteht in
Meerbusch noch ein grof3er Nachholbedarf. Die
Pluralisierung der Gesellschaft hat maf3geblich
dazu beigetragen, dass auch neue, gemein-
schaftliche Wohnformen als wichtige Erganzung
zum vorhandenen Wohnungsangebot ge-
wulnscht werden; sei es in Form eines Mehrge-
nerationenprojektes, eines Senioren-Wohnpro-
jektes oder einer Behinderten-Wohngemein-
schaft.

Wohnen im Generationenwechsel

Wie in vielen Kommunen, die in den 1970er- und
1980er-Jahren von der Suburbanisierung profi-
tiert haben und in denen damals fur junge Fami-
lien zusammenhangende Eigenheimquartiere
neu entstanden, steht auch Meerbusch heute
vor Folgeproblemen: Es gibt einzelne Siedlungs-
bereiche, in denen sich ein hoher Anteil von
Haushalten alter Menschen (>70 Jahre) kon-
zentriert. Hier vollzieht sich in einigen Jahren
ein Generationenwechsel, d.h. die bisherigen
EigentUmer versterben oder ziehen um, weil
ihre Immobilie z.B. zu grof3 und nicht altenge-
recht ist oder sie in andere Wohnformen (etwa
solche des Betreuten Wohnens) wechseln
mussen. Im Ergebnis kommen in bestimmten
Quartieren gehauft Bestandsimmobilien auf den
Markt, die fur die Bedurfnisse neuer
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Bewohnerinnen und Bewohner erst aufbereitet
werden mussen. In Meerbusch lassen sich im
gesamten Stadtgebiet auf der Ebene von
Baubldcken Bereiche identifizieren, in denen
mehr als 30% der Einwohner &lter als 70 Jahre
sind (vgl. Abb. 039).  Generell stellt diese Ent-
wicklung in Kommunen, in denen es eine gestei-
gerte Nachfrage nach Wohnraum gibt, keinen
Handlungsbedarf dar.Kommt es aber zu einer
raumlichen Konzentration dieser Baubldcke oder
liegen diese in unmittelbarer Nachbarschaft zu
geplanten Siedlungsentwicklungsvorhaben, er-
gibt sich hieraus ein besonderer Beobachtungs-
bedarf. Derartige Quartiere mit besonderem Be-
obachtungsbedarf zeigen sich in weiten Teilen
von Strimp, aber auch in Randlagen von Oste-
rath, weil hier aufgrund des Generationenwech-
sels Infrastrukturen (Kindergéarten, Schulen
usw.) fUr jungere Bevolkerungsgruppen reakti-
viert oder neu gebaut werden mussen, die in
den zurtickliegenden Jahrzehnten fur eine geal-
terte Einwohnerschaft mit sinkenden Anteilen
von Kindern und Jugendlichen in den Haushal-
ten nicht (mehr) erforderlich waren.

Perspektiven und Herausforderungen im
Bereich Wohnen

= Die Anzahl der Baufertigstellungen von Woh-
nungen ist seit den 1990er-Jahren stark rick-
l&ufig, wohingegen die Bodenpreise stark zu-
genommen haben.

= Der Bestand an offentlich geférderten Woh-
nungen geht kontinuierlich zurtck. Er hat sei-
nen rdumlichen Schwerpunkt in Buderich, wo
sich die Anzahl der Sozialwohnungen bei ak-
tuellem Stand allerdings bis 2030 halbieren
wird.

= Will Meerbusch aktiv neue, junge Bevolke-
rungsgruppen durch die Entwicklung von
Baugebieten gewinnen, so sind die Flachen-
reserven als nicht ausreichend zu betrachten.
Denn die Verflgbarkeit der Flachen ist stark
eingeschrankt und selbst bestehende Bebau-
ungsplane oder laufende Umlegungsverfah-
ren sind aufgrund verschiedener Problemla-
gen noch keine Garantie flr eine Umsetzung.
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= Die Verflgbarkeit der Flachen ist stark einge-
schrankt und selbst bestehende Bebauungs-
pléane oder laufende Umlegungsverfahren
sind aufgrund verschiedener Problemlagen
noch keine Garantie fur eine Umsetzung.

= Derzeit werden einige neue Wohnungen mit
offentlicher Férderung, ausgerichtet auf ein-
kommensschwache Haushalte, errichtet.
Perspektivisch besteht jedoch ein Umset-
zungsdefizit des Grundsatzbeschlusses fur
sozialen Wohnungsbau und ein Angebotsdefi-
zit an bezahlbarem Wohnraum. Die fur seine
Anwendung infrage kommenden Flachen sind
zu gering, um den Neubau mittel- bis lang-
fristig aktiv beeinflussen zu kénnen.

= Quartiere im Generationenwechsel in radumli-
cher Konzentration oder Nahe zu zukinftigen
Entwicklungen missen besonders beobach-
tet werden und ggf. mit weiteren Angeboten
der offentlichen Infrastruktur ausgerustet
werden.

= Es fehlen ansprechende und alternative
Wohnangebote fur Seniorinnen und Senioren
sowie fir Menschen mit Behinderung auf3er-
halb stationarer und intensivpflegerischer An-
gebote. Vor allem bedarf es barrierearmer
und -freier Wohnungen. Auch neue, gemein-
schaftliche Wohnformen sind noch nicht hin-
reichend als ,,Marktnischen” entwickelt
worden.

= Die La&rmschutzzonen des Flughafens Dus-
seldorf schrénken die Entwicklungsmoglich-
keiten weiter Bereiche von Blderich fur den
Bau von Wohnungen und 6ffentlichen Ein-
richtungen ein, haben aber keinen Einfluss
auf die Bodenrichtwerte.

= Die stadtischen Liegenschaften stdlich von
Strimp, die im Regionalplan nicht mehr als
Siedlungsfiachen dargestellt sind, sollten den-
noch perspektivisch flr eine Wohnnutzung
im Blick behalten werden, da sie aufgrund der
guten Flachenverflgbarkeit ein grof3es Reali-
sierungspotenzial darstellen.



Mobilitat

Die Lage von Meerbusch im Kreuzungsbereich
wichtiger Autobahnverbindungen im Uberregio-
nalen Ost-West- und Nord-Sid-Verkehr ver-
schafft der Stadt einerseits eine gute Erreich-
barkeit im Fernverkehr auf der Straf3e. Aus dem
starken Durchgangsverkehr auf der A44 (Ruhr-
gebiet/Benelux-Lander) und der A57 (Holland/
Kdln) resultieren andererseits hohe Umweltbe-
lastungen. Das innerdrtliche Straf3ennetz ent-
spricht der polyzentrischen Struktur der Stadt
Meerbusch und vernetzt die einzelnen Stadt-
teile, ohne dass bestimmte Stadtstraf3en eine
herausragende Stellung hatten; so verlauft auf
Stadtgebiet keine Bundesstraf3e. Das automo-
bile Verkehrsaufkommen mit dem Quell- und
Zielort Dusseldorf ist auf die Autobahnan-
schlussstellen (auch die an der A44) und die
Zulaufstrecken zur A52 bzw. B7 ausgerichtet.

OPNV

An das Schienenfernverkehrsnetz ist Meer-
busch nicht angebunden. Mit dem Bahnhof
Osterath besteht im Stadtgebiet ein Haltepunkt
im SPNV, und zwar fir die Verbindungen im
Regionalverkehr zwischen Kéln und Krefeld
(RE 7) sowie zwischen Dusseldorf und Kleve
(RE 10). Von besonderer Bedeutung fir die in-
nere ErschlieBung und duf3ere Anbindung von
Meerbusch im OPNV ist die seit 1898 zwischen
Krefeld und Dusseldorf verkehrende, von der
Rheinbahn AG betriebene ,K-Bahn” Sie bedient
heute im Rahmen von drei U-Bahnlinien (U74,
U76, U79) in unterschiedlicher Takt- und Halte-
stellendichte insgesamt sieben Stationen im
Stadtgebiet von Meerbusch und versorgt die
Stadtteile Buderich und Osterath. Ein zentraler
Umsteigepunkt fir den Ubergang zu und zwi-
schen den innerdrtlichen Buslinien ist die auf3er-
halb der Stadtteilzentren gelegene Haltestelle
»Haus Meer”: Von hier aus werden sowohl die
nordlichen Stadtteile und die Rheingemeinden

im Ringverkehr angebunden, als auch sternfor-
mig und mit Zielpunkten auf3erhalb von Meer-
busch die Stadtteilzentren von Osterath und
Buderich angefahren.

Samtliche Siedlungsbereiche weisen eine OPNV-
Anbindung mit fast vollstéandiger, mindestens
aber hinreichender Erreichbarkeit auf (vgl. Abb.
041). Ebenfalls kann eine ausreichende Bedien-
haufigkeit auch der peripheren Stadttteile, wie
der Rheingemeinden, festgestellt werden. Auf-
grund der Einschréankungen des Verkehrsflusses
durch die Schranken in Osterath ergibt sich
eine unbefriedigende Buslinienflhrung, was
sich auch an der peripheren Lage des zentralen
Busumsteigepunkts am Haus Meer zeigt. Als
unzureichend erweist sich auch die Einbindung
des Bahnhofs Osterath in das értliche OPNV-
Liniennetz: Die Bedienung findet ausschliefllich
Uber den Busverkehr statt, mit der Stadtbahn
(K-Bahn) bildet er keinen Knotenpunkt. Die
nachste Haltestelle der K-Bahn zum Bahnhof
Osterath befindet sich in einer Entfernung von
670 Metern (Luftlinie; ca. 10 Minuten Fuf3weg).

Hintergrund dieser Méangel ist die nicht auf die
Siedlungsstruktur von Meerbusch ausgerich-
tete Streckenflhrung. Die K-Bahn wurde als
direkte Verbindung zwischen den Grof3stadten
Dusseldorf und Krefeld gebaut; infolgedessen
tangiert sie die Siedlungsschwerpunkte in Bu-
derich und Osterath lediglich. Fir Meerbusch
von Nachteil ist auch die Lage im Einzugsgebiet
dreier im Stadtgebiet agierender auswartiger
Verkehrsunternehmen (Rheinbahn Dasseldorf,
Stadtwerke Krefeld, Stadtwerke Neuss).

Berufsverkehr
Insbesondere in den Zeiten des Berufsverkehrs

kommt es bei der aktuellen Bedienhaufigkeit zu
einem hohen Auslastungsgrad der Stadtbahn-
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linien. Angesichts der hohen Zahl von Auspend-  Zusatzlich zur réumlichen Nahe zu Dusseldorf
lern im Berufsverkehr aus Meerbusch in die bestimmt die hohe PKW-Dichte den Verkehrs-
Nachbarstédte (vgl. Abb. 044) verwundert dies  fluss. Meerbuschs PKW-Dichte ist mit 656
nicht. Von annahernd 30.000 Berufspendlern, PKW je 1.000 Einwohner (Stand: 2015) die

die taglich von oder nach Meerbusch verkeh- hochste in der Region. Sie liegt damit deutlich
ren, sind fast 11.000 und damit mehr als jeder Uber dem Durchschnitt des Rhein-Kreises Neuss
Dritte von oder nach Disseldorf unterwegs. und ist sogar ungefahr doppelt so hoch wie im

Insofern kommt der Qualitat der OPNV-Anbin- Landesdurchschnitt von NRW (vgl. Abb. 042).
dung in die Landeshauptstadt eine besondere

Bedeutung zu. Radverkehr
Autoverkehr Das Fahrrad ist angesichts der Topografie in
Meerbusch ein ideales Verkehrsmittel — sowohl
Belastungen im ortlichen Straf3ennetz zeigen in Ergénzung zum OPNV fir Berufspendler als
sich zudem insbesondere durch das hohe Ver- auch fur Alltagserledigungen oder in der Freizeit.
kehrsaufkommen im Berufsverkehr und durch Mit dem 2015 beschlossenen und sich in der
die Staus an zwei Bahnibergangen der Regio- Umsetzung befindlichen Rahmenkonzept zur
nalbahn im Zentrum von Osterath sowie an Radverkehrsfoérderung ist eine gute Grundlage
einer Straf3enquerung der K-Bahn im Osten daflr geschaffen, das Netz an Fahrradwegen
von Buderich (im Bereich der Haltstelle ,Lands- zu vervollstandigen und zu qualifizieren, Abstell-
knecht™). anlagen auszubauen und die Fahrradbenutzung

damit attraktiver zu machen. Mit der Image-

Legende

®  Hetestels Regonatahn
®  Hatestelle Stacdibahn
® Hushaltestele
I Erreschbarkeit Regionalbahn Halrestels (1.000 m)
- Gute Entlernung Bushaltestelle (175 m)
Hrveichende Entfernung Bushaltestelle (350 m)
Ermeschbarkeit U-Bahn Haltestells  [750 m)
D Sundigrense
- Gebiude

Staditefgrenzen

phri Mallstab
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Quelle: Bezirksregierung Dusseldorf
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kampagne , Stadtradeln sind Strategien einge-
leitet, um dem Fahrrad im Modal Split einen ho-
heren Anteil zu verschaffen. Seit 2016 ist Meer-
busch Mitglied in der Arbeitsgemeinschaft
fufigénger- und fahrradfreundlicher Stadte, Ge-
meinden und Kreise in NRW (AGFS).

Zudem besitzt Meerbusch durch touristische
Routen und die Einbindung ins regionale Radwe-
genetz ein weiteres Potenzial zur Férderung des
Radverkehrs. Die VerknlUpfung des Alltagsrad-
netzes mit dem Freizeitradnetz ist derzeit aller-
dings unzureichend, was sich in der mangeln-
den Erschlief3ung und VerknUpfung der Stadt-
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Radwegenetz zeigt. Hierzu wird bereits eine
Konzeption fUr ein modernes Radwegenetz
erarbeitet.

Verkehrsentwicklungsplanung

Der derzeitige Verkehrsentwicklungsplan fir
Meerbusch stammt aus dem Jahr 1998 und bie-
tet daher keine belastbare Grundlage fur Aussa-
gen hinsichtlich des Verkehrsaufkommen oder
der OPNV-Auslastung. Zudem kénnen aus ihm
keine konzeptionellen oder strategischen Zielset-
zungen mehr abgeleitet werden. Auf3erdem feh-
len Aussagen zu damals noch nicht absehbaren

teilzentren mit den Radwegen bzw. im Trends fUr ressourcenschonende Angebote
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(E-Mohilitat, Car-Sharing, Leihrader usw.). Im
Weiteren findet der Verkehrsentwicklungsplan
daher keine Beachtung.

Aktuelle Planungen

Zur Beseitigung der Staus verursachenden
Schranken in Osterath erfolgt die Neuplanung
des Bahnhofsbereichs. Die beiden Schranken
werden durch eine Bahnunterfiihrung beseitigt.
Zudem soll das gesamte Umfeld des Bahnhofs
Osterath eine stadtebauliche Aufwertung erfah-
ren. Auf diese Weise wird der Bahnhof zudem
zu einem zentralen Anlaufpunkt fur die Buslinien,
die in diesem Zusammenhang ebenfalls eine
Neuordnung erfahren.

Die bestehende Kreistraf3e 9 (K9) erhalt eine
Verlangerung von Strimp nach Bovert (K9n).
Durch diese Verlangerung soll unter anderem
der durch Schranken verursachte Staubereich
an der Haltestelle ,,Haus Meer” entschérft
werden.

Perspektiven und Herausforderungen im
Bereich Mobilitat

= Aufgrund der guten Anbindungen an den
Fernverkehr Uber die nahen Autobahnan-
schllisse besteht eine hervorragende Er-
schlieBungsqualitat far den MIV.

= Durch die Lage zwischen den Oberzentren
und mehreren Autobahnstrecken ist Meer-
busch stark von den negativen Effekten der
Durchgangsverkehre betroffen.

= Innerdrtlich treten vor allem im Berufsverkehr
starke Larm- und Staubelastungen auf — ins-
besondere in den Bereichen der beschrank-
ten BahnUbergéange.

= Die KnotenpunktverknUpfung zwischen dem
Uberregionalen Bahnverkehr, der Stadtbahn
und dem Busverkehr ist nicht optimal und
wirkt sich sehr negativ auf die Qualitat des
OPNV in Meerbusch aus.

= Der zentrale Bus-Umsteigepunkt am Haus
Meer liegt peripher und somit an einem un-
glnstigen Standort.
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Die Erhéhung des Fahrradanteils im Modal
Split hat aufgrund der giinstigen Bedingun-
gen in Meerbusch grof3es Potenzial.
Maf3nahmen zur Forderung des Umweltver-
bunds muissen mit grof3en Anstrengungen
betrieben werden, um gegentber der hohen
Autoaffinitdt Wirkung zu zeigen.
Nachhaltige und intelligente Mobilitatslosun-
gen sind zu entwickeln.

Es fehlt ein aktueller Verkehrsentwicklungs-
plan, der belastbare Zahlen zum Verkehrs-
aufkommen und zur Verkehrsentwicklung
beinhaltet.
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Umwelt, Klima und Freiraum

Das Selbstverstandnis einer ,Stadt im Grinen®
resultiert aus der polyzentrischen Struktur der
Stadt Meerbusch. So erreicht man auch aus
den zentralen Lagen der grof3eren Stadtteile
Buderich und Osterath bereits nach héchstens
500 Metern den Freiraum. Anders als in den
benachbarten Grof3stadten Dusseldorf und
Krefeld gibt es nicht nur einzelne griine Quar-
tiere, sondern zeigt sich — auch aufgrund der
durchgehend aufgelockerten Bebauung — die
ganze Stadt als ,Stadt im Grinen®“. Diese Wahr-
nehmung wird durch die grof3en Grundsttcks-
und Gartenflachen verstéarkt. In Meerbusch mit
seiner aufgelockerten Bebauung haben, im Ver-
gleich zum Umland, die privaten Geb&udefia-
chen mit ihren dazugehorigen Freiffachen einen
Uberdurchschnittlich hohen Anteil an der Ge-
samtfidche der Stadt (vgl. Abb. 045). Die stets
prasenten Nutzungsanspriche an den Raum
werden daher in Meerbusch besonders sensibel
diskutiert.

Naherholung

Der hohe Anteil an privaten Grinflachen auch
in den Siedlungsbereichen und die Nahe der
offenen Landschaft erklaren, dass mit dem Rat-
hauspark sowie der Grinanlage an der Inster-
burger Straf3e in Osterath und dem Hallenbad-
park in Blderich drei innerdrtliche offentliche
Parkanlagen existieren. Hinzukommen noch
GrUnanlagen auf3erhalb der Stadtteilzentren,
wie der Landschaftspark Am Buschend. Um die
vorhandenen Landschaftsraume fur die Birge-
rinnen und Burger in ihrer Grof3e und Vielfalt als
Freizeit- und Naherholungsgebiete noch erleb-
barer zu machen, sind die leichtere Zugénglich-
keit und starkere Vernetzung zentrale Heraus-
forderungen. Ein erster Schritt in diese Richtung
wurde mit der Schaffung des Natur- und Frei-
zeitparks ,,Am Eisenbrand” bereits umgesetzt.

Herausragendes naturraumliches Potenzial

Ein herausragendes naturrdumliches Potenzial
besitzt Meerbusch aufgrund seiner Lage in der
Rheinaue und seines offenen Zugangs zum
Rhein. Die Rheinuferzone mit dem vorgelager-
ten, als Hochwasserschutzbereich nur landwirt-
schaftlich nutzbaren Grunland wird erganzt
durch die benachbarte llvericher Altrhein-
schlinge und das stidwestlich angrenzende
Waldgebiet des Meerer Busches. Diese drei
Naturrdume sind im Entwurf zum Regionalplan
Dusseldorf als Kernbereiche fur die Entwicklung
des Biotopverbunds ausgewiesen.

Das kulturlandschaftsrdumliche Geflge ist in
Meerbusch von der Lage weiter Teile des Stadt-
gebietes im Bereich ehemaliger oder heute noch
bestehender Auen und Altarme des Rheins ge-
pragt. Nicht nur die llvericher Altrheinschlinge ist
hier zu nennen, sondern von Bedeutung sind
auch ehemalige Stromtéler im Latumer Bruch
und selbst in Ossum-Bdsinghoven sowie am
Eisenbrand in Blderich. Ebenso zu erwahnen
sind die Quellen in der llvericher Altrhein-
schlinge. Naturschutzgebiete am Rhein, im
Meerer Busch und im Latumer Bruch sind mit-
einander teilweise vernetzt. Der Entwicklungs-
plan Kulturlandschaft des Rhein-Kreises Neuss
zZielt auf die Vernetzung der Kulturlandschaft
und die Kenntlichmachung und Erfahrbarkeit
dieser einzigartigen Landschaft.

Waldfiachen

Meerbusch erreicht mit einem Waldanteil von
nur 8,2% am Stadtgebiet diesbeziiglich einen
relativ niedrigen Wert — geringer noch als das
benachbarte, dicht bebaute Dusseldorf, aber
auch nicht untypisch flr eher landlich struktu-
rierte Stadte und Gemeinden am linken Nie-
derrhein. Zur aktiven Waldvermehrung gibt es
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in Meerbusch Burgerwaldchen, in denen Baume
gestiftet werden kdénnen. Das wichtigste Wald-
gebiet ist der zentral zwischen den Siedlungs-
schwerpunkten Blderich, Osterath und Strimp
gelegene Meerer Busch; ein kleinerer Bereich
im Norden des StrUmper Buschs ist im Entwurf
zum Regionalplan als ,Waldbestand mit beson-
derer Bedeutung” gekennzeichnet.

Landwirtschaftliche Flachen

Die Lage im landlichen Raum bedeutet fur Meer-
busch auch, dass der Naturraum in weiten Be-
reichen traditionell landwirtschaftlich genutzt
wird; dies gilt insbesondere fur die hochwasser-
geféhrdeten Bereiche im Osten sowie fur klei-
nere Flachen rund um Osterath und westlich
von Buderich. Im Stadtgebiet sind mehrere ge-
wasserbegleitende Flachen als klimarelevante
Boden (mit CO,-senkender Funktion bzw. ent-
sprechendem Potenzial) und zumeist in Verbin-
dung mit einem Biotopentwicklungspotenzial ge-
kennzeichnet, z.B. am Bursbach und am Muhlen-
bach. Auch die llvericher Altrheinschlinge zeigt
diese bodenklimatischen Qualitaten.

Baggerseen

Verteilt im Stadtgebiet befinden sich 13 Bag-
gerseen unterschiedlicher Grof3e; der grofite
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mit einer Wasserfldche von ca. 91 ha ist der
Tauchsee Bosinghoven, nahe dem Autobahn-
kreuz Meerbusch gelegen. Diese sind grofiten-
teils in privatem Besitz und Gberwiegend nicht
flr eine offentliche Nutzung vorgesehen.

Klimaschutzkonzept und Klimaschutz-
bericht

Bereits im Jahr 2012 wurde ein Integriertes
kommunales Klimaschutzkonzept fur die Stadt
Meerbusch verabschiedet, das Aussagen zum
aktuellen Energieverbrauch sowie zu den lokalen
Potenzialen an erneuerbaren Energietragern er-
madglichen soll. Mit der Formulierung von Klima-
schutzzielen, die mit den Akteuren vor Ort auch
durchfhrbar erscheinen, wird eine realistische
Grundlage fur die Umsetzung einer nachhaltigen
Klimaschutzpolitik in Meerbusch geschaffen.
Der Klimaschutzbericht von 2014 zeigt, dass
jeweils ca. 40% des Endenergieverbrauchs und
der CO,-Emissionen vom Verkehr und von pri-
vaten Haushalten verursacht werden. Zentrale
Ansatzpunkte zur Verringerung des Verbrauchs
und der Emissionen liegen deshalb in der ent-
sprechenden Beratung und Motivierung priva-
ter Akteure, in der Forderung von Pilotprojekten
der energetischen Gebaudesanierung oder auch
im Ausbau der Kraft-Warme-Kopplung und der
Nahwarmeversorgung. Bei den bestehenden

Flachen anderer Nutzung

Abbauland

Erholungsflache

Friedhofsflache

m Wasserflache

Disseldorf

ABB 045 Flachennutzungen im regionalen Vergleich (Stand: 2014)
Quelle: SSR auf Datengrundlage Regionaldatenbank Deutschland
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ABB 046 Umwelt- und Klimaaspekte
Quelle: SSR
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drei Windenergieanlagen 6stlich von Osterath
ist wegen der Nahe zum Flughafen DUsseldorf
kein weiterer Ausbau moglich. Bestrebungen
zum Repowering der Anlagen gestalten sich
daher ebenfalls schwierig.

Umweltbelastungen

Die Kehrseite der guten Anbindung von Meer-
busch im Fernverkehr (auf der Straf3e und in
der Luft) ist die Verkehrs- und Larmbelastung
in einigen Bereichen des Stadtgebietes. Der
Fluglarm ist in diesdem Zusammenhang beson-
ders hervorzuheben. Das Gesetz zum Schutz
gegen Fluglarm definiert die Schutzziele und be-
deutet fur Meerbusch, dass zentrale Bereiche
von Buderich in Schutzzonen fallen und dort
z.B. Einschrankungen fur weitere Wohnbebau-
ung und Auflagen zum passiven Schallschutz
bestehen.

Perspektiven und Herausforderungen im
Bereich Umwelt, Klima und Freiraum

= Der Naturraum ist pragend fir das Selbstver-
standnis als ,Stadt im Grinen” und daher zu
schutzen.

= Kunftige Entwicklungen sind nur im Einklang
mit ihrer Umweltvertraglichkeit zu ermég-
lichen.

= Meerbusch besitzt vor allem durch seine Lage
am Rhein einen besonders zu schitzenden
und zu entwickelnden Freiraum.

= | eichtere Zuganglichkeit und stérkere Vernet-
zung des Landschaftsraums sind zentrale
Herausforderungen, damit dieser fur Freizeit
und Naherholung an Wert gewinnt.

= Die weitrdumige Erlebbarkeit des Rheins in
offener Landschaft beinhaltet ein naturrdum-
liches Potenzial fUr umweltvertragliche Naher-
holung.

= Aufgrund der grof3en privaten Gartenfiachen
ergibt sich ein grof3es Potenzial zur Nachver-
dichtung.



Wirtschaftsstandort

Meerbuschs externe Potenziale als Wirtschafts-
standort sind aufgrund der zentralen Lage zwi-
schen dkonomisch bedeutenden Oberzentren
und der direkten Nachbarschaft zur Wirtschafts-
metropole DUsseldorf als sehr gut zu bewerten.
Vor dem Hintergrund knapper werdender Ge-
werbefldchenressourcen in der Landeshaupt-
stadt wird diese Bedeutung weiter anwachsen.
FUr einen starken Wirtschaftsstandort spricht
neben der sehr guten verkehrlichen Anbindung
auch das Vorhandensein vieler Arbeitskréfte —
darunter zahlreiche Hochqualifizierte. FUr diesen
Personenkreis ist Meerbusch derzeit meist nur
Wohnstandort, woraus hohe Auspendlerzahlen
resultieren. Der Anteil der Einkommensteuer-
pflichtigen in der héchsten Gehaltsgruppe liegt
mit 63% deutlich hoher als in benachbarten
Kommunen (vgl. Abb. 049).

Arbeitslosenquote

Die Wirtschaftskraft des Grof3raums Dusseldorf
zeigt sich in Meerbusch auch in einer deutlich
niedrigeren Arbeitslosenquote — verglichen mit
den Zahlen fur den gesamten Rhein-Kreis Neuss
und fur das Land NRW. So kam die Stadt Meer-
busch im Jahr 2014 auf einen Arbeitslosenanteil
von 5,2% an allen Erwerbsfahigen (vgl. Abb.
049).

Wirtschaftsbereiche

Auch die Verteilung nach Wirtschaftsbereichen,
in denen die Meerbuscher Erwerbstatigen ver-
treten sind, belegt die enge Verbindung mit dem
Handels- und Dienstleistungszentrum Dussel-
dorf: Mit anndhernd gleich grof3en Anteilen von
Uber 40% sind in Meerbusch Handel, Gastge-
werbe und Verkehr zum einen und sonstige
Dienstleistungen zum anderen reprasentiert. Im
Vergleich mit dem Land féllt auf, dass Handel
und Verkehr ein deutlich gréf3eres Gewicht

haben, wahrend die dritte grof3e Saule der Wirt-
schaftsbereiche, das Produzierende Gewerbe,
auf einen nur etwa halb so grof3en Anteil wie im
Landesdurchschnitt kommt (vgl. ITNRW).

Gewerbesteuereinnahmen

Wie der hohe Auspendleranteil zeigt, ist Meer-
busch in erster Linie ein Wohnstandort und kein
Standort der Wirtschaft. Dies zeigen auch die
Gewerbesteuereinnahmen, die etwa halb so
hoch wie im benachbarten Neuss sind und gut
ein Drittel der Pro-Kopf-Einnahmen in Dussel-
dorf erreichen (vgl. Abb. 051). Vor dem Hinter-
grund der demografischen Entwicklung ist dies
ein Aspekt, dessen Bedeutung fur Meerbusch
in den kommenden Jahren zunehmen wird.

Gewerbeflachenentwicklung

Im Wesentlichen liegen alle ausgewiesenen Ge-
werbegebiete und gewerblichen Bauflachen an
Uberregionalen Verkehrsachsen, womit dem
logistischen Standortvorteil Meerbuschs fir die
gewerbliche Wirtschaft Rechnung getragen
wird: der exzellenten grof3rdumigen Verkehrsan-
bindung (vgl. Abb. 040). Die Verflgbarkeit an
zusétzlichen Gewerbefiadchen fur weitere Un-
ternehmensansiedlungen ist gering und stutzt
sich vor allem auf die potenziellen Gewerbefia-
chen. Dies ist zum einen das geplante, ca. 125 ha
grof3e Interkommunale Gewerbegebiet mit einem
Anteil von 72 ha auf Meerbuscher Gebiet im
Nordwesten von Osterath, das zusammen mit
der Stadt Krefeld entwickelt werden soll und im
neuen Regionalplan als Reserveflache fur ge-
werbliche Nutzung ausgewiesen ist. Zum ande-
ren ist es das 24 ha grof3e Gewerbegebiet auf
dem Gelénde der ehemaligen Bohler-Werke im
Sudosten von Buderich, fur das als Erweiterung
noch eine 7,5 ha grof3e potenzielle Gewerbefia-
che bereitsteht und das sich zunehmend als
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Bezeichnung Gesamt | Reserve Bezeichnung Gesamt | Reserve
(1) Fritz-Wendt-Stralle 9,04 ha 0 ha 10 Mollsfeld Sid 6,64 ha O ha
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ABB 050 Ubersicht Gewerbeflichenreserven

Quelle: SSR
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Uberregionaler Messestandort positioniert.
Ansonsten sind die Gewerbeflachen zum grof-
ten Teil ausgeschopft und reichen, laut dem
vom Buro Dr. Acocella erstellten Meerbuscher
Gewerbeflachenentwicklungskonzept, zur
Deckung interner Erweiterungsbedarfe. Das
Konzept entwirft zwei Modelle: Im Szenario der
standortbasierten Entwicklung wird die Siche-
rung der bestehenden Qualitdten mit geringfu-
gigen Erweiterungen vorgeschlagen, wohinge-
gen das Szenario der aktiven Akquisitionspolitik
eine langfristige und zugleich grof3flachige Ent-
wicklungs- und Vermarktungsstrategie aufzeigt.
Vor dem Hintergrund des Standortvorteils in der
Nahe zu Dusseldorf, der guten Anbindungs-
moglichkeit an das Uberregionale Straf3ennetz
sowie des Steuereinnahmepotenzials ist eine
aktive Akquisitionspolitik zur Starkung des
Wirtschaftsstandorts Meerbusch anzustreben.

Zusatzlich sollte Meerbusch auch in seinen
Stadtteilzentren Gewerbentwicklung betreiben.
Standorte flr Burodienstleistungen in integrier-
ten Lagen sind bisher nicht erfasst, sie sollten
aber bei Uberlegungen fir die Ansiedlung neuer
Arbeitsplatze konzeptionell im Blick bleiben.

Fur die Stadt Meerbusch wird es in den nachs-
ten Jahren darauf ankommen, demografisch
bedingt wegbrechende Einnahmen aus der
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Einkommensteuer durch eine Erhéhung der Ge-
werbesteuereinnahmen auszugleichen, damit die
kommunalen Mittel fur den Unterhalt der &ffent-
lichen Infrastruktureinrichtungen weiterhin in
ausreichender Hohe zur Verfigung stehen.

Perspektiven und Herausforderungen im
Bereich Wirtschaftsstandort

= Meerbusch ist Teil des Wirtschaftsraums
Dusseldorf und profitiert von dessen Wirt-
schaftskraft. Die Arbeitslosenquote ist deut-
lich niedriger als im Rhein-Kreis Neuss.

= Der Anteil der Uberdurchschnittlich gut quali-
fizierten Arbeitskréafte ist sehr hoch und liegt
deutlich Uber den Werten der Nachbarstadte.

= Der hohe Auspendlerliberschuss belegt den
Schwerpunkt als Wohnstandort.

= Das Potenzial an Gewerbeflachen zur Starkung
des Wirtschaftsstandorts ist gering. Insofern
hat die Realisierung des Interkommunalen
Gewerbegebietes grof3e Bedeutung.

= Standorte fur Burodienstleistungen in integrier-
ten Lagen wurden im Rahmen des Gewerbe-
fldchenentwicklungskonzepts nicht erfasst,
sollten aber konzeptionell im Blick bleiben, um
zuséatzliche Arbeitsplatze in Meerbusch selbst
zu generieren und einen hohen Abfluss der
potenziell erzielbaren Gewerbesteuer in die
Region zu verhindern.
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ABB 051 Durchschnittliches jahrliches Gewerbesteueraufkommen der Jahre 2012 - 2014

Quelle: SSR auf Datengrundlage ITNRW
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= Aufgrund der demografischen Entwicklung
ist zu erwarten, dass die Einnahmen aus der
Einkommensteuer sinken werden. Zur dauer-
haften Finanzierung der kommunalen Leis-
tungen sind Wege zur Erhéhung der Gewer-
besteuereinnahmen umso dringlicher zu
beschreiten.
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Soziale Infrastruktur, Bildung, Sport

und Kultur

Die Leistungsfahigkeit und Attraktivitat eines
Wohnstandortes wird entscheidend davon be-
stimmt, wie gut das Angebot an sozialen und
offentlichen Infrastruktureinrichtungen ist. Ins-
besondere fur die Ansiedlung und die ,,Stand-
orttreue” von Haushalten mit Kindern spielt die
wohnortnahe Versorgung mit Kindergarten und
Schulen jeder Art eine zentrale Rolle. Auch die
eigenstandige Versorgung von Burgerinnen und
Burgern bis ins hohe Alter ist nur méglich, wenn
im weiteren Wohnungsumfeld seniorenrelevante
offentliche Infrastrukturen vorhanden sind. We-
gen der Langfristigkeit, mit der diese Angebote
und Einrichtungen betrieben und zugleich in
Grof3e sowie Verteilung der demografischen
Entwicklung in den einzelnen Stadtteilen ange-
passt werden missen, ist eine vorausschauende
und strategische Planung unerl&sslich.

Ausstattung und Verteilung der Einrich-
tungen und Angebote

Meerbusch weist eine hohe Ausstattungsquali-
tat und -quantitdt an Einrichtungen der 6ffentli-
chen Infrastruktur auf. Hierbei folgt die Stadt
der Logik ihrer polyzentralen Ausrichtung, d.h.
mehrere Stadtteile erflllen, jeder flr sich, mit
offentlicher Infrastruktur wichtige Versorgungs-
funktionen fur die Blrgerinnen und Brger di-
rekt vor Ort. Insbesondere die Stadtteile Bude-
rich, Osterath, Lank-Latum und zu grof3en
Teilen auch Strimp sorgen damit fUr eine
~otadt der kurzen Wege” (vgl. Abb. 051). Fur
den Stadtteil Ossum-Bosinghoven und fir die
Rheingemeinden llverich, Langst-Kierst und
Nierst, die selbst aufgrund ihrer geringen Grof3e
kaum offentlich relevante Infrastrukturen vor-
halten kdnnen, resultieren hieraus intensive Ver-
sorgungsbeziehungen zu den Nachbarstadttei-
len. Die Einwohnerschaft der Reingemeinden
deckt ihre Bedarfe zu grofdten Teilen in Lank-
Latum und Strimp, wohingegen man sich in

Ossum-Bosinghoven angesichts der rdumlichen
Lage sowohl nach Strimp als auch nach Krefeld
orientiert.

Die polyzentrale Ausrichtung der offentlichen
Infrastruktur fUhrt einerseits zu einer hohen
Ausstattungs- und Versorgungsqualitat der
Stadtteile und zu einer fast gleichmafiigen Ver-
teilung der 6ffentlichen Infrastruktur Uber die
vier grof3eren Stadteile. Andererseits ist mit die-
ser Struktur ein hoher finanzieller Aufwand zum
Betrieb der einzelnen Einrichtungen an verschie-
denen Standorten verbunden. Zur Kostenver-
ringerung sind die Offnungszeiten eingeschrankt:
So sind die vier Stadtteilbibliotheken nicht an
allen Werktagen und nicht ganztagig gedffnet.

Die wohnungsnahe Verfugbarkeit von Kinderta-
gesstatten und Schulen ist eine der wichtigsten
Standortanforderungen von Haushalten mit
Kindern; sie ist in Meerbusch Gberdurchschnitt-
lich gut erflllt. Der Anpassungsbedarf an demo-
grafische Entwicklungen — wie der anlaufende
Generationenwechsel in Quartieren mit hohen
Seniorenanteilen — sowie die nur schwer zu
prognostizierende Dimension der Zuwanderung
kinderreicher Fluchtlingsfamilien kdnnen das
derzeit im Wesentlichen gegebene Gleichge-
wicht von Angebot und Nachfrage allerdings in
wenigen Jahren gefahrden.

Derzeit bestehen acht stadtische Grundschulen
in Buderich, Osterath, Lank und Striimp, davon
eine katholische Bekenntnisschule und eine mit
katholischem Bekenntnis-Teilstandort, sowie
vier weiterfihrende Schulen, darunter zwei
Gymnasien in Buderich und Strump, eine Ge-
samtschule in Blderich und eine Realschule in
Osterath. Der Hauptschulstandort in Osterath
wurde aufgegebenen. Seit Mitte 2016 befindet
sich nun eine Grundschule in diesem Gebaude.
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Zwei separate Grundschulstandorte in Osterath
konnten daflr aufgegeben werden.

Entgegen der Tendenz, die Einrichtungen mdog-
lichst dezentral bereitzustellen, wurden im Ju-
gendbereich dezentrale Angebote zugunsten
eines zentralen Standorts abgebaut: An die
Stelle der offenen Jugendtreffs trat Ende 2013
das ,JuCa — Halle 9“ in Osterath — als moder-
nes, teilkommerzielles Jugendcafé mit ange-
schlossener Veranstaltungshalle. Die Annahme
des ,,JuCa” durch Jugendliche ist noch nicht
zufriedenstellend. Nach Schlief3ung eines Ju-
gendzentrums in Strump bestehen weitere Ju-
gendtreffs / Jugendzentren bei der Katholi-
schen Kirchengemeinde St. Mauritius & Heiliger
Geist in Meerbusch-Buderich und der Evangeli-
schen Kirchengemeinde in Meerbusch-Oste-
rath. Zusétzlich bietet die Mobile Jugendarbeit
,Karibu“ der Katholischen Kirchengemeinde Hil-
degundis von Meer seit Ende 2015 flexible An-
gebote in den Ortsteilen Lank-Latum, Osterath
und Nierst an.

Ein von allen Generationen nachgefragtes so-
Ziales Infrastrukturangebot sind die Sporteinrich-
tungen. Die Meerbuscher Sportvereine zahlen
15.000 Mitglieder, darunter ein Drittel Jugendli-
che. Es gibt u.a. drei Bezirkssportanlagen in BU-
derich, Lank und Osterath, fUnf Schulsportanla-
gen und 17 Turnhallen. Im Budericher Sportpark
»Am Eisenbrand” konzentrieren sich diverse
Sportstatten. Das Stadtische Hallenbad, eben-
falls in Blderich gelegen, wird derzeit saniert
und steht voraussichtlich ab Mitte 2017 wieder
zur Verfugung. Vor dem Hintergrund dieser
Vielzahl an Sportstatten und Nutzern, sich an-
dernder Grunddaten im Zusammenhang mit
dem demografischen Wandel, sich verandern-
der Sportbedurfnisse, steigender Betriebskos-
ten, hohen Sanierungsbedarfs sowie knapper
Finanzmittel sollten die Sportstatten stets den
aktuellen Bedarfen angepasst werden.

Fur Erwachsenenbildung und Freizeitgestaltung
spielen die Angebote der Volkshochschule Meer-
busch eine wichtige Rolle. An ihrem zentralen
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Verwaltungsstandort in Osterath sowie an wei-
teren 24 dezentralen Orten wurden im Herbst
2016 z.B. rund 200 Veranstaltungen und Kurse
angeboten. Die Stadtische Musikschule halt
Angebote fur Kinder jeden Alters, aber auch fur
Jugendliche und junge Erwachsene vor; sie
nutzt auf3er dem Musikschulgebaude in Strimp
diverse Raumlichkeiten in allen Stadtteilen, ins-
besondere in Schulen und im Burgerhaus, so-
dass auch in diesem Bereich eine wohnortnahe
Versorgung gewahrleistet ist. Zur Unterstlitzung
von Familien bieten die Trager der Familienbil-
dung ein vielfaltiges Angebot von Eltern-Kind-
Gruppen, Gesprachskreisen und Kursen an.

Das Kulturangebot in der Region ist grof3, wird
allerdings weniger in Meerbusch selbst, sondern
vor allem von Einrichtungen in der Landeshaupt-
stadt Disseldorf und den Grof3stadten Krefeld
und Neuss abgedeckt. In Meerbusch werden
die , Teloy-Muhle* — eine Hollanderwindmuhle
aus dem friihen 19. Jahrhundert — fir Ausstel-
lungen und das ,,Forum Wasserturm® im Umfeld
eines ehemaligen Wasserturms aus dem frtihen
20. Jahrhundert fur Theater und Bihnenkunst
genutzt; beide Einrichtungen liegen im Stadtteil
Lank-Latum.

In Meerbusch gibt es in allen Ortsteilen einige
Seniorenfreizeiteinrichtungen, die als Altentages-
statten, Altenstuben oder Seniorentreffs von
verschiedenen Tragern, Kirchengemeinden, Ver-
einen oder Initiativen gefiihrt werden. Uber den
Seniorenbeirat werden z.B. geeignete Angebote
der Volkshochschule und der Sportvereine an-
geregt und vorbereitet. Uber diese kommunale
Institution, deren Mitglieder vom Rat der Stadt
berufen werden, wird die Teilhabe alter Men-
schen am gesellschaftlichen Leben der Stadt
gefordert.

Perspektiven und Herausforderungen im
Bereich soziale Infrastruktur, Bildung,
Sport und Kultur

= Meerbusch ist dank seiner polyzentrischen
Struktur in der Flache Uberdurchschnittlich



INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT MEERBUSCH
Aktuelle Tendenzen und Herausforderungen der Stadtplanung in Meerbusch

gut mit Einrichtungen und Angeboten an so-
Zialer Infrastruktur ausgestattet.

= Somit erweist sich Meerbusch auch in die-
sem Bereich als gelebte ,Stadt der kurzen
Wege".

= Aufgrund der dezentralen Verteilung der An-
gebote ergibt sich einerseits eine besondere
Familien- und Seniorenfreundlichkeit, anderer-
seits ein grof3er Unterhaltsaufwand.

= Die Siedlungsentwicklung in integrierten La-
gen unterstUtzt eine optimale Auslastung der
offentlichen Infrastruktur im sozialen Bereich.

= Die Bedarfszahlen fur Kindergarten und Schu-
len mUssen angesichts neuer und nicht immer
genau vorherbestimmbarer Entwicklungen
(Generationenwechsel im Bestand, Zuzug von
Fluchtlingsfamilien mit Kindern) Uberpruft
werden.

= Die Schaffung eines teilkommerziellen Jugend-
cafés ist bisher hinter den Erwartungen der
Besucherauslastung zurlickgeblieben. Hier
sind weitere Anstrengungen zur Attraktivi-
tatssteigerung zu unternehmen.

= Erforderlich ist eine stetige Anpassung der
Vielzahl an Sportstatten an sich wandelnde
Bedtrfnisse und Nachfragen.

= Die Tatsache, dass es in Meerbusch selbst
nur wenige Kultureinrichtungen gibt, stellt
angesichts des reichhaltigen und hochwerti-
gen Angebots in der Region keinen Mangel
dar.



Meerbusch gesamt

Lank-Latum
Langst-Kierst

Osterath
Ossum-Bdsinghoven

Blderich

Nahversorgung

Der Einzelhandelsstandort Meerbusch ist durch
seine zentrale Lage als Mittelzentrum zwischen
Oberzentren gepragt. Konkret bedeutet dies,
dass durch die sich ergebende Konkurrrenzsitua-
tion mit den Nachbarstéadten ein hoher Kauf-
kraftabfiuss erfolgt und eine Unterausstattung
bei Angeboten der mittel- und langfristigen Be-
darfsdeckung besteht. Die traditionellen Versor-
gungs- und Pendlerbeziehungen mit den an-
grenzenden Nachbarstadten fuhren allerdings
dazu, dass auch Waren des kurzfristigen Be-
darfs bereits am Arbeitsort oder zusammen mit
anderen Einkdufen auf3erhalb von Meerbusch
erworben werden.

Zudem unterliegt der Einzelhandel in Meer-
busch globalen Trends wie der Filialisierung und
dem Druck zur Vergrof3erung der Betriebsfia-
chen. Gerade in den gewachsenen Geschéafts-
lagen der Stadtteilzentren mit ihren kleinen, in-
habergefuhrten L&den erweisen sich beide
Trends als Problem, weil Ladeneinheiten im Be-
stand kaum vergrof3ert werden kdnnen.

Strimp

Nierst

[lvenich

Nahversorgungssituation

Ein entscheidender Faktor fur die Lebensquali-
tat im Alltag ist die Nahversorgung, also die Er-
reichbarkeit von Einrichtungen des taglichen
Bedarfs. Das Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept der Stadt Meerbusch aus dem Jahr 2010
identifiziert funf kleinere zentrale Versorgungs-
bereiche, davon zwei in Osterath und je einen in
Buderich, Lank-Latum und Strump (vgl. Abb.
054). Samtliche grof3fiachigen Verbraucher-
markte in befinden sich in zentralen Versor-
gungsbereichen, also in integrierten Lagen.
Nicht integriert angesiedelt sind lediglich Fach-
markte (insbesondere fir Garten- und Baube-
darf) mit Uberwiegend nicht zentrenrelevanten
Sortimenten.

Die relativ hohe rdumliche Qualitat einzelner Ver-
sorgungsbereiche erhéht die Attraktivitat fur die
Verbraucherinnen und Verbraucher (kurze Wege,
Einkauf als Erlebnis, Raum fur Begegnung) und
kann Defizite in der Breite des Angebots aus-
gleichen. Auch die Wochenmérkte in Osterath,
Buderich und Lank-Latum tragen zur Versor-
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ABB 053 Ausstattungskennziffern der Stadtteile anhand der Verkaufsflache (in m?) je 1.000 Einwohner
Quelle: SSR auf Datengrundlage des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Meerbusch
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gung bei. Die Leerstandsquoten in allen Zentra-
len Versorgungsbereichen sind niedrig.

Die Nahversorgungsstandorte in den Stadtteilen
Buderich, Osterath, Strimp und Lank-Latum
decken mit ihren Einzugsbereichen die dortigen
Siedlungsgebiete relativ gut ab. Die Nahversor-
gung ist in einem Radius von 650 m auch fur
Haushalte mit Kindern oder mobilitatseinge-
schrankten Personen noch fuf3laufig gegeben,
in grof3erer Entfernung (bis 1.300 m) fur alle
Bewohnerinnen und Bewohner — abgesehen
von einem Siedlungsbereich im Nordwesten
Buderichs, der auf3erhalb dieses Radius liegt.
Ohne hinreichend gut erreichbare Nahversor-
gung bleibt auch die Einwohnerschaft der klei-
nen Stadtteile am Rhein sowie von Ossum-
Bosinghoven, wobei sich insbesondere die
Rheindorfer liverich, Langst-Kierst und Nierst
nach Lank-Latum orientieren und damit zur
Existenzfahigkeit der dortigen Nahversorger bei-
tragen (vgl. Abb. 053).

Einkaufsverhalten

Aufgrund der unmittelbaren Nahe mehrerer
Ober- und Mittelzentren erzielt die Stadt Meer-
busch nur einen unterdurchschnittlichen Zen-
tralitdtsgrad und kann deshalb auch die drtlich
sehr hohe Kaufkraft nicht binden; Meerbusch
ist die kaufkraftstérkste Kommune in ganz
Nordrhein-Westfalen (vgl. CIMA 2014: 2) mit
Uber 7100 € pro Einwohner. Ein Vergleich der
Werte fUr die Kommunen im Rhein-Kreis Neuss
zeigt das extreme Missverhaltnis, wonach in
Meerbusch der hdchste Kaufkraftindex erreicht
wird, zugleich aber die mit Abstand niedrigste
Zentralitdtskennziffer fur den Einzelhandel (vgl.
Abb. 055).

Die an sich bereits sehr niedrige Zentralitats-
kennziffer des Einzelhandels zeigt aber auch
innerhalb von Meerbusch noch grof3e Unter-
schiede und belegt die historisch gewachsene
Sonderstellung von Osterath als Versorgungs-
standort. So bewirtschaftet der Einzelhandel in
Osterath mit 457 m? Verkaufsflache pro

1.000 Einwohner (neuer Frischemarkt nicht
mitbetrachtet) anderthalb mal so viel Flache
pro Kopf wie der Handel in Blderich, dessen
Burgerinnen und Burger sich stark Uber die
Stadtgrenze nach Dusseldorf und Neuss orien-
tieren (vgl. Abb. 053).

Das rédumliche Einkaufsverhalten der Burgerin-
nen und Burger in Meerbusch zeigt fir die
Deckung des kurzfristigen Bedarfs ein sehr kla-
res Bild: Uber drei Viertel der Einkaufe werden
in Meerbusch selbst, zumeist auch im eigenen
Stadtteil getatigt. Der mittelfristige Bedarf wird
jedoch raumlich sehr uneinheitlich gedeckt: Wa-
ren wie Oberbekleidung und Schuhe, fur die
eine grof3e Vielfalt und Angebotsauswahl ge-
sucht wird, werden zu einem ganz Uberwiegen-
den Teil in Dusseldorf oder auch in Krefeld ge-
kauft; fir andere Waren (wie z.B. Blcher oder
Schreibwaren), fir die das Vorhalten einer brei-
ten Angebotspalette nicht erforderlich ist und
die auch preislich geringe bzw. keine Spannbreite
haben, wird Uberwiegend der Einzelhandel am
Wohnort genutzt. Zumeist grof3flachig angebo-
tene Waren des langfristigen Bedarfs (wie z.B.
Mobel oder Elektronikartikel) werden wiederum
Uberwiegend in den benachbarten Oberzentren
gekauft, auch hier in erster Linie in DUsseldorf
(vgl. Abb. 055).

Zentrale Versorgungsbereiche

Die Meerbuscher Nahversorgungsstandorte
konzentrieren sich in Buderich (Moerser Str.,
Dusseldorfer Str., Dorfstraf3e, Deutsches Eck),
in Lank-Latum (Hauptstrafde, Uerdinger Str.,
Kaiserswerther Str.), Osterath (Bommershofer
Weg, Hochstraf3e, Meerbuscher Str., Boverter
Center) und Strimp (Xantener Str.). Hierbei
sind die Stadtteilzentren ebenfalls als zentrale
Versorgungsbereiche ausgewiesen (in Osterath
zusatzlich das Boverter Center). Durch die Aus-
weisung zentraler Versorgungsbereiche sollen
diese Areale als Nahversorgungsstandorte gesi-
chert und weiterentwickelt werden. Einzelhan-
delsvorhaben, die schadliche Auswirkungen auf
die Versorgungsstrukturen innerhalb der
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zentralen Versorgungsbereiche haben, sind nicht
zu entwickeln und abzulehnen. Solche zentralen
Versorgungsbereiche dirfen nur in integrierten
Bereichen ausgewiesen werden.

Das bedeutendste Nahversorgungszentrum ist
aufgrund der Umsatzleistung und der Verkaufs-
flache das Stadtteilzentrum in Buderich mit sei-
nem langgestreckten zentralen Versorgungsbe-
reich zwischen Dorfstraf3e und Disselsdorfer
Straf3e bis hin zum Deutschen Eck. Aufgrund
der Ausmaf3e und der Ausstattung der DUssel-
dorfer Straf3e mit Einzelhandelsbesatz wirkt der
zentrale Versorgungsbereich allerdings Uberdi-
mensioniert und nicht strukturell férdernd. So
weist dieser Bereich funktionale Missstéande auf.
Zudem ist fraglich, ob fur den bestehenden Ein-
zelhandelsbesatz mit seinen kleinteiligen Ver-
kaufsflachen entlang der Dusseldorfer Straf3e
ein zentraler Versorgungsbereich notwendig ist.
Daher ist zu prifen, ob hier nicht, analog zum
Zentrum Osterath, eine Zweiteilung des zentra-
len Versorgungsbereichs vorteilhafter ware und
durch eine Konzentration der Angebote eine
Stérkung der Versorgungssituation bewirkt wer-
den kann.

Wie in Buderich entfallt ein Grofteil der zentra-
len Versorgungsbereiche in Osterath auf den Le-
bensmittelsektor. Das Boverter Center besitzt
allerdings keinen eigenen Nahversorger, sondern
lediglich einen Imbiss, eine Apotheke und einen
Backer zur Versorgung der angrenzend leben-
den Einwohner. Der neue grof3flachigen Frische-
markt versorgt auch die umliegenden Stadtteile
mit. Hierbei steht allerdings zu befurchten, dass
bestehende Einzelhandelsbetriebe gefahrdet
werden. Die geplante Ansiedlung eines Drogerie-
marktes tragt weiter zur Stabilisierung des Zen-
trums bei. Dennoch ist die zukinftige Entwick-
lung des Einzelhandelsstandorts Osterath weiter
genau zu beobachten.

Lank-Latum weist wie Blderich einen langge-

zogenen zentralen Versorgungsbereich auf, der
zwei Schwerpunkte hat. Die anséssigen Lebens-
mittelladen erflllen fur den historischen Stadt-

76

teilkern die Funktion von Kundenmagneten,
wovon auch die umliegenden Geschafte profi-
tieren. Allerdings gehdrten zwei der drei Lebens-
mittelgeschafte zur Supermarktkette , Kaisers /
Tengelmann®, die zerschlagen wurde: Ein Markt
wurde von Edeka Ubernommen, der andere ist
zu einem Drogeriemarkt der Kette dm gewor-
den und bildet somit eine Ergédnzung zum be-
stehen Einzelhandelsbesatz.

Die vorhandenen Geschéfte haben relativ ge-
ringe Verkaufsflachen, was vor dem Hinter-
grund steigender Flachenbedarfe fir einen ren-
tablen Geschéftsbetrieb die Zukunftsfahigkeit
des Versorgungsstandorts infrage stellt. Damit
die aktuelle Nahversorgungsqualitat in dem an
sich hochwertigen st&dtebaulichen Umfeld ge-
halten werden kann, sind qualitatssichernde
und -ergénzende Maf3nahmen zu ergreifen.

Im ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereich
Strimp ist kein Nahversorger anséssig. Der ein-
zige Nahversorger befindet sich stdlich davon
und weist eine vergleichsweise geringe Verkaufs-
fidche auf. Das Zentrum um die Xantener Straf3e
zeigt verschiedene stadtebauliche Missstande,
die zu Stérkung des Versorgungsbereichs zu
beheben sind.

Perspektiven und Herausforderungen im
Bereich Nahversorgung

= Meerbusch ist zwar Mittelzentrum, bietet
aber aufgrund der angrenzenden Oberzent-
ren nicht die vollstdndige Angebotsbreite
einer Stadt dieser Kategorie.

= Die luckenhafte bzw. fehlende Versorgung
mit Waren des mittel- und langfristigen Be-
darfs wird von der Bevélkerung nicht als
Mangel wahrgenommen.

= Die Erreichbarkeit der Versorgungsstandorte
innerhalb der Siedlungsbereiche ist aufgrund
der Lage der Nahversorgungsstandorte als gut
zu bezeichnen.

= Im Vordergrund steht in Meerbusch die Ver-
sorgung der Ortsbevélkerung und insofern
die Nahversorgung.
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= Die Nahversorgungsstandorte decken in hin-
reichender Entfernung (Radius 1.300 m) alle
Siedlungsbereiche in Osterath, Lank-Latum
und Strimp sowie fast alle in Buderich ab.

= Die fehlenden Versorgungsmaoglichkeiten in
den kleineren Stadtteilen werden im Versor-
gungsverbund kompensiert.

= Wochenmérkte gibt es in Osterath, Biiderich
und Lank-Latum. Sie erfUllen nicht nur Ver-
sorgungsfunktionen, sondern erhéhen auch
die Erlebnisqualitat des Einkaufs in diesen
Stadtteilzentren.

= |Leerstande sind bislang kaum zu verzeichnen.
Ausnahmen bildet die Dusseldorfer Straf3e.

= Die Uberdurchschnittlich hohe Kaufkraft flief3t
zu einem grof3en Teil in die benachbarten
Oberzentren ab — auch zur Deckung des kurz-
fristigen Bedarfs.

= Als Mittelzentrum im Einzugsbereich mehrerer
Oberzentren kann Meerbusch kaum Kaufkraft
von auf3erhalb binden und erreicht eine ent-
sprechend niedrige Zentralitdtskennziffer fur
den Einzelhandel.

= Die zentralen Versorgungsbereiche sind in
ihrer jetzigen Funktion, Dimensionierung und
Ausgestaltung zu Uberprtfen.



STARKEN

Integrierte Standortanalyse

Die integrierte Standortanalyse fasst die ge- Allgemeinen Faktoren im unmittelbaren Zu-

wonnenen Erkenntnisse in Form einer

griffsbereich des Handelnden (hier: der Kom-

SWOT-Analyse zusammen. Die SWOT-Analyse mune) betrachtet (interne Analyse). Unter

ist ein Instrument zur Untersuchung der Star- Chancen und Risiken werden dagegen Umfeld-
ken (Strengths), Schwéachen (Weaknesses), faktoren und Rahmenbedingungen verstanden,
Chancen (Opportunities) und Risiken (Threats) welche nicht dem direktem Einfluss unterliegen
auf verschiedenen Themenfeldern. Sie dient (Umfeldanalyse), sondern denen mit Anpas-
damit als Basis fur die Identifikation von Hand- sungsstrategien begegnet werden kann.

lungsbedarf und fur die Strategieentwicklung.
Als Starken und Schwachen werden dabei im

Stabile Einwohnerentwicklung auf-
grund anhaltender Zuzige
Integrierte Siedlungsstruktur ermog-
licht ,Stadt der kurzen Wege"
Wohnungsnahe Versorgung mit Ein-
richtungen der 6ffentlichen Infrastruk-
tur und mit Waren des taglichen
Bedarfs

Positives Image einer ,Stadt im
GrlUnen”

Attraktive Wohnungsbesténde von
hoher stédtebaulicher Qualitat

Gute Uberregionale Verkehrsanbin-
dung im MIV

Gut ausgebautes Radwegenetz und
sehr gute topografische Verhaltnisse
firs Radfahren

Hohe naturrdumliche Qualitaten
Gute Naherholungsmaglichkeiten
Gutes OPNV-Angebot

Gute Erreichbarkeit von Angeboten
der benachbarten Oberzentren

= Sehr hohe Kaufkraft der Bevolkerung

= Uberalterungstendenzen der
Bevolkerung

= Verkehrsbelastungen (Autobahnen,
Flughafen Dusseldorf, Hafen Krefeld)

= Autoaffinitét der Bevdlkerung

= Angespannter Wohnungsmarkt mit
Verdréangungseffekten

= Mangel an preisgunstigem Bauland
sowie an bezahlbarem Wohnraum

= Wenige Baulandfiachen in stadtischem
Besitz

= Schlechte Verkntpfung der Verkehrs-
trager im OPNV

= Hoher Kaufkraftabfiuss

= Fehlende Angebote seniorenrelevan-
ter Infrastruktur (Betreuung, Pflege)

= Hoher Aufwand zur Aufrechterhaltung
dezentral bereitgestellter 6ffentlicher
Angebote

= Fehlende Wirtschaftsstrategie und
fehlendes Wirtschaftsstandortprofil

= Geringes Angebot und eingeschréankte
Verfugbarkeit von Gewerbeflachen

= Unterdurchschnittliches Gewerbe-
steuerautkommen

NIHOVMHOS

ABB 057 Tabellarische Ubersicht der Stirken und Schwichen

Quelle: SSR
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CHANCEN

= |age im prosperierenden Grof3raum

Dusseldorf und gute Uberregionale
Verkehrsanbindung

Gute Standortfaktoren fUr die starkere
Entwicklung als Wirtschaftsstandort
Aktive Steuerungsmaglichkeiten der
Siedlungsentwicklung zur Bewahrung
des Charakters einer ,Stadt im
Grinen®

Verstarkte Naherholungsentwicklung
der in der Region einzigartigen Rhein-
uferlandschaft

Bessere Erreichbarkeit der Nahversor-
gungsstandorte (Bindung der Kauf-
kraft grof3erer Einzugsbereiche, hthere
Auslastung und stabilere Tragfahigkeit
von Einrichtungen)
Verkehrsverlagerung zugunsten des
Umweltverbunds durch Nutzung der
Siedlungsentwicklungspotenziale in
integrierter Lage und durch bessere
Vernetzung der verschiedenen
OPNV-Angebote

Bindung des Arbeitskraftepotenzials
am Ort (Generierung von Gewerbe-
steuer, Reduzierung von Pendlerver-
kehren, Impulse fur den Zuzug von
Neuburgern)

ABB 058 Tabellarische Ubersicht der Chancen und Risiken

Quelle: SSR

= Zunahme der Verkehrsbelastungen

durch MIV und Luftverkehr (Auto-
und Fluglérm)

Weitere Uberalterung der Bevélkerung
und Ruckgang der Einwohnerzahl
Unterauslastung und Bestandsgefahr-
dung von Infrastrukturangeboten
Weitere Verdréangung und Abwande-
rung ins Umland

Reduzierung auf die Funktion einer
Schlafstadt im Grof3raum Dusseldorf
Grof3e Abhangigkeit von Entwicklun-
gen in den benachbarten Oberzentren
Standortentscheidungen nach
,Ortsteil-Paritaten” und damit unter
Umsténden zum Nachteil der Gesamt-
stadt Meerbusch

Begrenztes Gewerbeflachenangebot
Instabile Nahversorgungsstandorte
bei Fortfall von &rtlicher Nachfrage
oder bei Aufbau von Uberkapazitaten
Weitere Uberalterung im Falle gerin-
ger Neubautatigkeit (und Zuwande-
rung) sowie die Nicht-Berlcksichti-
gung des Generationenwechsels im
Bestand gefahrden die Auslastung
lokaler Infrastrukturangebote.
Fehlende Angebote fir Seniorinnen
und Senioren erschweren deren Ver-
bleib in Meerbusch.

Weitere Zunahme der verkehrlichen
Belastung durch Entwicklungen in
nicht integrierten Lagen
Kaufkraftabfluss verringert die ortliche
Nachfrage von Nahversorgungs-
angeboten.

NIXISIY






LEITBILD UND STRATEGISCHE LEITLINIEN

Auf Grundlage der Analyseergebnisse entstand
ein rdumliches Leitbild, das sowohl den aktuellen
/ustand als auch die zukUnftige raumliche Schwer-
punktsetzung der Meerbuscher Stadtentwicklung
skizziert. Das raumliche Leitbild wurde in program-
matische Aussagen — in strategische Leitlinien —
Uberfuhrt, die einen Handlungsrahmen zur Errei-
chung des abgebildeten Zustands darstellen. Es
entsteht somit ein Uberbau, der als Orientierungs-
korridor fur zukunftige Entscheidungen und Ent-
wicklungen dienen kann.



Raumliches Leitbild

Das raumliche Leitbild bildet sowohl die aktuelle
Situation als auch die zukunftigen Entwicklungs-
schwerpunkte ab. Hierbei werden insbesondere
sich bietende Potenziale betrachtet, die zu einer
positiven Stadtentwicklung beitragen. Das raum-
liche Leitbild 18sst sich in fUnf Leitprinzipien
gliedern.

Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung
entlang der OPNV-Hauptachsen

Grundsatzlich gilt fur die Siedlungsentwicklung
zudem das Ziel, Schwerpunkte im Einzugsbe-
reich der wichtigen OPNV-Haltepunkte (K-Bahn
und Bahnhof Osterath) zu setzen. Hierdurch
kann bereits durch die Siedlungsentwicklung
ein entscheidender Beitrag zur Starkung des
Umweltverbunds und zur Reduzierung der Ver-
kehrsbelastungen getroffen werden.

Entwicklung und Schutz besonderer
Potenziale im Freiraum und am Rhein

Die einzelnen Stadtteile besitzen jeweils direkte
Bezuge zur offenen Landschaft und bieten in-
sofern ihren Bewohnern eine besondere Lebens-
qualitat. Die Freiraumpotenziale sind deshalb zu
schitzen und zu entwickeln; dies gilt insbeson-
dere fUr den einzigartigen Landschaftsraum am
Rhein, der in Meerbusch als naturnahe Flussland-
schaft erlebbar ist.

Entwicklung integrierter Lagen

Aus der hohen Wertigkeit des Freiraums folgt

fur die rdumliche Entwicklung das Ziel, bei der
Flacheninanspruchnahme fir Neubauten vor-

rangig auf integrierte Lagen zu setzen. Dies ist
notwendig, um die Eingriffe in und auch die

verschiedenen Anspriiche an den Freiraum ge-
ring zu halten. Unter Beachtung einer Reihe
von PrUfkriterien zur Standorteignung fur Neu-
bauprojekte sind die Potenziale integrierter La-
gen auszuschdpfen und bei Bedarf Standort-
voraussetzungen fUr integrierte Lagen zu
entwickeln.

Eigenstandigkeit der Stadtteile

Die Meerbuscher Burgerinnen und Blirger iden-
tifizieren sich stark Uber ihre Stadtteilzugehorig-
keit. Zudem besitzen die einzelnen Stadtteile
historisch bedingt eine hohe Eigenstandigkeit,
die als Qualitat zu bewahren ist. Insbesondere
in Buderich und Osterath befinden sich auch
Einrichtungen und Angebote, die von gesamt-
stadtischer Bedeutung sind.

Zentrenhierarchie und Versorgungs-
verbiinde

Far die Versorgung heif3t dies gleichwohl, dass
eine Zentrenhierarchie zu beachten ist, wonach
moglichst viele Angebote dezentral angeboten,
weniger nachgefragte und bendtigte Einrich-
tungen aber zentralisiert werden. Versorgungs-
verbtinde bieten sich insbesondere fur die klei-
neren Ortsteile am Rhein an, die sich nach
Lank-Latum orientieren und damit dazu beitra-
gen, die dortigen Angebotsstrukturen besser
auszulasten.
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ABB 059 Raumliches Leitbild fiir die Stadtentwicklung
Quelle: SSR



Strategische Leitlinien

Die strategischen Leitlinien sind eine Weiterent-
wicklung der einzelnen Leitprinzipien. Sie bieten
eine Ubergeordnete Orientierung hinsichtlich der
spateren Handlungsfelder.

Interkommunale Kooperation

Meerbusch nutzt seine Lage als Mittelzen-
trum zwischen den umgebenden Oberzent-
ren durch eine Vielzahl an Entwicklungszu-
sammenhéangen zu den umliegenden
Kommunen. Die interkommunalen Koopera-
tionen bestehen in unterschiedlichen Themen-
feldern und Intensitaten. Insbesondere im Be-
reich der Mobilitét wird diese Bandbreite
ausgeschopft, um den Umweltverbund zu
starken.

Aktuell sind diese Kooperationen auszubauen,
da Meerbusch verstarkt von den Uberregiona-
len Entwicklungen abhéngig ist. Zum einen un-
terliegt Meerbusch den direkten Einfliissen des
Uberregionalen Fern- und Flugverkehrs sowie
der Durchfahrtsverkehre. Zum anderen sind die
Planungen zum Straf3enverkehr oder zum
OPNV nicht direkt von Meerbusch zu steuern.
Eine andere Abhangigkeit zeigt sich im Bereich
der Kultur oder des Einkaufens, werden doch
diese Angebote nicht im Stadtgebiet Meer-
buschs, sondern zum grof3en Teil in den umlie-
genden Oberzentren bereitgestellt und dort
auch von der Meerbuscher Bevdlkerung ge-
nutzt. Im Bereich des Wohnens zeigt der Wan-
derungssaldo der Zu- und Fortzlige weitere re-
gionale Abhangigkeiten auf.

Allerdings ergeben sich aus diesen engen Ver-
knUpfungen nicht nur Abhangigkeiten, sondern
zugleich Entwicklungs- und Gestaltungsmag-
lichkeiten. Aktuell zeigen sich diese in der ge-
meinsamen Entwicklung des interkommunalen
Gewerbegebiets mit dem ndrdlichen Nachbarn

Krefeld. Aus diesen Abhangigkeiten und sich
bietenden Mdoglichkeiten ergibt sich die Not-
wendigkeit einer engen Zusammenarbeit mit
den regional benachbarten Kommunen. Die
interkommunalen Kooperationen sind daher
weiter anzustreben und auszubauen, um eine
bessere Einflussnahmen auf regionale Entwick-
lungen ausUben zu kénnen und Meerbuschs
Stellung in der Region zu starken.

Intelligente Siedlungsentwicklung

Meerbusch bietet seinen Burgerinnen und
Birgern ein attraktives und vielféltiges Woh-
nungsangebot. Die Bediirfnisse und Méglich-
keiten unterschiedlicher Zielgruppen finden
Beachtung, sodass Haushalte bei sich andern-
den Strukturen (Groéf3e, Alter usw.) im Stadt-
gebiet bleiben oder fir den Zuzug nach Meer-
busch gewonnen werden kénnen.

Meerbusch ist ein attraktiver Wohnstandort

— insbesondere durch sein Wohnumfeld, das
identitatspragend ist und dessen Qualitdten
Stadtteilverbundenheit schaffen. Die durch-
griinte Siedlungsstruktur, die Qualitat der
Wohnungsbesténde und der Quartiere, wohn-
ortnah vorhandene Infrastruktur und die zu-
gleich gegebene gute Erreichbarkeit benach-
barter Oberzentren verschaffen ein positives
Image auf einem ausgeglichen Wohnungs-
markt.

Soll der regional einzigartige Charakter Meer-
buschs als , Stadt im Grinen® mit seiner Aus-
richtung auf kurze Wege erhalten bleiben, ist
Wohnungsneubau in den integrierten Lagen un-
ter der BerUcksichtigung von Bestéanden im
Generationenwechsel gezielt zu forcieren. An-
gesichts eines geringen Anteils an Entwicklungs-
fldchen in kommunalem Besitz fur den Woh-
nungsbau bleibt die Bereitstellung preiswerten
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Wohnraums eine Herausforderung; hohe Boden-
preise, auslaufende Bindungen des sozialen Woh-
nungsbaus und eine bestehende Unterversor-
gung in diesem Marktsegment bedeuten hohen
Handlungsdruck. Der Wohnungsbestand wie
auch die Versorgungseinrichtungen in den
Quartieren sind den demografisch bedingten
Veranderungen anzupassen (fur junge Familien,
aber auch fUr die wachsende Anzahl von Senio-
rinnen und Senioren), damit eine soziale und ge-
nerative Durchmischung erhalten bleibt.

Bei der zukunftigen Wohnbauentwicklung liegt
deshalb ein besonderes Augenmerk auf der For-
derung lebendiger, gemischter Quartiere. Unter
den Bedingungen steigender Wohnraumanspri-
che und gleichzeitig geringer kommunaler FI&-
chenreserven fur weiteren Wohnungsbau muss
Meerbusch seine besondere Wohnstandort-
qualitét sichern und vorrangig eine Politik der
integrierten Siedlungsentwicklung verfolgen.

Werden die Bedurfnisse einzelner Zielgruppen
nicht erfullt, kdnnen Zuzlge junger Menschen
nach Meerbusch und der Umzug alter Men-
schen in bedarfsgerechten Wohnaum nicht er-
reicht werden. Die intelligente, abgestimmte und
vorausschauende Siedlungsentwicklung ist ele-
mentarer Bestandteil der zuklnftigen Stadtent-
wicklung.

Hochwertiger Wirtschafts- und
Wissenschaftsstandort

Grundséatzlich profitiert Meerbusch von sei-
ner Verflechtung mit dem Wirtschaftsraum
Dusseldorf sowie von der Lage im Schnitt-
punkt Uberregional bedeutsamer Verkehrs-
wege. Insbesondere als Wohnstandort hoch
qualifizierter Arbeitskrafte besitzt es hohes
Potenzial. Das gewachsene Angebot an Ge-
werbeflachen bewirkt eine Abkehr Meer-
buschs vom Status einer ,,Schlafstadt® mit
geringem Gewerbesteueraufkommen und
einem hohen Anteil an Auspendlern.
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Es fehlt an einem wirtschaftsstrategisch abge-
stimmten Leitbild, das ein dem Standort ange-
messenes Profil entwickelt und Branchen iden-
tifiziert, die fUr eine Ansiedlung in Meerbusch
gewonnen werden kdnnen. Die Ausweisung
neuer Gewerbeflachen tragt aufgrund der gu-
ten Ausgangsbedingungen zu einer positiven
Entwicklung des Wirtschaftsstandorts bei.

Uber die réumliche N&he von Wohnort und Ar-
beitsplatz wird ein Beitrag zur Bindung von
Steuereinnahmen sowie zur Verkehrsvermei-
dung geleistet. Zudem werden die Zentrenbe-
reiche als Wirtschaftsstandorte fir Biro- und
Dienstleistung in den Fokus geruckt.

Vielfaltige Natur- und Landschaftsraume

Das Stadtgebiet von Meerbusch zeichnet
sich durch eine intensive Prasenz von Natur-
réumen und Kulturlandschaft aus und unter-
scheidet sich damit deutlich von den Verhalt-
nissen in den umliegenden Grof3stadten. Der
identitatspragende und allgegenwartige Frei-
raum ist zum Alleinstellungsmerkmal der
»Stadt im Griinen“ geworden und pragt wei-
ter das Image von Meerbusch.

Der Erlebniswert einer ,Stadt im Griinen® und
der vorhandenen Freiraumpotenziale ist durch
vernetzte Wegeverbindungen zwischen Wohn-
quartieren und umliegenden Landschaftsraumen
zu steigern. Die Standortqualitdten des nicht
verbauten Rheinufers sind fur Naturschutz und
Naherholung zu nutzen. Im Rahmen stadtebauli-
cher Maf3nahmen sind die 6ffentlichen Griinan-
lagen aufzuwerten. Die vorhandenen Freiraum-
korridore sind auch unter den Aspekten von
Schutz und Vernetzung von Kulturlandschafts-
bereichen zu sichern und zu entwickeln.

Durch den Ausbau von Wegenetzen fur den
Freizeitverkehr und die Qualifizierung weiterer
Naherholungsgebiete und Freizeiteinrichtungen
kann der Erlebniswert einer ,Stadt im Griinen®
noch gesteigert werden. Topografie und auch
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Siedlungsstruktur begtinstigen den Ausbau eines
attraktiven Radwegenetzes.

Lebendige Stadtteilzentren

Die polyzentrische Stadtstruktur gewahrleis-
tet eine wohnortnahe und effiziente Versor-
gung der Bevoélkerung mit privaten und 6f-
fentlichen Angeboten des taglichen Bedarfs.
Sie ermdglicht in den Stadtteilen den Lebens-
alltag einer ,,Stadt der kurzen Wege*.

Die historisch gewachsenen und lebendigen
Stadtteilzentren zeichnen sich durch eine
hohe Aufenthaltsqualitat aus und haben, auch
gestalterisch sowie baukulturell gesehen, ein
individuelles Profil. Die als Lebensrdume gut
Uberschaubaren Stadtteilzentren bilden Iden-
tifikationsorte fir die Birgerinnen und Biirger
und stérken den sozialen Zusammenhalt.

Insbesondere die Stadtteilzentren sind deshalb
als Orte mit besonderem Gestaltungsanspruch
zuU behandeln.

Die auch Uberértlich bedeutsamen Einrichtungen
mittelzentraler Qualitadt werden an gut erreich-
baren Standorten im Stadtgebiet konzentriert.

Zusétzliche Wege- und Verkehrsverbindungen
zwischen den Zentren kdnnen durch die verbes-
serte Nahmobilitat dazu beitragen, lokal vorhan-
dene Defizite in ihrer Wirkung abzuschwachen
und die gesamtstadtische Identitat zu starken.

Qualifizierte Nahversorgung

Die dezentrale Struktur der Meerbuscher
Ortsteile ermdglicht eine wohnortnahe Ver-
sorgung der Bevolkerung. Eine funktionie-
rende Nahversorgung héalt Stadtteilzentren
lebendig und hilft zugleich, die hohe Kauf-
kraft der Bevolkerung am Ort zu halten. So
koénnen sich auch mittelzentrale Angebote in
Meerbuschs Stadtteilen gegeniiber denen
der nahe gelegenen Oberzentren Diisseldorf
und Krefeld behaupten. Zudem tragen sie
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unmittelbar zur Lebensqualitat bei und wirken
identitatsstiftend.

Die vorhandenen Einrichtungen sind — unter-
stutzt durch stadtebauliche Maf3nahmen — zu
sichern und bestehende Versorgungsbeziehun-
gen im Sinne einer ,Stadt der kurzen Wege*
auszubauen. Denn eine gute Nahversorgung ist
nicht nur eine Frage des einzelnen Angebots,
sondern auch des Einzugsbereichs fur Einrich-
tungen, die sich ,unmotorisiert” auf kurzen We-
gen erreichen lassen. Ein gut ausgebautes We-
genetz fur Erledigungen zu Fuf3 oder per Rad
verhindert Kaufkraftabfllisse nach auf3erhalb
und stérkt damit den lokalen Einzelhandel.

In der Konkurrenzsituation zu den benachbarten
attraktiven Oberzentren sollte vor allem auf eine
sehr gute Nahversorgung hingearbeitet werden,
weniger auf die Erflllung aller Ublichen Ausstat-
tungsstandards fur Mittelzentren.

Zukunftsfeste soziale Infrastruktur

Eine gute, bedarfs- und nachfragegerechte
Ausstattung mit sozialer Infrastruktur ist zen-
traler Teil der Daseinsvorsorge. Soweit sie
wohnungsnah gegeben sein muss, entschei-
det dies auch lber die Standortqualitat eines
jeden Stadtquartiers in Meerbusch. Ein guter
Ausstattungsstandard in den Stadtteilen for-
dert eine verstérkte ldentifizierung der Biirge
rinnen und Birger mit diesem.

Die qualitativ und quantitativ hohe Ausstat-
tungsqualitat der 6ffentlichen Infrastruktur soll
gesichert werden. Mit Blick auf eine stabile Be-
volkerungsstruktur und die langfristige Auslas-
tung Offentlicher Infrastrukturen fur alle Alters-
klassen ist die wohnungsnahe Bereitstellung
kinderbezogener Einrichtungen (Tagesstatten,
Spielplatze, Grundschulen) ein wichtiger strate-
gischer Ansatz, um den Zuzug von Familien zu
fordern; dies betrifft insbesondere die Ausstat-
tung innerhalb von Quartieren, in denen ein Ge-
nerationenwechsel ansteht, sowie im Umfeld
potenzieller Neubaugebiete.
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Intelligente
Siedlungsent-
wicklung

Interkommunale
Kooperation

Identitat und
Image

Nachhaltige

Mobilitat

ABB 060 Strategische Leitlinien
Quelle: SSR

Hochwertiger
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Lebendige
Stadtteilzentren
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Die Zentralisierung geeigneter Strukturelemente
an wenigen Punkten im Stadtgebiet muss ge-
koppelt sein mit deren guter Erreichbarkeit im
Umweltverbund. Investitionen in dezentrale In-
frastrukturen fir Betreuung und Pflege sollten
abgestimmt auf demografische Entwicklungen
erfolgen, aber auch mit Blick auf die Vorhaltung
familienrelevanter Einrichtungen, um Meerbusch
fur den Zuzug junger Familien attraktiv zu halten.
Angesichts des demografischen Wandels sind
dezentrale, wohnortnahe Pflege- und Betreu-
ungsangebote flr Seniorinnen und Senioren
weiter auszubauen, damit alte Menschen mit
UnterstUtzungsbedarf méglichst lange in ihrem
vertrauten Wohnumfeld bleiben kdnnen.

Der gute, dezentrale Ausstattungsstandard ist
allerdings kein Selbstzweck. Die Standorte der
offentlichen Infrastruktur sind stets zu Uberpri-
fen und ggf. auch zentral zu organisieren. Grund-
sétzlich ist darauf zu achten, dass die réumliche
Nahe zu privaten Dienstleistungseinrichtungen
Synergien bezlglich der Auslastung schafft.

Nachhaltige Mobilitat

Aufgrund seiner Lage im Schnittpunkt wichti-
ger Fernverkehrsachsen bietet Meerbusch
sehr gute Uberregionale Anbindungen im MIV.
Auch bestehen gute OPNV-Verbindungen in-
nerhalb der Stadt und mit den Nachbarstad-
ten, insbesondere im Einzugsbereich der K-
Bahn nach Dusseldorf und Krefeld. Ein gut
ausgebautes Fuf3- und Radwegenetz unter-
stiitzt die ErschlieBung der Naherholungsge-
biete, insbesondere am Rhein. Die Nahmobili-
tat hat das Potenzial, neben dem Freiraum
ebenfalls identitatsstiftend fur Meerbusch zu
sein. Die dezentrale Struktur von Meerbusch
und die Topografie erleichtern einen Wechsel
zu umweltfreundlicher Mobilitat.

Die von den stark frequentierten Verkehrswegen
ausgehenden Umweltbelastungen sind zu mini-
mieren. Es bleibt das Ziel, ,,eingefahrene” Quell-
und Zielverkehre stérker auf die Mobilitat im
Umweltverbund (OPNV, Fuf3- und Radverkehr)
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zu verlagern und eine multimodale Mobilitat zu
gewahrleisten. Eine solche multimodale Mobilitat
zielt darauf ab, Burgerinnen und Burgern die
Moglichkeit zu erdffnen, mit verschiedenen Ver-
kehrsmitteln Ziele in und auf3erhalb von Meer-
busch sicher und umweltbewusst zu erreichen.

Der einzige Meerbuscher SPNV-Haltepunkt (in
Osterath) sollte im Buslinienverkehr besser er-
reichbar sein. Das Fuf3- und Radwegenetz sollte
das Ziel einer ,,Stadt der kurzen Wege“ unter-
stlitzen und moglichst barriere- bzw. kreuzungs-
frei ausgestaltet und qualifiziert werden.

Eine gute Nahmobilitdt mit attraktiven Wege-
angeboten fur Fuf3ganger und Radfahrer sowie
einfachen Ubergéngen zwischen den verschie-
denen Verkehrstragern im Umweltverbund ent-
scheidet dartber, ob der Modal Split zugunsten
des nicht motorisierten Verkehrs und des OPNV
verschoben werden kann.

Auch angesichts der intensiven Pendlerbezie-
hungen mit den Nachbarstédten sollte die Qua-
lifizierung von Alternativen zur MIV-Nutzung
vorangetrieben werden, z.B. durch eine Aufwer-
tung des Bahnhofs in Osterath. Eine Verkehrs-
minimierung im MIV kann dadurch Prioritaten-
setzung fur die Standorte von Gewerbe (an
Hauptverkehrswegen) und des Wohnungsbaus
(als Nachverdichtung im Innenbereich statt als
Neubau in nicht integrierten Lagen) unterstitzt
werden.

Identitat und Image

Die Entwicklung Meerbuschs wird auch vom
stadtischen Image und der stadtischen Iden-
titét gepragt. Die externe Wahrnehmung der
Stadt — das Image - spielt insbesondere fiir
Ansiedlungen in den Bereichen Wohnen und
Wirtschaft eine Rolle. Hier ist vor allem die
Wahrnehmung als hochwertiger Wohnstand-
ort in griiner Kulisse in glinstiger Reichweite
dicht bebauter Oberzentren als ,,Stadt im
Grunen® zu nennen. Somit besitzt Meer-
busch in der Region bereits ein positives
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Image, mit dem die Stadt insbesondere ihre
weichen Standortfaktoren in den Vorder-
grund stellen und sich somit regional vorteil-
haft absetzen kann.

|[dentit&tsbildung in einer polyzentralen Stadt
ohne ,eigene” Mitte heif3t zundchst einmal, die
stadtteilbezogene Perspektive der Meerbuscher
Burgerinnen und Birger auf ihre Stadt anzuer-
kennen. Die stadtteilbezogene Identitat macht
sich in der rdumlichen Auspragung des Leben-
salltags und des Engagements der Bewohne-
rinnen und Bewohner bemerkbar. So erweisen
sich Vereinsleben, Brauchtumspflege oder auch
das Engagement in Initiativen im Stadtteil als
wichtige Faktoren der lokalen Identitétsbildung
und verdienen Anerkennung und Férderung.

Die starke lokale Verbundenheit bewirkt aller-
dings auch ein Konkurrenzdenken zwischen
den Stadtteilen, das besonders deutlich wird,
wenn es um die Standortwahl von Einrichtun-
gen der sozialen Infrastruktur oder Verbesse-
rungsmafinahmen in einzelnen Gebieten geht.

Die negativen Auswirkungen eines sehr lokal
verstandenen Ildentitatsgefuhls sind abzubauen
und das positive Image der Stadt in der Region
ist weiter zu vermarkten. Diese Ziele sind als
Querschnittsaufgabe bei allen Vorhaben weiter
zu verfolgen.






INTEGRIERTE HANDLUNGS-
FELDER DER STADTENTWICKLUNG

Aus dem Leitbild und den Leitlinien wurden
integrierte Handlungsfelder fur die zuklnftige
Entwicklung Meerbuschs abgeleitet. Die Hand-
lungsfelder bilden sowohl Schwerpunkte als auch
Prinzipien von Meerbuschs Stadtentwicklung bis
zum Jahr 2030. Als strategisches Instrument
bieten sie zugleich Hilfestellung und Orientierung
bei zuklnftig anstehenden Planungen und
Entscheidungen.

Die Handlungsfelder wurden integriert betrachtet
und miteinander in Fokusschwerpunkten abge-
wogen. Auf diese Weise konnte sichergestellt
werden, dass alle Handlungsfelder gleichwertig
nebeneinander Eingang in die zukunftige Aus-
richtung der Stadtentwicklung finden.



Fokusschwerpunkte

Nach Abschluss der Analysephase und im An-
schluss an die Zukunftskonferenz kristallisierten
sich aus den untersuchten Analysefeldern drei
Fokusschwerpunkte mit besonderer Bedeutung
fur die kiinftige Stadtentwicklung heraus. Die
Zusammenfassung in Fokusschwerpunkte er-
maoglichte eine integrierte Betrachtung der ver-
schiedenen Analysefelder sowie eine integrierte
konzeptionelle Aufarbeitung. Diese Themen
wurden in Fokusrunden vertiefend diskutiert
und verfeinert.

Fokus ,,Siedlungsentwicklung und
Freiraumschutz”

Insbesondere in der Zukunftskonferenz zeigte
sich deutlich, welch hohen Stellenwert der Frei-
raum und die Landschaft fir die Meerbuscher
Bevolkerung haben und dass es deren spezifi-
sche Qualitaten zu bewahren gilt. Der insbeson-
dere von der Siedlungs- und Gewerbeentwick-
lung ausgehende Druck auf den Freiraum durch
an ihn gestellte Nutzungsanspriiche wurde inten-

siv diskutiert. Dabei wurde schnell deutlich, dass
eine der vom ISEK zu beantwortenden Fragen
lauten muss: Wie kann eine den Naturraum
schonende und dennoch den Anforderungen
der Siedlungs- und Gewerbeflachenentwicklung

|[dentitat bzw. Identifikation und Stadtimage
machten ein Querschnittsthema aus, das bei
allen Fokusschwerpunkten mitbetrachtet
wurde.

Fokus ,,Siedlungsentwicklung und Freiraumschutz*“

Intelligente
Siedlungsentwicklung

Hochwertiger
Wirtschafts-und
Wissenschafts-
standort

Vielfaltige Natur- und
Landschaftsraume

Fokus ,,Zentrenstruktur fir Meerbusch*

Zukunftsfeste soziale
Infrastruktur

Qualifizierte
Nahversorgung

Lebendige
Stadtteilzentren

(Querschnittsthemen)

Fokus ,,Umwelt- und sozialvertrégliche Mobilitat“

Nachhaltige Mobilitat

Identitat / Image & Interkommunale Kooperation

ABB 061 Fokusschwerpunkte
Quelle: SSR
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gendgende Stadtentwicklung aussehen, die
eine nachhaltige Mobilitat bertcksichtigt?

Fokus ,,Zentrenstruktur fiir Meerbusch”

Die polyzentrische Siedlungsstruktur ist far
Meerbusch &hnlich prégend wie der intensiv
erlebbare Freiraum im Stadtgebiet. Maf3geblich
mit dieser spezifischen Siedlungsstruktur ver-
knUpft ist die Frage, wie die Nahversorgung
und die 6ffentliche Infrastruktur in den einzel-
nen Stadtteilzentren beschaffen sind — sei es
hinsichtlich der Ausstattung oder der Erreich-
barkeit. Ein zusétzlich wichtiger Faktor, insbe-
sondere mit Blick auf die Entwicklung in den
nachsten Jahren, ist die Verteilungslogik, nach
der Zentren mit Einrichtungen und Angeboten
ausgestattet werden. Festzulegen ist, welche
Stadtteilzentren welche Aufgaben wahrnehmen
muUssen oder sollen — auch vor dem Hintergrund
von veranderter Nachfrage infolge des demo-
grafischen Wandels. Durch eine abgestufte
Zentrenstruktur mit dezentralen, ggf. aber auch
zentralisierten Angeboten kann Fehlentwicklun-
gen entgegengewirkt werden, durch die einzelne
Infrastrukturen nicht ausgelastet oder nicht
mehr finanzierbar wirden. Die Funktionsfahig-
keit der Stadtteilzentren ist in Meerbusch von
besonderer Bedeutung, da aus der Sicht der Be-
volkerung der Fokus eher auf der positiven Ent-
wicklung des eigenen Stadtteils liegt, als dass
die Belange der Gesamtstadt bestimmend wa-
ren. ldentitatsstiftend wirken die Stadtteile.

Fokus ,,Umwelt- und sozialvertragliche
Mobilitat”

Ebenso wie die Themen Identitat und Image ist
Mobilitat ein eher Ubergreifendes Thema. Be-
reits die Auswertung der Wikimap zu Beginn
des Bearbeitungsprozesses zeigte, welch grofien
Stellenwert die Frage der Bewaltigung und der
Auswirkungen von Mobilitat in Meerbusch ein-
nimmt. Deshalb wurde auf dieses Feld ein eige-
ner Fokus gelegt. In der Wikimap wie auch spéa-
ter in der Zukunftskonferenz wurde deutlich,
dass in Meerbusch insbesondere der Wunsch
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nach einer Starkung des Umweltverbunds bzw.
der Multimodalitat und einer Reduzierung der
Verkehrsbelastungen besteht. Daher wurde der
Fokus der Mobilitdt um den Aspekt der Umwelt-
und Sozialvertraglichkeit erweitert. Es ging hier-
bei vorrangig um den Ausbau nachhaltiger Mo-
bilitdtsangebote, welche sich durch minimierte
Umweltbelastungen (L&rm- und Luftverschmut-
zungen) und dadurch auszeichnen, dass sie al-
len Burgerinnen und Buargern zur Verflgung
stehen — unabhangig von finanziellen oder ge-
sundheitlichen Einschrankungen.



Handlungsfeld

»Intelligente Siedlungsentwicklung”

Meerbuschs Stadtentwicklung wird aufgrund
der vorrangigen Stellung als hochwertiger
Wohnstandort grundlegend von der zukinfti-

gen Art der Siedlungsentwicklung mitbestimmt.

Neben den unmittelbar mit der Siedlungsent-
wicklung verknUpften Bereichen, wie die des
Verkehrs oder des Freiraums, hangen auch bei-
spielsweise die Auswirkungen des demografi-
schen Wandels und die Zukunftsfestigkeit der
sozialen Infrastruktur eng mit dieser zusammen.
Eine auf mdglichst sémtliche Belange abge-
stimmte, umfassende und vorausschauende
Siedlungsentwicklung ist zur Bewaltigung ge-
samtstadtischer Herausforderungen notwendig.

Férderung der Siedlungsentwicklung in
integrierten Lagen

Kompakte Siedlungsstrukturen sind Grundlage
einer 6konomisch und 6kologisch tragfahigen
sowie effizienten stédtischen Infrastrukturaus-
stattung. Sie gewahrleisten gute Erreichbarkei-
ten von unterschiedlichen Versorgungsange-
boten mit umweltvertraglichen Verkehrsmitteln,
sie erleichtern den Aufbau und Unterhalt von

Infrastrukturnetzen und schonen den Freiraum
durch einen verringerten Flachenverbrauch. Da
sich die Lagequalitdten von Wohnangeboten
aufgrund demografischer Veranderungen zu-
nehmend Uber die Erreichbarkeit von Angebo-
ten bestimmen, gewinnt die Nahe zu vielfaltigen
Einrichtungen und Angeboten weiter an Bedeu-
tung. Dies gilt insbesondere fur eine zunehmend
alternde Bevolkerung, deren Entfernungstoleran-
zen sich verringern.

Es gehdrt daher zu den elementaren Prinzipien
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung, Bau-
vorhaben mdglichst nur an integrierten Stand-
orten zu realisieren, um die Flacheninanspruch-
nahme zu minimieren und dem ,30-Hektar-Ziel"
gerecht zu werden, wonach in Deutschland bis
zum Jahr 2020 pro Tag nur noch 30 ha Freifia-
che bebaut werden sollen — statt wie derzeit
noch mehr als doppelt so viel. In Meerbusch
kommt hinzu, dass die Stadt sich gegentber
ihren Nachbarstadten insbesondere dadurch
auszeichnet, dass in den einzelnen Stadtteilen
ein Wohnen in einem grinen Umfeld mit kurzen
Wegen in die offene Landschaft geboten wird.

Infrastruktur Kinderlose Familie Senioren
Nahversorger unter 1.500 m unter 650 m unter 650 m
OPNV-Haltestellen unter 350 m unter 175 m unter 175 m
Hausarzte unter /00 m unter 350 m unter 350 m
Apotheken unter 700 m unter 350 m unter 350 m
Schulen n.b. unter 350 m n.b.
Kindertagesstéatten n.b. unter 350 m n.b.
Spielplatze n.b. unter 250 m n.b.

ABB 062 Entfernungsradien zur integrierten Lagebewertung (Entfernungen geben die Luftlinieradien an)
Quelle: SSR auf Grundlage DGNB 2012
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Legende

I A-Lage (Infrastruktureinrichtungen in guter Entfernung) [ Stadtteile

I B-Lage (Infrastruktureinrichtungen in hinreichender Entfernung) Bl Gebaude
C-Lage (Nahversorger und OPNV in hinreichender Entfernung) ~ Flursticke

I Wohnbauflachenpotenziale - ohne Mafistab

! Erreichbarkeit Regionalbahn-Haltestelle (1.000 m) }

ABB 063 Integrierte Lagebewertung in Verbindung mit bestehenden Wohnbaufiachenpotenzialen
Quelle: SSR
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Qualitats-
kriterium

r———————————

A-Lage B- /7 C-Lage

SPNV-
Haltepunkt
(Bf. Osterath
max. 1.000 m,

K-Bahnhaltestellen
max. 750 m)

Integrierte Lagebewertung
und SPNV-Erschlief3ung

Keine
Beeintrach-
tigungen
(Schutzgebiete,
Entwicklungs-
flachen FREK,

landwirtschaftlich
wertvolle Boden)

Kein
betroffenes
Schutzgebiet

(Landschafts-
schutzgebiet,
Naturschutzgebiet,
FFH-Gebiet)
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Kommunales
Grundstiick

Strategische
Baulandentw.

Grundstiicks-
verfugbarkeit

Bevorzugte
Entwicklung

ABB 064 Priifabfolge bei der Wohnbaulandentwicklung
Quelle: SSR
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Einzelfall-
priifung

(wenn keine A-, B-
oder C-Lage)

Keine
Entwicklung
(in der Regel)

Priiffragen Einzelfall:

Ist keine andere (besser) integrierte
Flache zur Deckung eines
Mindestbedarf verfugbar?

Kann eine C-Lage mit vertretbarem
Aufwand hergestellt werden?

Sind die Zielgruppen keine Senioren?

Einzelfall-
priifung

Keine
Entwicklung

Priiffragen Einzelfall:

Werden Freiraumentwicklungs-
potenziale dauerhaft zerstort /
zerschnitten?

Kann eine Qualifizierung als
Erholungsraumim Siedlungs-
zusammenhangerfolgen?

Ist der landwirtschaftliche \Verlust
vertretbar?

Keine
Entwicklung
(inder Regel)

Einzelfall-
prifung

keine
Entwicklung

nur Einzelfall-
entwicklung



INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT MEERBUSCH
iNTEGRIERTE Handlungs- felder der Stadtentwicklung

Zur Erreichung dieses Zieles und zur Aufrecht-
erhaltung dieses Standortvorteils gilt es also,
Potenziale zur integrierten Standortentwicklung
unter Beriicksichtigung der Innenentwicklung
zu identifizieren und zu aktivieren. In den Blick
zu nehmen sind dabei u.a. Méglichkeiten zur
Umnutzung oder Umlegung von Grundstiicken
sowie zur Nachverdichtung durch Grundsticks-
teilung. Zudem ist die Prifabfolge bei zukinfti-
gen Ausweisungen fur Flachen der Wohnnut-
zung und ebenfalls bei der Neubewertung von
Flachennutzungen heranzuziehen. Hieraus er-
gibt sich eine Pruffolge zur Sicherstellung einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung:

1. Entwicklung von besonders geeigne-
ten Wohnbauflachen anhand der Lage-
kriterienbewertung unter Aktivierung von
Innenentwicklungspotenzialen;

2. Entwicklung weiterer Flachen durch
Einzelfallprifung;

3. keine Entwicklung.
Exkurs: Integrierte Lagebewertung

Bei einer integrierten Lagebewertung werden
die potenziellen Wohnbauflachen daraufhin un-
tersucht, wie gut sie infrastrukturell versorgt
sind. Die wohnstandortnahe Erreichbarkeit von
Einrichtungen der Nahversorgung, von Kinder-
gérten und Schulen, von Arzten und Apotheken
sowie von OPNV-Haltestellen bestimmt die Le-
bensqualitat vor Ort und entscheidet dartber,
ob bzw. welche Haushalte fur das neue Woh-
nungsangebot gewonnen werden kdnnen. Die
genauere Lagebewertung potenzieller integrier-
ter Wohnbauflachen wird anhand mehrerer Kri-
terien vorgenommen und fuhrt zur Unterschei-
dung zwischen einer bevorzugten (,A-Lage)
und einer zu empfehlenden (,B / C-Lage") Ent-
wicklung unter Betrachtung verschiedener Er-
reichbarkeiten fur verschiedene Zielgruppen.
Untersucht werden die kleinrdumigen Lage-
qualitdten von Standorten aufgrund ihrer Ent-
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fernungen zu folgenden zentralen Infrastruktur-
einrichtungen (vgl. Abb. 062):

= Nahversorgungsstandorte
OPNV-Haltestellen

= Hausérzte

Apotheken

Schulen
Kindertageseinrichtungen
Spielplatze

Diese sieben Infrastrukturangebote wurden flr
drei verschiedene Zielgruppen hinsichtlich der
in Abbildung 062 genannten Zielwerte analy-
siert. Die Entfernungswerte (Luftlinienentfer-
nung) beruhen auf Empfehlungen der Deut-
schen Gesellschaft fur nachhaltiges Bauen
(DGNB) und wurden den Meerbuscher Anfor-
derungen im Erarbeitungsprozess des ISEK
weiter angepasst. Die Zielgruppenzuordnung
geht ebenfalls auf die Empfehlungen des DGNB
zurtick und gliedert sich in die drei Zielgruppen
,Kinderlose” (Kinderlose Alleinstehende und
Paare), ,Familien® (Haushalte mit Kindern) so-
wie ,Senioren” (Seniorenhaushalte). Den unter-
schiedlichen Entfernungsradien liegen zu be-
waltigende Fuf3wegedistanzen und die
Annahme zugrunde, dass diese drei Gruppen
unterschiedliche fuf3laufige Aktionsradien besit-
zen. Aufgrund der Nachfragesituation werden
Schulen, Kindertagesstéatten und Spielplatze
nur fur die Zielgruppe ,,Familien” betrachtet.
Hieraus ergeben sich folgende Lagequalitaten:

= Eine A-Lage fUr die jeweilige Zielgruppe liegt
vor, wenn in der maf3geblichen Fuf3wegedis-
tanz alle analysierten Infrastrukturangebote
erreichbar sind (Bewertung: Infrastrukturein-
richtungen in guter Entfernung).

= Fine B-Lage fur die jeweilige Zielgruppe liegt
vor, wenn in der maf3geblichen Fuf3wegedis-
tanz die Maf3stabe der Gruppe , Kinderlose*
erfullt sind (Bewertung: Infrastruktureinrich-
tungen in hinreichender Entfernung).
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= Eine C-Lage fur die jeweilige Zielgruppe liegt
vor, wenn mindestens die Maf3stébe fur Fuf3-
wegedistanzen der Gruppe , Kinderlose” fur
einen Nahversorger und fiir OPNV-Haltestel-
len erfullt sind (Nahversorgungsangebot und
eine OPNV-Haltestelle in hinreichender Ent-
fernung).

Abbildung 063 zeigt die integrierte Lagebewer-
tung fur Meerbusch. Die A-Lagen eignen sich
insbesondere fur die Zielgruppen ,,Familien” und
~oenioren”, mit kleinen Einschrankungen auch
die B-Lagen. ,Kinderlose” besitzen den grofiten
Aktionsradius und daher gilt flr sie, dass auch
in den meisten C-Lagen noch von einer inte-
grierten Lage gesprochen werden kann.

Einen besonderen Einfluss hat der Bahnhof
Osterath und die Stadtbahn auf die Lagebe-
wertung. Aufgrund der regional bedeutenden
Wirkung fur den Umweltverbund werden der
Einzugsbereich um den Bahnhof Osterath
(1.000 m) und die Haltestellen der Stadtbahn
(je 750 m) zudem als integrierte Lage und so-
mit als bevorzugte Wohnbaufiache bewertet
(vgl. Abb. 063).

Die integrierte Lagebewertung deckt mit der
Erreichbarkeit zentraler Infrastruktureinrich-
tungen bereits wichtige Kriterien ab, lasst aller-
dings sowohl die naturrdumliche Bewertung als
auch die GrundstUcksverflgbarkeit bzw. die
grundsétzliche Mdéglichkeit einer Wohnbaunut-
zung auf3er Acht. Daher sollte die integrierte
Lagebewertung als erster Teil der Prifabfolge
zur Wohnbaulandentwicklung gesehen werden.
Als Entscheidungshilfe bei der im Weiteren er-
forderlichen Bewertung von Flachen hinsicht-
lich einer Eignung fur den Wohnungsbau wur-
den folgende fachlich fundierte Kriterien
entwickelt:

= Flachen werden prioritar entwickelt, wenn
eine gute nahraumliche Infrastruktur- und
Versorgungsqualitadt gegeben ist (A-Lage)
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und wenn sie in weniger als 750 Meter Entfer-
nung zu einem Stadtbahnhaltepunkt und na-
her als 1.000 Meter zum Bahnhof Osterath
liegen.

= Flachen werden prioritar entwickelt, wenn
keine Beeintrachtigungen von Schutzgebieten,
von Entwicklungsflachen des aufzustellenden
Freiraumentwicklungskonzepts und von land-
wirtschaftlich wertvollen Boden vorliegen.

= Flachen werden prioritar entwickelt, wenn
auf ein kommunales Grundsttick zurtickge-
griffen werden kann.

Eine prioritare Entwicklung soll bei den Flachen
erfolgen, welche die in Abbildung 064 darge-
stellten Qualitatskriterien erfullen. Sofern die
Mindestkriterien nicht erfllt sind, sollte von
einer Entwicklung abgesehen werden. Zur Ge-
wahrleistung der Eigenentwicklung der Ortsteile
werden dennoch weiterhin Einzelfallentschei-
dungen erfolgen mussen. Auch hierbei sind die
Kriterien zur vergleichenden Bewertung hilfreich
und zeigen Handlungsansétze auf (z.B. die Ver-
besserung der Lagebewertung durch Anpas-
sung des OPNV-Angebotes).

Um im Bedarfsfall zusatzliche Wohnbaufiachen-
potenziale erschlief3en zu kdnnen, kann im Wege
einer Einzelfallprafung geklart werden, ob be-
stimmte Flachen mit vertretbarem Aufwand so
entwickelt werden kdnnen, dass sie den Status
einer B-Lage erflllen oder besondere stadtebau-
liche Grinde fur diese Entwicklung sprechen.
Dabei sind die Konsequenzen fur die Entwick-
lung und Vernetzung bestehender Freirdume zu
beachten. Insgesamt ergibt sich also ein individu-
elles Pruf- und Bewertungsverfahren selbst fir
einzelne nicht integrierte Flachen. Dies kann zum
Ergebnis haben, dass eine Flache durch Umset-
zung geeigneter Maf3nahmen als ,,integriert” be-
wertet werden kann.

Vor Realisierung der Wohnbebauung in bevor-
zugten Lagen sind konkrete Zielsetzungen zu
den angestrebten Zielgruppen und Wohnformen
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zu entwickeln sowie Aussagen zu voraussichtli-
chen Auswirkungen auf benachbarte Infra-
strukturen und den Verkehr zu treffen. Damit
eine gezielte Wohnstandort- und Quartiersent-
wicklung Uberhaupt in gréf3erem Maf3stab be-
trieben werden kann, sind geeignete Maf3nah-
men zur strategischen Baulandentwicklung zu
ergreifen.

Strategische Baulandentwicklung

Die stéadtischen Liegenschaften, auf denen sich
aktuell Wohnbaufiachenreserven in integrierten
Lagen befinden, sind nicht ausreichend, um den
Bedarf an bezahlbarem Wohnraum zu decken,
ansprechendes Wohnen flr Senioren zu reali-
sieren oder auf die — insbesondere aufgrund
des knappen Wohnraumangebotes — hohen
Bodenpreise einwirken zu kénnen. Daher ist ein
effektives Konzept zur strategischen Bauland-
entwicklung zu implementieren, das die identifi-
zieren Bedarfe im Blick hat und steuernd in die
Wohnungsmarktentwicklung eingreifen kann.

Folgende Aspekte sollten im Mittelpunkt einer
strategischen Baulandentwicklung stehen:

= die Erstellung eines
Innenentwicklungskatasters,

= die verstarkte Mobilisierung von Flachen der
Innenentwicklung,

= die Priorisierung der zu mobilisierenden Fla-
chenreserven und

= der kommunale Flachenerwerb.

Erstellung eines
Innenentwicklungskatasters

Grof3ere Baultiicken, Nachverdichtungspotenziale
in den Siedlungen der 1950er- und 1960er Jahre
sowie Flachen mit aufgegebenen Nutzungen
kdnnen das bestehende Baufidchenangebot im
nennenswerten Umfang erweitern. Ein Innen-
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ABB 065 Einfamilienhduser in nicht integrierter Lage
Quelle: SSR

ABB 066 Einfamilienhausbebauung in Striimp
Quelle: SSR

ABB 067 Neubaugebiet im Siiden Biiderichs
Quelle: SSR

ABB 068 Nachverdichtung in integrierter Lage
Quelle: SSR
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entwicklungskataster, in dem die Flachen erfasst
werden, ist eine wichtige Informations- und
Handlungsgrundlage. Doch die Flachen sind
nicht ohne weiteres mobilisierbar. Haufig gehoren
eine auf die Immobilieneigentiimer zugehende
Ansprache, eine einzelfallbezogene Beratung
und UnterstlUtzung in baulichen, planungsrechtli-
chen sowie finanziellen Fragestellungen und ggf.
die Beseitigung planungsrechtlicher Hurden zu
den notwendigen Vorleistungen. Mit Ausnahme
der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen
sind die Ubrigen Beratungsleistungen nicht von
einer Kommune selbst zu erbringen, wenn sie
aktiv Flachenentwicklungen anstof3en will; es ist
jedoch anzuraten, auch dort aktiv zu steuern,
indem z.B. die Griindung eines Beratungsnetz-
werkes vorangetrieben wird.

Bei der Mobilisierung von Wohnungsbaupoten-
Zialen in der Innenentwicklung féllt sofort der
Blick auf bisher noch unbebaute Grundstucke.
Es gehdren aber auch untergenutzte Flachen
dazu, die starker Uberbaut werden kdnnten,
ebenso Geb&ude mit Potenzialen fur eine Auf-
stockung und Dachgeschossausbau sowie der
Ruckbau von &lteren Gebduden mit minderwerti-
ger Bausubstanz bei gleichzeitigem Ersatzwoh-
nungsbau an gleicher Stelle. Sind solche Aus-
baupotenziale identifiziert, bietet es sich in
Gesprachen mit Immobilieneigentimern an, die
Rahmenbedingungen fir derartige Baumaf3nah-
men auszuloten. Im Zuge einer aktiven kom-
munalen Unterstitzung sinnvoller Fléchenent-
wicklungen sind die Mdglichkeiten eines Ausbaus
von preisguinstigen, barrierefreien, behinderten-
gerechten oder preisgeddmpften Wohnraum ge-
zielt anzusprechen und auf vertraglicher Basis
festzuhalten.

In der bereits dargelegten Prufabfolge der
Wohnbaulandentwicklung sind die in Meerbusch
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vorhandenen Wohnbaupotenziale mit zweierlei
Zielsetzungen und Prufkriterien zu bewerten,
wobei diejenigen Flachen mit gréfitem Zielerrei-
chungsgrad prioritar zu entwickeln waren. Eine
Zielebene wird durch die stadtentwicklungspoliti-
sche Zielsetzung der Entwicklung von integrier-
ten Wohnlagen gebildet. Eine weitere Zielebene
bildet die Verbesserung der Wohnraumversor-
gung in Meerbusch und die Steuerung des Woh-
nungsbaugeschehens durch gezielte Entwicklung
derjenigen Bauflachen, die einen grof3tmaglichen
Beitrag zur Deckung der Wohnungsbedarfe auf-
weisen. Im Vergleich der Bewertungskriterien
wird sich zeigen, dass beide Zielebenen grofde
Schnittmengen aufweisen. Denn gerade in-
tegrierte Flachen sind im Hinblick auf die dort
vorhandenen Infrastrukturen fUr viele und grof3e
Zielgruppen — altere Menschen, einkommens-
schwache Haushalte, mittlere Einkommensgrup-
pen usw. — von besonderer Bedeutung. Die Be-
wertung der Flachen in beiden Zielebenen bildet
die Grundlage fur Entscheidungen, welche Fla-
chen zeitnah zu entwickeln sind.

Kommunale Wohnbaufidchen sind angesichts
der Meerbuscher Rahmenbedingungen am
Wohnungsmarkt — sehr angespannter Markt,
Versorgungsengpasse flr untere bis mittlere Ein-
kommen, hohes Bodenpreisniveau — ein hochef-
fektives Instrument, um dafUr Sorge zu tragen,
dass Wohnraum fir breite Bevolkerungsschich-
ten und Wohnbauvorhaben mit hoher Konzept-
qualitét errichtet werden. Angesichts des be-
grenzten Umfangs stadtischer Baufiachen ist die
Stadt Meerbusch bestrebt, den Weg des kom-
munalen Flachenerwerbs zu gehen und hierbei
den erforderlichen ,langen Atem® aufzubringen.
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Forderung des sozialen Wohnungsbaus

In allen Stadten mit angespannten Wohnungs-
markten, so auch in Meerbusch, zeigen sich am
freien Wohnungsmarkt Versorgungsengpasse
bei Haushalten mit niedrigem oder geringem
Einkommen. Nachdem in den zurlckliegenden
Jahren kaum noch sozialer Wohnungsbau be-
trieben wurde, die vorhandenen geférderten
Bestande aber nach und nach aus der Bindung
herausgefallen sind oder dies in naher Zukunft
geschieht, erfolgt eine Reaktivierung des sozia-
len Wohnungsbaus. Die Stadt Meerbusch un-
terstUtzt diese Entwicklung u.a. mit ihrem
Grundsatzbeschluss vom 25. September 2013
zum Wohnungsbau auf kommunalen Grund-
stlicken: Ab einer Gréf3enordnung von 20 und
mehr Wohneinheiten mtssen mindestens 30 %
des geschaffenen Wohnraums sozial geférdert
sein. Es ist zudem eine Konzentration dieses
Wohnraums in integrierten Lagen anzustreben
— auch wenn der Bedarf derzeit in Buderich mit
Abstand am hdchsten ist. Der gesamtstadtische
Bedarf an geférderten Wohnungen ist auf ca. 18
Wohnungen pro Jahr zu beziffern (ohne Bertick-
sichtigung von Wohnraumbedarfen fur Flucht-
linge mit Bleibeperspektive). Die Bauleistungen
der Jahre 2017 bis 2020 kommen an das Be-
darfsniveau noch nicht heran. Fraglich ist jedoch,
wie sie ohne Beisteuerung kommunaler Flachen-
reserven aufrechterhalten werden kénnen.

Vor diesem Hintergrund kommt einerseits Ins-
trumenten zur gezielten Widmung von Baufia-
chen fur den 6ffentlich geférderten Wohnungs-
bau und andererseits der Sicherung preisgins-
tiger Wohnungen im Bestand eine besondere
Bedeutung zu. Die erste Zielsetzung kann Uber
eine Ausweitung der Forderquotenregelung auf
private Grundsticke bzw. durch einen aktiven
kommunalen Erwerb von Wohnbauland anvi-
siert werden. Fur die Sicherung preisgunstiger
Bestandswohnungen besitzt das Instrument
der ,mittelbaren Belegung“ — das heif3t die For-
derung von bindungsfreiem Mietwohnraum bei
ersatzweisen Bindungen an geeigneten Ersatz-
wohnungen aus dem Bestand
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— hohe Umsetzungschancen. Denn es wird von
Wohnungsunternehmen als Instrument zur
Qualifizierung und Aufwertung bestehender
Wohnquartiere betrachtet. Auch sind seitens
der Stadt Meerbusch im Kontakt mit den heuti-
gen Anbietern von Sozialwohnungen Mdéglich-
keiten der Verlangerung auslaufender Bele-
gungsbindungen zu erértern und adaquate
kommunale Gegenleistungen zu vereinbaren.

Forderung des preisgedampften
Wohnungsbaus

Die Engpasse am ortlichen Wohnungsmarkt be-
treffen mittlerweile nicht nur einkommens-
schwache Haushalte, sondern auch mittlere Ein-
kommensgruppen. Das fUr sie geeignete Woh-
nungsangebot l&sst sich durch preisgeddmpften
Wohnungsneubau ausweiten. Er ist gekennzeich-
net durch eine Preisgrenze von ca. 10,10 €/m?
(nettokalt) bei Mietwohnraum und ca. 2.800 €/
m? bei Eigentumswohnungen. Das aktuelle An-
gebot an preisgedampftem Wohnraum reicht
jedoch nicht aus, um den gesamten Bedarf zu
decken. Derartige Eigentumswohnungen werden
am Meerbuscher Markt nur noch in geringem
Umfang angeboten.

Die kommunalen Handlungsmdglichkeiten fur die
Forderung des preisgedampften Wohnungsneu-
baus sind nahezu dieselben wie im sozialen Woh-
nungsbau, es fehlt jedoch ein dazugehdriges,
landesspezifisches Wohnungsbauprogramm. Im
Zentrum steht die gezielte Widmung von kom-
munalen Bauflachen flr dieses Wohnungsmarkt-
segment. Der bereits gefasste Grundsatzbe-
schluss zum Wohnungsbau auf kommunalen
GrundstUcken kénnte mit Blick auf den preisge-
dampften Wohnungsbau erweitert werden, so-
dass beide Segmente in den Fokus der Quotie-
rungsregelung ricken. Nach wie vor sind jedoch
das erreichbare Neubauvolumen und damit auch
der Erfolg im Abbau von Wohnraumengpassen
vom Umfang der kommunalen Baufiachenreser-
ven abhangig. Sollte sich der erwiinschte Erfolg
in der Erweiterung kommunaler Flachenreserven
als Voraussetzung fur die Anwendung der
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Quotierungsregelung nicht einstellen, wére alter-
nativ zu Uberlegen, die Regelung in abge-
schwachter Form auch auf private Flachenre-
serven auszuweiten.

Entwicklung von besonderen Wohnformen

Die Wohnstandortentwicklung hat auch eine
wohnungsbauliche Komponente, denn mit der
Grof3e, der Barrierefreiheit und anderen Aus-
stattungsmerkmalen von Wohnungen ent-
scheidet sich, ob der Wohnungsbestand und
neu geschaffener Wohnraum der Nachfrage
entsprechen. Auf kommunalen Wohnbaufiachen
strebt die Stadt Meerbusch durch die Flachen-
vergabe nach Konzeptqualitat bereits heute ein
vielseitiges und bedarfsgerechtes Wohnungs-
angebot an. Aber auch in Abstimmung mit
Wohnungsbauinvestoren und Wohnungsunter-
nehmen bestehen zu anderen Gelegenheiten
Moglichkeiten der Einflussnahme. Im Fokus der
Meerbuscher Haushalte stehen vorzugsweise
barrierefreie Wohnungen, in Ergédnzung dazu
auch behindertengerechter Wohnraum, Wohn-
anlagen mit niedrigschwelliger Betreuung fur
altere Menschen sowie gemeinschaftliche
Wohnformen flr Jung und Alt, vorzugsweise in
gut integrierten Lagen. Auch ist der Schaffung
eines transparenten MarktUberblicks fir Meer-
buscher Birger Bedeutung beizumessen.

Quartiere im Generationenwechsel

In Meerbusch befinden sich aktuell mehrere
Gebiete im anstehenden Generationenwechsel,
in réumlicher Konzentration oder angrenzend
zu potenziellen Entwicklungsfiachen (vgl. Abb.
036). Aufgrund der bestehenden und weiterhin
hohen Nachfrage nach Wohnraum sind kinftig
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keine , Trading-down-Prozesse” in Wohngebie-
ten zu erwarten. Ebenfalls geht es vor dem
Hintergrund stadtebaulich hochwertiger Bau-
substanz nicht um den Ruckbau mangelhafter
Wohnungsbestande. Im Mittelpunkt steht hier
die qualitatsvolle barrierefreie und energetische
Sanierung als Antwort auf die Anforderungen
einer alternden Stadtgesellschaft und auf stei-
gende Energiekosten. Der kommunale Gestal-
tungsspielraum zur Anpassung von privaten
Bestandsimmobilien ist allerdings eingeschrankt.
Eine bedarfsgerechte Bestandsentwicklung er-
fordert deshalb die Aktivierung der Immobilien-
eigentUmer. Aufgrund ihres tendenziell geringe-
ren Problembewusstseins fur die zukinftigen
Herausforderungen mussen private Wohnungs-
marktakteure bzw. Eigentimer allerdings erst
dafur sensibilisiert werden. Dartber hinaus gilt
es, sie aktiv bei der Planung und Umsetzung
von Maf3nahmen zur Sanierung und Moderni-
sierung ihrer Immobilien zu beraten und zu un-
terstitzen. Kommunale Forder- und Beratungs-
angebote kdnnen den Generationenwechsel
begleiten, zur Verjingung der Bewohnerschaft
beitragen und den Umzug in seniorengerechte
Wohnformen unterstitzen, um Remanenzef-
fekten entgegenzuwirken — also z.B. dem Ver-
bleib von gealterten Eltern oder Gberlebenden
Ehepartnern in zu grof3 oder ungeeignet gewor-
denen Wohnungen. Auch die gezielte Errich-
tung barrierefreier komfortabler Wohnungen mit
und ohne Betreuung in ihren angestammten
Quartieren erhéht nachweislich die Umzugsbe-
reitschaft und tragt somit dazu bei, dass famili-
engerechte Bestandswohnungen wieder am
Markt angeboten werden.

Zudem sind die Gebiete, in denen sich der Ge-
nerationenwechsel konzentriert, weiter zu be-
obachten und kunftige Entwicklungen mit zu
beachten. Insbesondere bei Wohnbauentwick-
lungen neben Quartieren im Generationen-
wechsel ist davon auszugehen, dass sich in bei-
den Gebieten junge Familien ansiedeln und in
naher Zukunft dieselben Infrastrukturangebote
(Kindergarten, Spielplatze etc.) nachfragen
werden. Ein vorausschauendes Monitoring, das
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die aktuellen und die zukinftigen Auslastungs-
zahlen der Infrastrukturen mit kleinrdumlichen
Bevolkerungsprognosen fir diese Gebiete und
die in der N&he geplanten Wohneinheiten ab-
gleicht, kann zu einer optimalen Infrastruktur-
auslastung fuhren und zugleich den Generatio-
nenwechsel im Bestand aktiv begleiten.
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Handlungsfeld ,,Hochwertiger Wirt-
schafts- und Wissenschaftsstandort”

Bei Betrachtung des Wirtschaftsstandorts
Meerbusch ergibt sich ein differentes Bild. Zum
einen weist die Stadt die duf3eren Merkmale
eines starken Wirtschaftsstandorts auf. Hierzu
zéhlen die unmittelbare Nahe zur Wirtschafts-
metropole Dusseldorf (und die hiermit verbun-
dene Flughafenanbindung) sowie zu weiteren
Wirtschaftszentren, die Uberregional gut ange-
bundene Verkehrsinfrastruktur, aber auch die
Prasenz einer Vielzahl hochqualifizierter Arbeits-
krafte. Hinzu kommen mit Mollsfeld Nord [+l
und Mollsfeld Std mehrere Gewerbegebiete mit
sehr hohen Standortqualitaten im Dienstleis-
tungssektor oder aber — mit dem Areal Bohler —
auch innovativere Gewerbestrukturen und ein
an Bedeutung gewinnender Messestandort an
der Stadtgrenze zu Dusseldorf.

Diesem Bild widerspricht, dass bestehende Po-
tenziale nicht ausgeschdpft sind und eine stark
begrenzte Anzahl an Gewerbeflidchen vorhan-
den ist. Dem Wirtschaftsstandort Meerbusch
fehlt es an einer klaren Positionierung zur zu-
kunftigen Ausrichtung und Profilierung seiner
Stérken.

Potenziale im Bestand pflegen und
aktivieren

Die wenigen noch verbleibenden Potenziale im
Bestand der Gewerbegebiete reichen gemaf3
Gewerbeflachenentwicklungsplan Meerbusch
2030 noch fur die Befriedigung der Erweite-
rungsbedurfnisse der bereits bestehenden Ge-
werbebetriebe in Meerbusch. Neuansiedlungen
sind hierbei nur noch im Bereich des Kleingewer-
bes moglich. Zur besseren Ausnutzung der FIa-
chenpotenziale der Gewerbegebiete sowie zu
deren Werterhalt und Wiederinwertsetzung sind
qualitative Verbesserungen der Infrastruktur und
des Erscheinungsbildes notwendig, die Aktivie-
rung nicht oder untergenutzter Flachen sowie

die Beseitigung von funktionalen und vor allem
stadtebaulich-architektonischen Missstanden.

Aktuell fehlt es an einer konkreten Strategie,
wie genau die Potenziale im Bestand aktiviert
und gepflegt werden sollen. Dies ist vor dem
Hintergrund einer Vielzahl an bestehenden Pro-
blemlagen und heterogenen Akteurskonstella-
tionen keine leichte Aufgabe. Bestehende Nut-
zungskonflikte sind zu |6sen, Bedarfe fur Erwei-
terung sind abzufragen, geringe Flachenverfug-
barkeiten auszugleichen, Modernisierungsrtick-
stédnde und gestalterische Defizite im Dialog zu
|6sen, Mangel in der Freiraum- und Grinaus-
stattung zu beheben und Brachfiachen zu be-
seitigen. Aufbauend auf dem Gewerbefiachen-
entwicklungsplan Meerbusch 2030 und den
dort analysierten Standortprofilen der einzelnen
Gewerbeflachen sind eine gezielte Qualifizie-
rungsstrategie und ein Umsetzungskonzept zu
entwickeln.

Da die Stadt Meerbusch nur einen geringen An-
teil der entwickelbaren Gewerbeflachen besitzt,
bestehen allerdings keine direkten Eingriffsmog-
lichkeiten, um ungenutzte Flachen zu reaktivie-
ren oder auf stadtebaulich-architektonische
Missstande einzuwirken.

Neue Standorte zielgerichtet und vertrag-
lich entwickeln

Auf Grundlage der ausgesprochen guten Aus-
gangssituation fur eine positive Entwicklung als
Wirtschaftsstandort sollte eine aktive Akquisiti-
onspolitik unter der Pramisse der Schwerpunkt-
setzung als Dienstleistungsstandort weiterver-
folgt werden. Zudem kann durch die gezielte
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Bundelung des Arbeitskraftepotenzials in Meer-
busch das Auspendleraufkommen reduziert
werden und lassen sich Gewerbesteuereinnah-
men in Meerbusch erzielen. Neben den genann-
ten sehr guten externen Faktoren bietet Meer-
busch selber die passende Ausgangslage fur
einen hochwertigen Wirtschaftsstandort. Ge-
rade vor dem Hintergrund des Strukturwandels
andern sich die Anforderungen an einen Wirt-
schaftsstandort. Die Trennung von verarbeiten-
dem Gewerbe und Dienstleistungen wird auf-
geldst, was sich insbesondere darin zeigt, dass
innovative Unternehmen heutzutage aus einem
Konglomerat aus Produktionsbetrieben und
Dienstleistern bestehen. Mit dem Wandel der
Wirtschaftsstrukturen und der Nachfrage nach
qualitétvollen Arbeitsorten gewinnen auch wei-
che Standortfaktoren an Bedeutung fur das
Ansiedlungsverhalten von Unternehmen. Neben
Image und Adresse des Standorts ist die (stadte-
bauliche) Qualitat des Umfelds von grof3er Be-
deutung. Zudem zeigen sich deutliche Vernet-
zungstendenzen der neuen Unternehmen, die
sich insbesondere in Synergieeffekten durch
passende Nachbarschaften ergeben und zur
Standortbindung beitragen. Férderlich sind
hierbei neben einer gezielten Bildung von Un-
ternehmens-Clustern zusétzliche gemeinsam
nutzbare Angebote wie Grindungszentren,
Veranstaltungsraumlichkeiten, Betriebskinder-
gérten oder Personaldienstleistungen.

Meerbusch fehlt es aktuell an einer Strategie
der zukunftigen Gewerbefiachenentwicklung
und damit ebenfalls eine Zielsetzung, auf wel-
che Branchen in Zukunft gesetzt werden soll.
Generell bietet sich eine Konzentration auf zu-
kunftsweisende Technologiefelder aus Wissen-
schaft und Wirtschaft sowie auf (wissensba-
sierte) Dienstleistungen an. Auch hierbei kann
Meerbusch von der N&he zu Disseldorf und
dem Umstand profitieren, dass dort die Expan-
sionsflachen knapper werden. Hierfir ist aller-
dings eine deutliche Profilierung des zukinfti-
gen Wirtschaftsstandorts notwendig, damit
Standortvorteile (Gewerbeflachenkosten, Ex-
pansionsmaglichkeiten, Mobilitdtsangebote,
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ABB 069 Gewerbegebiet Molifseld 1
Quelle: Stadt Meerbusch

ABB 070 Areal Bohler
Quelle: SSR

ABB 071 KHW-Haus im Office-Park Meerbusch
Quelle: Stadt Meerbusch

ABB 072 Office-Park Meerbusch
Quelle: SSR
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Legende
® Regionalbahn-Haltestelle Erreichbarkeit Bushaltestellen (350 m)
@ Stadtbahn-Haltestelle 1 Industrie- und Gewerbefldchenreserven
® Bushaltestellen [ Stadtteile
© " Erreichbarkeit Regionalbahn-Haltestelle (1,000 m) Wl Gebaude
9 Erreichbarkeit Stadtbahn-Haltestellen (750 m) Flursticke
-[1:. chne Mafistab

ABB 073 Verkehrliche Anbindung und Erschlief3ung der Gewerbefiachen mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln

Quelle: SSR

106



INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT MEERBUSCH
iNTEGRIERTE Handlungs- felder der Stadtentwicklung

weiche Standortfaktoren etc.) hervorgehoben
werden und eine deutliche Abgrenzung zu DUs-
seldorf erreicht werden kann. Die Verfolgung
einer Wirtschaftsstrategie mit Identifizierung
von Branchen, die zu Meerbusch passen und
die zudem in Dusseldorf ihre Flachenbedurfnisse
nicht befriedigen kdnnen, ist daher unum-
ganglich.

Durch die Fokussierung auf die Ansiedlung sol-

cher Wirtschaftsbereiche kann Meerbusch sich
als Standort starken und gegeniiber dem stark

logistisch gepragten Nachbarn Krefeld profilie-

ren. Die Entwicklung des interkommunalen Ge-
werbegebiets ist daher voranzutreiben.

Das interkommunale Gewerbegebiet nimmt die
SchlUsselrolle zur zukUnftigen Gewerbeentwick-
lung in Meerbusch ein. Es wird somit den Wirt-
schaftsstandort maf3geblich pragen. Insgesamt
soll die ca. 72 ha grof3e Flache auf Meerbuscher
Seite gemeinsam mit Krefeld entwickelt werden.
Auch wenn die ausgewiesenen Flachen flr das
Gebiet den Gewerbeflachenbedarf Meerbuschs
deutlich Ubersteigen, belegt der Uberregionale
Flachenbedarf doch die langfristig realistische
Nachfrageperspektive, sodass dem interkom-
munalen Gewerbegebiet fiir die Bedarfsdeckung
eine zentrale Bedeutung zukommt. Dies liegt
auch am Stellenwert einer moglichen Flachen-
sicherung der Unternehmen, denn standortnah
verflgbare Expansionsfidchen stellen einen
wichtigen Standortfaktor dar. Zudem sind auf-
grund der niedrigeren Gewerbebaulandpreise
bereits jetzt ,Uberschwappeffekte* aus dem
Ballungsraum Rhein-Ruhr zu beobachten.

Die Basis fur einen hochwertigen Dienstleis-
tungsstandort ist durch die Ankntpfung an das
Gewerbegebiet Mollsfeld auf der Westseite der
Krefelder Straf3e zundchst gegeben. Die stadte-
bauliche Qualitdt des interkommunalen Gewer-
begebiets auf Meerbuscher Seite ist an der des
Mollsfelds zu orientieren. Hierzu gehdren auch
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hochwertige Grun- und Freirdume. Um eine
stadtebauliche Geschlossenheit und Einheitlich-
keit zu erreichen, sollten maximal dreigeschos-
sige Geb&ude in Blockrandbebauung dominieren.
Aufgrund der grofien Flachenverfugbarkeit sollte
bei der Entwicklung des Gewerbegebiets ein
langer Atem bewiesen werden. Insofern ist eine
langfristige Entwicklungsperspektive in mehre-
ren Bauabschnitten anzupeilen, sodass noch
Maglichkeiten zur Nachjustierung und Expan-
sion bestehen.

Bei der Realisierung des interkommunalen Ge-
werbegebiets bedarf es analog zu einem lang-
fristigen Entwicklungshorizont einer entspre-
chenden Vision, die sich abzeichnende Trends
der Gewerbe- und Industrieentwicklung auf-
greift und zugleich die zukunftige Arbeitswelt
einbindet. Dieser Aspekt sollte vor dem Hinter-
grund einer sich stets veradndernden Arbeits-
welt und sich verandernder Anspriche an das
Arbeitsumfeld auch im interkommunalen Ge-
werbegebiet mitgedacht werden. Dies betrifft
zum einen die st&dtebauliche Gestaltung, zum
anderen aber ein ansprechendes Angebot (z.B.
soziale Infrastruktur, Gastronomie) fur die
Beschaftigten.

Aufgrund seiner glnstigen Lage im Ballungs-
raum Dusseldorf und des daraus resultierenden
hohen Fachkrafteaufkommens kann Meerbusch
sich diesen Standortvorteil fur die Entwicklung
zunutze machen. Bei der Ansiedlung von Un-
ternehmen sollte neben einer Fokussierung auf
diese Gruppen ebenfalls die rdumliche Nahe zu
verschiedenen Hochschulstandorten betrach-
tet werden, um ggf. Forschungseinrichtungen
anzusiedeln und entsprechende Kooperationen
aufzbauen.

Vor dem Hintergrund der Gréf3e und des Um-
setzungshorizonts ist frihzeitig ein Netzwerk
an UnterstUtzern und Verbundeten fur dieses
Vorhaben zu initiieren. Dieses sollte zum einen
Akteure der politischen Ebene (Bezirks- und
Landesregierung), zum anderen solche in Un-
ternehmen und Hochschulen umfassen.
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Das fiir Meerbusch zu erwartende MIV-Auf-
kommen wird im st&dtebaulichen Strukturkon-
zept zum interkommunalen Gewerbegebiet auf-
grund der guten Uberortlichen verkehrlichen
Anbindung als eher gering eingeschatzt. Hier-
nach werden nur 5% der Verkehre tber die
Krefelder Straf3e nach Osterath gefihrt, wobei
diese vor allem aber von und nach Meerbusch
erfolgen und somit keine externe Verkehrsbe-
lastung darstellen. Aufgrund der hohen Beschaf-
tigtenzahlen im Dienstleistungssektor entsteht
in der Folge ein hoher Bedarf an Parkplatzen,
wenn parallel der Umweltverbund nicht ent-
sprechend gestéarkt wird. Das interkommunale
Gewerbegebiet weist als einziges Gewerbege-
biet in Meerbusch deutliche Erschlie3ungsman-
gel durch den OPNV auf (siehe Abb. 073). Zur
Forderung des Umweltverbunds sind hierbei
dennoch direkt integrierte Mobilitatsldsungen
mitzuentwickeln. Hierzu gehéren verkehrliche
Maf3nahmen (z.B. ein Shuttle-Verkehr von der
Stadtbahnhaltestelle ,Gorgesheide® ins inter-
kommunale Gewerbegebiet oder eine direkte
Busanbindung zum Bahnhof Osterath zu Zeiten
des Berufsverkehrs), aber auch informelle Ab-
stimmungen mit den Unternehmen vor Ort Uber
die Einflhrung von Jobtickets fir den OPNV.

Wirtschaftsstandort Zentren

Zum Wirtschaftsstandort Meerbusch gehéren
allerdings nicht nur die besonders ausgewiese-
nen Gewerbegebiete, sondern ebenfalls die
Zentrenbereiche, die traditionell kleinteiligere
Strukturen von Handel und Dienstleistung be-
herbergen. Die Stadtteilzentren von Bluderich,
Lank-Latum, Osterath und Strimp werden aktu-
ell bereits als Dienstleistungsstandorte genutzt,
allerdings liegt der Fokus deutlich auf der Han-
delsnutzung. Vor dem Hintergrund eines hohen
Kaufkraftabflusses, vorherrschend kleiner Laden-
einheiten, einer Zunahme des Online-Handels
und einer in der Folge aktuell leicht instabilen
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Einzelhandelslage in bestimmten Bereichen
sollte Dienstleistungsnutzung in den Zentren
verstérkt als Stabilisierungsfaktor betrachtet
werden. Denn die Stadtteilzentren weisen
Standortqualitaten auf, die neben dem Handel
genauso fUr arbeitsplatzintensive Buros, Verwal-
tungen, Dienstleistungsbetriebe und freiberuf-
lich Tatige gelten. Hierzu gehdren ein attraktives
und aktives stadtisches Umfeld, eine gute ver-
kehrliche Anbindung und eine reprasentative
Lage. Umgekehrt wirken alle diese Betriebe und
Unternehmer als belebendes Element und Fre-
quenzbringer, welche die umliegenden Einzel-
handelseinheiten stabilisieren und die Zentren
als multifunktionale Rdume unterstitzen. Somit
werden diese den Einzelhandel als , Leitnut-
zung" ergénzenden Funktionen und Nutzungen
zur Stabilisierung der Funktionsfahigkeit und
Attraktivitat der zentralen Versorgungsbereiche
an Bedeutung gewinnen.

Die bestehenden Dienstleistungseinheiten sind
daher zu erheben und ergédnzend zum Gewerbe-
fldchenentwicklungskonzept um Profilbildung
und strategischen Aussagen zu erganzen. Zudem
ist bei der Standortbestimmung von Angeboten
der offentlichen Infrastruktur die Starkung der
Versorgungssicherheit stets mit in den Blick zu
nehmen.
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Handlungsfeld ,,Vielfaltiger
Natur- und Landschaftsraum”

Meerbusch bietet ein breites Angebot an natur-
raumlichen Qualitaten, die sowohl den Bedurf-
nissen des Klima- und Umweltschutzes als auch
der Naherholung dienen. Zudem bietet Meer-
busch aufgrund der Lage am Rhein und durch
die ehemaligen Rheinarme eine einzigartige Na-
turlandschaft, die es zu schitzen und zu ent-
wickeln gilt. Der Erlebbarmachung hochwertiger
Landschaftsrdume — im Einklang mit dem Na-
turschutz — kommt eine wichtige Rolle bei der
zukinftigen Entwicklung zu. Neben der kolo-
gischen Bedeutung haben Natur und Landschaft
eine wichtige Erholungsfunktion fur die Meer-
buscher Bevolkerung. Dies fuhrt sogar dazu,
dass die geringe Anzahl an innerstéadtischen
offentlichen Grunflachen von bestimmten Be-
volkerungsgruppen nicht als Mangel wahrge-
nommen wird.

Sicherung und Qualifizierung der inner-
stadtischen Griinflaichen

Die drei innerstadtischen offentlichen Grunfla-
chen (Rathauspark in Osterath, Hallenbadpark
in Buderich, Grinflache an der Insterburger
Straf3e in Osterath) missen aufgrund der die
Siedlungsbereiche umgebenden Freiraumquali-
téten nicht in dem Maf3e Erholungs- und Frei-
zeitfunktionen erflillen wie vergleichbare Flachen
in anderen Stadten. Infolgedessen werden die
bestehenden Mangel an Funktionalitdt und Auf-
enthaltsqualitat von der Bevdlkerung kaum
wahrgenommen. Jedoch kénnen die sich in
zentralen Lagen befindlichen Grunfiachen aktiv
zur Zentrenstarkung beitragen, weshalb ihre
Funktionalitdt und Freiraumqualitdt zu untersu-
chen ist, um sie entsprechend aufzuwerten.
Zudem ist zu prifen, inwiefern durch die funk-
tionale Erganzung mit weiteren Einrichtungen
fur Naherholung und Sport eine Attraktivitats-
steigerung erreicht werden kann. Die wenigen
innerstadtischen Grunfldchen sollten keinen

anderweitigen Flachenanspriichen zum Opfer
fallen und entsprechend gesichert werden.

Verbesserung der Aufenthaltsqualitat am
Rheinufer

Das Thema der Gewassernutzung riickt aktuell
in der Stadtentwicklungsplanung immer stérker
in den Fokus; sei es als attraktivierendes Element
des Wohnumfelds, aufgrund seiner ékologischen
Funktion, als Element einer Anpassungsstrategie
an den Klimawandel oder auch als zentraler Bau-
stein der Naherholung. Obgleich der Rhein die
gesamte Ostgrenze Meerbuschs ausmacht,
spielt das Rheinufer im Lebensalltag der Meer-
buscherinnen und Meerbuscher bisher jedoch
nur eine untergeordnete Rolle.

Auch wenn bereits im Zuge der Deichsanierung
umfangreiche Arbeiten am Rheinufer stattfan-
den, gibt es mit Ausnahme des Fahrbereichs
(Fahre nach Kaiserswerth) nur eingeschrankte
Maoglichkeiten, den Rhein erleben zu kénnen.
Das Rheinufer ist lediglich durch kleine Wirt-
schaftswege erschlossen. Zwar ist es moglich,
an das Ufer zu gelangen, allerdings nicht Uber
befestigte Wege.

Die Erreichbarkeit des Rheins und die Naherho-
lungsqualitdt am Rhein sind deshalb zu erhéhen.
Zum einen geht es um den Ausbau besserer
Wegeverbindungen, zum anderen sind punktu-
ell hochwertige Aufenthaltsmaglichkeiten am
Rhein zu schaffen. Bei séamtlichen Planungen ist
den Belangen des Hochwasserschutzes und dem
Schutz der unberthrten Landschaft Rechnung
Zu tragen.
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MaBnahme: Freiraumentwicklungskonzept
(aktuell in Erarbeitung)

Naturerlebnisbereiche weiter Ausbauen
und Vernetzen

Die einzelnen Freirdume bieten unterschiedliche
naturrdumliche Auspragung und gliedern Meer-
busch in unterschiedliche Naturerlebnisbereiche.
Viele der Freirdume sind bereits heute vielfach
vernetzt, wie beispielsweise die llvericher Alt-
rheinschlinge mit dem Rheinufer; wohingegen
der Freizeitpark Eisenbrand weniger gut ange-
bunden ist. Die Verbindungen zwischen den
vorhandenen Freiraumbereichen sollen ausge-
baut und verstarkt werden, um perspektivisch
ein zusammenhangendes Freiraumsystem zur
VerknUpfung von Siedlungsraumen und freier
Landschaft zu schaffen. Eingebunden werden
bereits vorhandene hochwertige Natur- und
Landschaftsraume, zukinftig zu entwickelnde
Bereiche und wichtige Verbindungsraume. Un-
terstitzt wird die naturrdumliche Verbindung
und Entwicklung durch den entsprechenden
Ausbau des Rad- und Fuf3wegenetzes in diesen
Bereichen, um das Naturerlebnis zu steigern
(vgl. Abb. 078). Hierbei sind insbesondere die
Bereiche des Rheinufers, der llvericher Altrhein-
schlinge, des Eisenbrands und der weiteren
Burgerwaldchen, des Latumer Bruchs und des
Meerer Buschs miteinander zu vernetzen.

MaBnahme: Freiraumentwicklungskonzept
(aktuell in Erarbeitung) und stédtebauliche
Konzepte

Entwicklung einer langfristigen Perspek-
tive zur Sicherung der Freiraumqualitat

Meerbusch besitzt aufgrund seines naturrdum-
lichen Potenzials eine hohe Sensibilitat, was die
verschiedenen Nutzungsanspriche an den
Raum betrifft. Ebenfalls leisten Gestalt und Be-
schaffenheit des Freiraums einen bedeutenden
Beitrag zum ldentitatsverstandnis der Meerbu-
scherinnen und Meerbuscher als Burgerinnen
und Burger einer ,Stadt im Griinen®.

m

ABB 074 Blick auf Rheinufer und Flughafenbriicke
Quelle: Stadt Meerbusch

ABB 075 Rheinufer bei Langst-Kierst
Quelle: SSR

ABB 076 Infotafel livericher Altrheinschlinge
Quelle: SSR

ABB 077 Latumer See
Quelle: Stadt Meerbusch
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Legende

I Wald
Erholungsflachen
Schutzgebiete

I Gewasser

I Gebaude

_ Flursticke

@ ohne Maf3stab

ABB 078 Freiraumverbund Meerbusch
Quelle: SSR
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Eine Strategie, die die Ziele einer nachhaltigen
Stadtentwicklung und Freiraumplanung vereint,
gibt es indes nicht. So fehlen auch Aussagen
darUber, wie neue grunrdumliche Potenziale
und Qualitaten zu erschlief3en und zu vernet-
zen sind. Ebenfalls fehlt eine gesamtrdumliche
Betrachtung der verschiedenen Planungen,
beispielsweise zur Sicherung und Entwicklung
der hochwertigen Kulturlandschaft, zur Steue-
rung des Okopools und der Ausgleichfiachen, ABB 079 Biirgerwaldchen
zur Foérderung eines vermehrten Waldanbaus. Quelle: Stadt Meerbusch
Auch fehlen derzeit Strategien zur Einbindung
des Freiraumpotenzials bei der Anpassung an
den Klimawandel, aber auch Maf3nahmen zur
Erhdhung der Naherholungsqualitat und des
unterstitzenden Ausbaus der Nahmobilitat.

Das ISEK bietet eine gute Grundlage, um eine
langfristige Perspektive mit strategischen Leit-
linien und weiteren Maf3nahmen fur die Frei-
raumentwicklung zu gewahrleisten.

ABB 080 Landschaftsraum
MafBnahme: Freiraumentwicklungskonzept Quelle: SSR

(aktuell in Erarbeitung)

ABB 082 Hallenbadpark
Quelle: SSR

ABB 081 Rathauspark
Quelle: SSR



Handlungsfeld

»Lebendige Stadtteilzentren”

Die polyzentrische Stadt Meerbusch hat kein
dominierendes Stadtzentrum. Deshalb ist die
Funktionsfahigkeit der einzelnen Stadtteilzent-
ren umso wichtiger, denn sie Ubernehmen teil-
weise auch mittelzentrale Aufgaben. Es geht
darum, alle Stadtteilzentren den lokalen Erfor-
dernissen entsprechend auszustatten und Di-
sparitaten entgegenzuwirken. Zugleich ist zu
beachten, dass die Stadtteile Osterath und Bu-
derich aufgrund ihrer Groéf3e, Lage und OPNV-
Anbindung im Fokus stehen, wenn es um die
Wahrnehmung gesamtstadtischer Aufgaben
und um die rdumliche Schwerpunktsetzung zu-
kinftiger Entwicklungen geht.

Abgestufte Zentrenstruktur

Osterath und Buderich sind die Stadtteile mit
den meisten Einwohnern, der besten Anbin-
dung an den OPNV und dem héchsten Aus-
stattungsgrad an offentlicher Infrastruktur. Sie
kdnnen somit als Stadtteile mit gesamtstadti-
scher Versorgungsfunktion betrachtet werden.

Da jedes Angebot fur seine Tragfahigkeit eine
gewisse Bevolkerungsdichte und absolute po-
tenzielle Nutzerzahlen benétigt, sind rdumliche
Unterschiede bei Angebotsniveau und -dichte
unvermeidbar. Dies zeigt sich unmittelbar bei
privatwirtschaftlich getragenen Angeboten, so
beispielsweise auch im Einzelhandel. Je nach
Grof3e und aktuell vorhandener Ausgangslage
ergeben sich zwischen den Stadtteilen Unter-
schiede im Versorgungsniveau. Eine méglichst
gute und effiziente wohnortnahe Versorgung
wird zum einen erreicht durch ein abgestuftes
Zentrensystem mit unterschiedlichem Ausstat-
tungsgrad, zum anderen durch eine Ausrichtung
der zukinftigen Siedlungsentwicklung auf die
bereits gut versorgten Lagen.

Daraus folgt, dass der Schwerpunkt zukunfti-
ger Entwicklungen im Stadtgebiet primar auf
den Stadtteilzentren Biiderich und Osterath
und sekundér auf den Stadtteilzentren Lank-
Latum und Striimp liegen sollte. Deshalb sind
jegliche neu anzusiedelnden Einrichtungen, die
eine Versorgungsfunktion fur die Gesamtstadt
beinhalten, in den beiden Hauptzentren zu bin-
deln. Insbesondere fur publikumsintensive Ein-
richtungen gilt dartber hinaus, dass sie mog-
lichst in oder nahe den zentralen Versorgungs-
bereichen anzusiedeln sind.

Dieser in gewissem Rahmen herausgehobenen
Stellung von Osterath und Biiderich muss
durch Gewahrleistung einer sehr guten Erreich-
barkeit beider Stadtteilzentren Rechnung ge-
tragen werden; dies betrifft vor allem die quali-
fizierte Anbindung an die K-Bahn.

Die zukUnftige Siedlungsentwicklung ist daher
auf die Stadtteile Osterath und Buderich zu
konzentrieren. Zukiinftig sollen 75% aller in
Meerbusch realisierten Wohneinheiten in diesen
beiden Stadtteilen realisiert werden. Durch
diese deutliche Schwerpunktlegung wird wei-
terhin die Eigenentwicklung der anderen Stadt-
teile gewahrleistet. Denn: Grundsétzlich ist in
allen Stadtteilen eine angemessene Eigenent-
wicklung zu ermdglichen, damit sie als funktions-
féhige Siedlungsrédume mit eigener, wohnort-
naher Grundversorgung Bestand haben.

Ausstattungsstandards fiir die Zentren

Ein Stadtteilzentrum muss bestimmte Aufga-
ben erflllen, damit es als solches funktionieren
kann und anerkannt wird. Die Individualitat eines
jeden Stadtteils und unterschiedliche Gréf3en-
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verhéltnisse fuhren aber zu Abstufungen bei
der Ausstattung mit Versorgungseinrichtungen.
Fur die vier gréf3eren Stadtteile von Meerbusch
wird eine ,,Gehobene Grundversorgung” als ho-
her Standard einer wohnortnahen Versorgung
angestrebt (vgl. Abb. 083). Dies bedeutet, dass
ein relativ breites Spektrum an offentlich und
privat unterhaltenen Einrichtungen vorhanden
ist — seien es Supermarkte fur die Nahversor-
gung, Hausarztpraxen und Apotheken, Grund-
schulen und Kindertagesstéatten, Jugendzent-
ren und Altenbegegnungsstétten oder auch
Sportstétten. In kleinen Stadtteilen (wie Ossum-
Bosinghoven und den drei Rheingemeinden)
lasst sich diese ,Gehobene Grundversorgung”
nur im Versorgungsverbund mit einem benach-

Kinder- und
jugendbezogene
Infrastruktur

= Kindertagesstatte
= Spielplatz

Soziale Treffpunkte

= Vereinsrdume
= Stadtteilmitte
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barten Stadtteil herstellen und kann ein Min-
deststandard (,Einfache Grundversorgung*)
nur fUr die Ausstattungsmerkmale garantiert
werden, die in kommunaler Verantwortung lie-
gen; also z.B. nicht fur das Vorhandensein eines
Supermarktes oder eines Hausarztes. In Meer-
busch betrifft dies die Einwohner der Rheinge-
meinden, die sich in Lank-Latum teilversorgen
muUssen, sowie Ossum-Bosinghoven, dessen
Bewohner sich nach Strimp orientieren kén-
nen. Die relativ kleinen Stadtteile Lank-Latum
und Strimp wiederum profitieren davon, dass
ihre Zentralen Versorgungsbereiche diese Ver-
bundfunktion Ubernehmen (vgl. Abb.092).

= Grundschulstandort +
Nachmittagsangebot
= Jugendzentrum

Sportanlagen

= Sportplatz
= Sporthalle

Medizinische
Grundversorgung

= Hausarzt

= Apotheke

ABB 083 ,,Ausstattungskatalog” der Stadtteilzentren
Quelle: SSR

Breitbandinternet

= Flachendeckender
Zugang mit 50 Mbit/s

Stadt. Einrichtungen

= Biirgerburo
= Stadtteilbibliothek

Nahversorgung

= Supermarkt oder
Lebensmitteldiscounter

EINFACHE
GRUNDVERSORGUNG

GEHOBENE
GRUNDVERSORGUNG
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Durch die Einhaltung der Ausstattungsstan-
dards fUr die Stadtteilzentren wird sichergestellt,
dass Meerbusch ein attraktiver Standort fur
alle Bevolkerungsgruppen bleibt. Insbesondere
Familien und die zunehmend &lter werdenden
Haushalte sind auf eine gute Ausstattung mit
taglich genutzten Einrichtungen angewiesen.

Stadtteilzentren durch Nutzungsmix
weiter starken

Um die Ausstattung von Stadtteilzentren mit
verschiedensten Versorgungseinrichtungen
dauerhaft zu gewahrleisten, genugt es nicht,
die Entwicklung von Angebot und Nachfrage
sich selbst zu Uberlassen; zu grof3 ist die Ge-
fahr, dass z.B. einzelne Leerstéande von Laden-
lokalen ganzen Stadtteilzentren ein negatives
Image verschaffen. Insofern beinhaltet das
Handlungsfeld , Stadtteilzentren” immer auch
BemuUhungen auf kommunaler Seite, die Rah-
menbedingungen der Versorgungseinrichtun-
gen zu verbessern und negativen Entwicklun-
gen entgegenzuarbeiten. Durch die Ansiedlung
zusétzlicher Dienstleistungseinrichtungen und
eine grof3ere Nutzungsmischung lassen sich
Stadtteilzentren beleben, doch liegt dies im
Wesentlichen in der Regie privater Akteure. Die
Kommune hat Einflussmaglichkeiten vor allem
durch die Gestaltung des 6ffentlichen Raums
und durch eine verbesserte Erreichbarkeit der
Zentren. In Meerbusch geht es in diesem Zu-
sammenhang vor allem um die weitere Steige-
rung der Aufenthaltsqualitat in den Geschéfts-
straf3en der Stadtteilzentren, um die Fortfuhrung
von Radwegen des Freizeitverkehrs in die Zen-
tren und um die Anlage von Knotenpunkten des
Busliniennetzes in diesen zentralen Lagen. So-
weit in Buderich und Osterath vorhanden, soll-
ten im Interesse einer grof3eren Attraktivitat der
Stadtteilzentren auch Aufenthaltsqualitat und
Funktionalitét der innerstadtischen Grinflachen
erhoht werden.
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Innerstadtische Bereiche mit besonderem
Gestaltungsanspruch

Stadtteilzentren sind mehr als Orte der Nahver-
sorgung. Sie heben sich auch stadtebaulich von
umliegenden Siedlungsbereichen ab, besitzen
teilweise bereits eine hohe Aufenthaltsqualitat
und einen spezifischen Charakter. Sie bieten ein
Erscheinungsbild, das dem gesamten Stadtteil
eine lokale Identitat gibt und das von auf3en
wahrgenommene Image beeinflusst. Im Idealfall
sind historisch gewachsene Strukturen erleb-
bar, wie etwa in den Zentren von Osterath und
Lank-Latum. Insgesamt profitieren auch die
kleineren Stadtteile von Meerbusch (insbeson-
dere die sehr kleinen Rheingemeinden) davon,
dass sie als friher selbststandige Kommunen
ein individuelles Profil besitzen.

Lebendige Stadtteilzentren nehmen insofern
auch eine ideelle Funktion wahr. Sie dienen der
ortlichen Bevdlkerung als Identifikationsorte
und zeichnen sich durch eine besondere bau-
kulturelle Qualitat aus, reprasentieren zumeist
auch ein baugeschichtliches Erbe. Die Bihne
zur Wahrnehmung bieten der 6ffentliche Raum,
bauliche Ensembles, Straf3en, Platze und sons-
tige Freiflachen.

Alle Bereiche von hoher Auf3enwirkung und Be-
deutung fur das Stadtimage sind mit einem be-
sonderen Anspruch an die Gestaltung zu ent-
wickeln. Hierbei ist zu bedenken, dass die
Kommune bei eigenen Bauvorhaben eine Vor-
bildfunktion hat und eine entsprechende Quali-
tatsdiskussion zu prégenden Projekten fuhren
sollte.

Es gibt in allen vier gréf3eren Stadtteilzentren
bereits Planungen, fur die eine besondere Qua-
litatssicherung wichtig erscheint — so z.B. die
stadtebauliche Verbindung des Frischemarkts
in Osterath durch das Gebiet des zukinftigen
Bahnhofs mit dem Stadtteilzentrum, der Hallen-
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badpark und der Rathausplatz in Buderich so-
wie generell die stadtebauliche Aufwertung des
zentralen Bereichs von Strimp. In Lank-Latum
wiederum wird es insbesondere darum gehen,
eine funktionale Qualitatssicherung zu erreichen,
denn hier ist der Einzelhandelsbesatz aufgrund
ungentgend grof3er Ladeneinheiten gefahrdet.
Daher werden diese Herausforderungen fur die
Stadtteilzentren in Fokusrdumen genauer be-
trachtet (Kapitel 6) .

ABB 084 Stadtteilzentrum Biiderich
Quelle: SSR

MaBnahme: Institutionalisierung der Bau-
kultur und stddtebauliche Konzepte

ABB 085 Stadtteilzentrum Osterath
Quelle: SSR

ABB 086 Stadtteilzentrum Lank-Latum
Quelle: SSR

ABB 087 Stadtteilzentrum Strimp
Quelle: SSR



Handlungsfeld

»,Qualifizierte Nahversorgung”

Meerbuschs Einzelhandel leidet angesichts der
raumlichen Nahe von zwei Oberzentren und
seiner untergeordneten regionalen Stellung un-
ter dem hohen Abfluss lokaler Kaufkraft ins
Umland. Weitere Gefahren fiir den stationédren
Handel gehen vom stérker werdenden Online-
Handel aus. Stédte und Gemeinden kdnnen das
Einzelhandelsangebot schwerlich steuern und
entwickeln, da sie keine direkten Eingriffsmog-
lichkeiten haben, um Ansiedlungen eines hoch-
wertigen Besatzes zu fordern oder auch nega-
tiven Entwicklungen (Leerstande oder auch
Ein-Euro-Shops) entgegenzuwirken. Da der
Einzelhandel eine tragende Saule fur lebendige
und attraktive Stadteilzentren ist und insbeson-
dere eine identitatspragende Funktion erfillt,
sind kommunale Maf3nahmen zu ergreifen, um
ihn zu sichern und zu stérken. Insbesondere ist
eine qualifizierte Nahversorgung, mit einer brei-
ten Angebotsvielfalt, entsprechendem Service
und seiner Funktion als sozialer Treffpunkt
sicherzustellen.

Qualitatsoffensive Einzelhandel starten

Qualitat und Preis von Produkten des Einzelhan-
dels werden immer vergleichbarer und die Wa-
ren sind standortungebunden verfugbar. Die
Qualitat des einzelnen Produkts sowie seine
Prasentation treten daher in den Vordergrund.
Insbesondere in Meerbuschs zentrenpréagen-
den, umsatzstarken, haufig inhabergeflhrten
kleinteiligen Betrieben entscheiden diese
Aspekte Uber die Zukunftsfahigkeit der Ge-
schéfte. Eine Blndelung von Marketingstrate-
gien zur Frequenzsteigerung und unterstit-
zende Maf3nahmen der Einzelhandler tragen
zur Starkung des ortlichen Einzelhandels bei.

Aktuell beteiligt sich Meerbusch bereits sehr
aktiv an der von der IHK Mittlerer Niederrhein
initiierten Imagekampagne ,Heimatshoppen®.

Hierbei wird der stationdre Handel vor Ort
durch eine zentrale Kampagne offentlichkeits-
wirksam in den Fokus gestellt. Zudem wird bei
der potenziellen Kundschaft das Bewusstsein
gescharft, dass sie durch ihr Einkaufsverhalten
aktiv das lokale Einzelhandelsangebot férdert
und somit fUr ihr Lebensumfeld mit verantwort-
lich ist. Damit der Einzelhandel sich weiterhin
stark présentieren kann, sind weitere frequenz-
steigernde Maf3nahmen zu ergreifen, die zur er-
hoéhten Kundenzufriedenheit beitragen. Hierzu
kdnnen vereinheitlichte und erweiterte Rahmen-
6ffnungszeiten gehdren (z.B. Einfuhrung durch-
gehender Ladendffnungszeiten), einheitlich
thematisch gestaltete Schaufenster, eine Weih-
nachtsbeleuchtung oder auch der Ausbau des
LFreifunks” in den Zentren.

Die Maf3nahmen zur Qualitatsoffensive im Ein-
zelhandel sollen in regelméafiigen Absténden er-
folgen, sodass die ortsansassigen Kunden sich
dauerhaft mit dem lokalen Angebot identifizie-
ren und in der Folge selbst aktiv zu dessen po-
sitiver Entwicklung beitragen wollen.

Lokale Zusammenarbeit in den Zentren
starken

Einkaufen ist allerdings mehr als reines sich
Versorgen. Vielmehr riickt das Einkaufserlebnis
stérker in den Fokus. Fern der reinen Bedarfs-
deckung wird Einkaufen zur Freizeitgestaltung,
zur Kommunikationsmoglichkeit und zum Erho-
lungsfaktor. Fernab der uniformer werden In-
nenstéadte der Grof3stadte werden Moglichkei-
ten zum ,,Flanieren” und ,,Bummeln® gesucht,
gern auch in beschaulicherem Ambiente als im
Trubel der Grof3stadt. Meerbusch bietet mit
seinen vier verschiedenen Stadtteilzentren und
den dort befindlichen zentralen Versorgungs-
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bereichen unterschiedliche stddtebauliche Qua-
litdten. Wahrend Lank-Latum eher das Einkaufen
in einem historischen Stadtkern ermoglicht, bie-
tet Buderich die Umgebung eines urbanen Quar-
tiers und Strump eine kleinrdumige Konzentra-
tion, wohingegen Osterath sich neben seinem
breiten Einzelhandelsbestand durch sein vielsei-
tiges gastronomisches Angebot auszeichnet.
Grundsétzlich gilt dabei: Je attraktiver und be-
lebter ein Quartier ist, umso mehr Laufkund-
schaft wird gebunden und umso hoher ist der
potenziell erzielbare Umsatz. Dass dies nicht
zwangslaufig so ist, ist in Meerbusch allerdings
gut zu beobachten, da mit den bestehenden
Qualitaten der Stadtteilzentren die Kaufkraft-
abflisse nicht verhindert werden kénnen.

Um die Umfeldqualitaten in den Stadtteilzent-
ren zu steigern und sich im Standortwettbe-
werb mit den grof3eren Zentren in der Region
besser zu positionieren, ist die Bildung von In-
teressensgemeinschaften der lokalen Einzel-
handler ein probates Mittel.

Die Bildung von Interessensgemeinschaften an
sich ist nichts Neues und auch in Meerbusch in
Form von Werbegemeinschaften erprobt. Aller-
dings gestalten sich Bildung und Fortbestand
einer Interessensgemeinschaft haufig proble-
matisch, obwohl die Erfolge eines funktionieren-
den Zusammenschlusses unbestritten sind. Ins-
besondere Aktionen des Standortmarketings
und der Durchftihrung von Events machen Er-
folge schnell sichtbar. Zusammenschlisse der
Einzelhandler kénnen jedoch noch mehr leisten.
Insbesondere in der jingeren Vergangenheit hat
sich vielerorts gezeigt, dass Grundeigentimer
und Gewerbetreibende sich zusammengeschlos-
sen haben, um gemeinsam durch geeignete Ak-
tivitdten das Quartier aufzuwerten. Beispiels-
weise wurden kleinere Aufwertungsmaf3nahmen
im offentlichen Raum ergriffen (Mdéblierung,
Bepflanzung etc.), Pflege und Reinigungsleis-
tungen finanziert oder aber auch sozialpoliti-
sche Leistungen erbracht (z.B. Integration von
Langzeitarbeitslosen). Die Flle an verschiede-
nen erbrachten Maf3nahmen tragt zur Standort-
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ABB 088 Frischemarkt Osterath
Quelle: SSR

ABB 089 Zukiinftiger Drogeriemarkt in Lank-Latum
Quelle: SSR

ABB 090 Deutsches Eck
Quelle: SSR

ABB 091 Boverter-Center
Quelle: SSR
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Legende
Friméres Stadtteilzentrum - Gehobene Grundversorgung
Sekundéres Stadtteilzentrumn - Gehobene Grundversorgung
“Versorgungsverbund
Schwerpunktsetzung zentraler Versogungsbereich
Zentraler Versogungsbereich

(éil ohne Mafistab

ABB 092 Versorgungsstruktur

Quelle: SSR
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aufwertung bei. Zur Starkung der Stadtteilzent-
ren und auch der Nahversorgungsqualitaten sind
ZusammenschlUsse der Einzelhandler zu férdern.

Durch bedarfsgerechte Zentrale Ver-
sorgungsbereiche die Stadtteilzentren
starken

Die zentralen Versorgungsbereiche mit ihrem
Einzelhandelsbesatz erflillen in erster Linie fla-
chendeckend die Versorgungsbedarfe der Meer-
buscher Bevolkerung und bilden die Stadtteil-
zentren und Nebenzentren ab. Die zukinftige
Aufgabe besteht vor allem in der Begleitung der
strukturellen Veranderungen und der fokussier-
ten Zentrenentwicklung. Primar muss es darum
gehen, zentrale Standorte zu schitzen und zu
starken. Ziel ist die Sicherung der wohnortnahen
Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs als
wesentlicher Bestandteil der Lebensqualitat, die
die Stadtteile im Sinne der ,Stadt der kurzen
Wege" besitzen.

Auch in Zukunft bilden die zentralen Versorgungs-
bereiche den raumlichen Rahmen fur diese Ent-
wicklungen. Die verschiedenen Bereiche sind
dabei durch Dynamik des Einzelhandels stetigen
Veranderungen unterworfen. Am Deutschen
Eck, im sudlichen Teil des Zentralen Versor-
gungsbereichs von Buderich, schloss ein Nah-
versorger, der einen wichtigen Frequenzbringer
und somit Ankerpunkt fir diesen Teil des Ver-
sorgungszentrums ausmachte und mittlerweile
durch einen Drogerie- und Biomarkt ersetzt
wurde. Allerdings drohen dem Einzelhandelsbe-
satz auf der Dusseldorfer Straf3e durch erste
Leerstande , Trading-down-Effekte", also das
Einsetzen einer Abwértsspirale in Angebotsqua-
litat, -vielfalt und Aufenthaltsqualitat. Ebenso
geht vom neuen Frischemarkt auf dem ehema-
ligen Ostara-Geléande eine Gefahrdung fur den
Bestand des Zentralen Versorgungsbereichs in
Osterath aus.

121

Vor dem Hintergrund des bereits bestehenden
hohen Kaufkraftabfiusses kann die Ansiedlung
eines grof3flachigen Lebensmittelvollsortimen-
ters, der nicht Teil des Zentralen Versorgungs-
bereichs ist, eine Verscharfung der Wettbe-
werbssituation bewirken und somit negative
Folgeeffekte auslosen. Auch die zentralen Ver-
sorgungsbereiche in Strump (kein Nahversor-
ger) und Lank-Latum (kleinteiliger Einzelhan-
del) zeigen Handlungsbedarf.

In Zukunft sind daher nicht nur die Zentralen
Versorgungsbereiche gezielt zu stérken, son-
dern sind ihre rdumlichen Auspragungen und
Sortimentslisten stetig zur Sicherung sowie
Entwicklung der Nahversorgung anzupassen
(vgl. Abb 092).



Handlungsfeld

»Nachhaltige Mobilitat”

Die Stadt Meerbusch liegt im Kreuzungsbereich
stark befahrener Fernverkehrsstraf3en. Es be-
steht ein insgesamt autoaffines Umfeld, in dem
auch die Nahmobilitdt zu einem grof3en Teil mo-
torisiert erfolgt. Starkung des Umweltverbunds
und Ermdglichung eines multimodalen Ver-
kehrsverhaltens stellen sich als umwelt- und
sozialpolitische Aufgabe und steigern dartber
hinaus die Attraktivitat des Wohnens in den ein-
zelnen Stadtteilen. Das Wegenetz fir den nicht
motorisierten Verkehr weist funktionale Mangel
auf und die Nahverkehrslinien sind untereinander
und mit dem Bahnverkehr unzureichend ver-
knupft. Einen bedeutenden Beitrag zur umwelt-
und sozialvertraglichen Mobilitat besitzt zudem
die Siedlungsstruktur.

Integrierte Siedlungsstruktur

Jegliche Nahmobilitdt wird erleichtert, wenn
Strukturen einer ,Stadt der kurzen Wege" be-
stehen. Hierzu gehort das Wohnen in integrier-
ten Lagen, in denen eine Nahversorgung auch
ohne den Ruckgriff auf das private Automobil
maoglich ist. Dies bedeutet, dass eine Siedlungs-
entwicklung bevorzugt an gut durch den OPNV
erschlossenen Standorten erfolgen sollte, dass
also von vornherein die Bebauungs- und Infra-
struktur auf eine Mobilitat im Umweltverbund
auszurichten ist.

Bei grof3eren Baugebietsentwicklungen, die lo-
kal ein starkeres Anwachsen der Einwohnerzahl
zur Folge haben, sind integrierte Mobilitétskon-
zepte zu erstellen, die eine frihzeitige Verknup-
fung mit dem OPNV- und dem Radwegenetz
sicherstellen, damit der Umweltverbund im Mo-
bilitatsverhalten der Neublrgerinnen und Neu-
blrger eine tragende Rolle einnehmen kann.

Starkung der Nahmobilitat

Die Stéarkung der nichtmotorisierten Nahmobili-
tat ist unter 6kologischen und sozialen Gesichts-
punkten zentrales Thema einer nachhaltigen
Verkehrspolitik. Zum einen verursachen Auto-
fahrten im Nahbereich (vermeidbare) Umwelt-
belastungen und Gefédhrdungen im Straf3en-
raum, zum anderen werden Personen ohne
PKW-Zuganglichkeit benachteiligt, wenn Mobi-
litdt vor allem auf den MIV ausgerichtet ist.

Die sichere und attraktive Gestaltung des Stra-
3enraums fur Radfahrer und Fuf3génger ist eine
prinzipielle Voraussetzung dafur, dass sich Nah-
mobilitdt ohne Auto vollzieht. Barrierefreie und
abseits der Hauptverkehrsstraf3en verlaufende
Fuf3- und Radwege dienen diesem Ziel, aber
z.B. auch die Bereitstellung von Fahrradstell-
platzen in ausreichender Zahl — insbesondere
an OPNV-Haltepunkten. So werden Schulwege
sicherer, lassen sich Nahversorgungs- und Frei-
zeiteinrichtungen schneller erreichen, werden
Siedlungs- und Landschaftsraum funktional
miteinander verbunden.

Im Fokus stehen somit die weitere Qualifizie-
rung des Rad- und FuBwegenetzes fur den All-
tags- und Freizeitverkehr sowie attraktive Ver-
kniipfungen mit den Angeboten des OPNV. Die
Optimierung und Instandhaltung der Landwirt-
schaftswege fur den Radverkehr starkt die
Verbindungen zwischen den Stadtteilen und in
die offene Landschaft hinein. Damit intensiviert
sich auch der innere Zusammenhalt im polyzen-
trisch strukturierten Meerbusch. Mit dem vor-
handenen Rahmenkonzept zur Radverkehrs-
férderung werden entsprechende Schritte
vorbereitet. Zudem sollten die Freizeitrouten
auch auf das Alltagsnetz erweitert werden.
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MaBnahme: Rahmenkonzept zur
Radverkehrsférderung

Stiarkung des OPNV

Der bereits gut ausgebaute Schienengebun-
dene Personennahverkehr (SPNV) soll weiter
gestarkt und zum Ruckgrat des Umweltver-
bunds werden. Uber Takt- und Kapazitatserho-
hungen in den Verkehrsspitzen sind regionale
Abstimmungen zu treffen.

Handlungsbedarf besteht vor allem hinsichtlich
einer besseren Verknipfung zwischen den Hal-
tepunkten des SPNV und den Buslinien des
OPNV, um die Voraussetzung filr eine weiter
steigende Attraktivitat und Leistungsfahigkeit
des OPNV zu schaffen. Dies hat in der Regel
zusétzlich eine erhdhte Nachfrage und Auslas-
tung zur Folge. Hierzu gehort auch die unzurei-
chende Verbindung der Stadtbahn mit dem re-
gionalen Bahnverkehr (vgl. Abb. 096). Die
Haltestellen der Stadtbahn befinden sich fuf3-
ldufig mehr als zehn Minuten entfernt vom
Bahnhof Osterath und sind auch mit dem Bus-
verkehr unzureichend angebunden. Insgesamt
wirken sich die unbefriedigenden innerortlichen
Verkniipfungen im OPNV insbesondere auf die
direkten Verbindungen der Stadtteile unterein-
ander und mit dem Umland aus. Handlungsbe-
darf besteht auch hinsichtlich von Takt- und
Kapazitatserhdhungen in den Verkehrsspitzen.
Hierbei sind regionale Abstimmungen mit den
Verkehrsbetrieben und den Nachbarkommunen
notwendig.

Grof3es Potenzial fr eine Starkung des OPNV
in Meerbusch bote die Verlagerung und Teilung
des zentralen Umsteigepunkts im Busverkehr
(bisher am Haus Meer) zum Bahnhof Osterath
sowie — in rdumlicher N&he zu einer K-Bahn-
Haltestelle — ins Zentrum von Blderich (vgl.
Abb. 096). Attraktiv und barrierefrei gestaltete
OPNV-Haltepunkte oder auch Angebote zum
sicheren Abstellen von Fahrradern stérken den
Umweltverbund zusatzlich.
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ABB 093 Stadtbahnhaltestelle mit Schrankenbereich
Quelle: SSR
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ABB 094 Freizeitradwegenetz
Quelle: SSR

ABB 095 Haltestelle mit Radabstellmoglichkeit
Quelle: SSR

ABB 096 Zentraler Busumsteigepunkt Haus Meer
Quelle: SSR
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Legende

B Autobshnabfahrt m== Bundesautobahn
Bl Haltestelle Regionalbahn —— Landstrafle
e Haltestellen Stadtbahn —— Kreisstrafle
Regionalbahn ~ «eeee geplante Kreisstrafle
—e— Stadtbahn B> Aufteilung des

zentralen Bus-
umsteigepunkts

¢Z> Int. Mobilitatskonzept
> Optimierung d.
BahnUbergéange
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= OPNV Planungen

ABB 097 Verkehrsentwicklung

Quelle: SSR
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iNTEGRIERTE Handlungs- felder der Stadtentwicklung

Durch die Stadt Meerbusch sollten Strategien
flr den Fall entwickelt werden, dass die ge-
plante, vom Flughafen Disseldorf nach Lérick
verlaufende Stadtbahnlinie U81 gebaut wird,
weil sich hier zusétzliche Mdglichkeiten erge-
ben wirden, Pendlerverkehre von und nach
Dusseldorf umzulenken.

Reduzierung der Belastungen durch Auto-
und Lastverkehre

Weitere Themen im Handlungsfeld Mobilitat
sind — neben der Verringerung des Verkehrsauf-
kommens im MIV bzw. der Verschiebung des
Modal Split zugunsten des nicht motorisierten
Verkehrs — die Verkehrsberuhigung und die
optimale Steuerung unvermeidbarer Lieferver-
kehre. Hier wird es nicht nur um verkehrstech-
nische Maf3nahmen zur Verbesserung oder
auch Entschleunigung des Verkehrsflusses ge-
hen, wie z.B. Kreisverkehre an Knotenpunkten,
eine Verkehrsoptimierung der Bahnubergange,
oder die flachendeckende Einfuhrung von Tem-
po-30-Zonen auf3erhalb des Hauptstraf3ennet-
zes. Es ist vielmehr auch eine gute regionale
Kooperation gefragt, um Durchgangs- und Lie-
ferverkehre umzulenken.

Fraglich bleibt, ob die vom ruhenden Verkehr
ausgehenden Belastungen in den Stadtteilzent-
ren durch die Einflhrung von ParkgebUhren

verringert werden kénnen. Es ist zu beflrchten,

dass sich die Belastung nicht nur kleinrdumig
verlagern wirde, weil auf benachbarte Straf3en
ausgewichen wirde, in denen keine GebUhren
erhoben werden.
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Erhohung der Verkehrssicherheit und Auf-
wertung des Strafienraums

Jegliche Verkehrsberuhigung und -verringerung
erhoht die Verkehrssicherheit im Straf3enraum
und senkt die vom Verkehr erzeugten Emissio-
nen. Straf3en sind mehr als nur Verkehrswege:
Die gestalterische Akzentuierung von Einfahrts-
bereichen in Stadtteilzentren dient nicht nur
der Entschleunigung des flief3enden Verkehrs,
sie betont auch die Geschlossenheit von Stadt-
bereichen und die eigene Identitat dieses Stadt-
raumes. Die Verlagerung von Flachen fur den
ruhenden Verkehr und damit die Wiedergewin-
nung stadtischer Platze zur Entfaltung urbanen
Lebens wirken sich darauf aus, wie Mobilitat
sich vollzieht, und fuhren zu einer Reduktion
des MIV. Entsprechende Aufwertungsmaf3nah-
men an Hauptstraf3en sollten zugleich unter
dem Aspekt gesehen werden, dass Stadtrdume
mehr Lebensqualitdt gewinnen und lokale Ge-
schéaftslagen fur Einkauf und Aufenthalt attrak-
tiver werden.
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Mafnahmen

Maf3nahme 01. Handlungskonzept Wohnen (Marktanalyse Wohnen Meerbusch)

Fokus Siedlungsentwicklung und Freiraumschutz

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept fur die Stadt Meerbusch
benennt konkrete Ziele fur die zukinftige Siedlungsentwicklung in
Meerbusch, wobei die Wohnungsbaupoalitik eine wichtige Rolle spielt.
Mit einer vertiefenden Wohnungsmarktanalyse werden folgende
Zielsetzungen verfolgt:

= Orientierung Uber die zukUnftige Entwicklung von Angebot und

Kurzbeschreibung & Nachfrage am Wohnungsmarkt bieten,
Ziele = Wohnraumbedarfe im Segment des bezahlbaren Wohnens vertieft
analysieren,

= Steuerungsbedarfe der Wohnungsmarktentwicklung mit beson-
derem Fokus auf bezahlbares Wohnen identifizieren,

= Empfehlungen fur die Sicherung einer adaquaten Wohnraumver-
sorgung formulieren,

= Handlungsempfehlungen in den Prozess zum Stadtentwicklungs-
konzept einbetten.

= Vertiefende Marktanalyse

Aufgaben .
= Klérung der Wohnraumbedarfe

Zeitraum 2017

= Stadt Meerbusch
= Wohnunsbaugesellschaften
= Bauverein

Beteiligte, Eigenttimer und
Verantwortliche
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Maf3nahme 02. Baulandmanagement Konzept

Fokus

Siedlungsentwicklung und Freiraumschutz

Kurzbeschreibung &
Ziele

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept und das Handlungskon-
zept Wohnen flr die Stadt Meerbusch benennen Ziele, Potenziale
und Steuerungsbedarfe einer zukinftigen Siedlungsentwicklung und
Wohnungsbaupolitik.

Ein Baulandmanagementkonzept soll Wege einer strategischen Bau-
landaktivierung und -entwicklung aufzeigen, die eine nachhaltige
Siedlungs- und Wohnungsbauentwicklung gewahrleisten und eine
optimierte Auslastung und Sicherung vorhandener Infrastrukturen
und Angebote verfolgen.

Hierbei sind auch Moglichkeiten der Operationalisierung (z.B. durch
einen kommunalen Flachenpool und / oder eine Entwicklungsgesell-
schaft) zu konkretisieren und gegeneinander abzuwagen.

Aufgaben

= Ausarbeitung und Beschluss einer Zielaussage zur zukUnftigen
wohnungspolitischen Ausrichtung

= FErstellung / Beauftragung des Baulandmanagementskonzepts

= Umsetzung der Baulandstrategie

Zeitraum

Beteiligte, Eigentimer und
Verantwortliche

= Stadt Meerbusch
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Maf3nahme 03. Innenentwicklungskataster

Fokus

Siedlungsentwicklung und Freiraumschutz

Kurzbeschreibung &
Ziele

Im Sinne der verfolgten flachen- und freiraumschonenden Siedlungs-

entwicklung, welche die Qualitaten der ,Stadt im Griinen” nachhaltig
sichert, genief3t die Innenentwicklung hohe Prioritat. Um diese auch

umsetzen zu kénnen, missen entsprechende Flachenpotenziale und
Standorte vorhanden und verflgbar sein.

Einzelne ,Baullicken” erweisen sich dabei erfahrungsgemaf als nur
schwer aktivierbar; das Aufwand-Nutzen-Verhéltnis fallt in der Regel
ungunstig aus.

Das Innenentwicklungskataster soll Gber die Baulicken hinaus gro-
3ere Flachen- und Nachverdichtungspotenziale innerhalb der Sied-
lungsbereiche von Meerbusch erfassen, sie hinsichtlich ihrer stadte-
baulichen und rechtlichen Rahmenbedingungen beurteilen und
darauf aufbauend ihre Entwicklungspotenziale bewerten.

Das Innenentwicklungskataster soll als fortschreibungsfahige Daten-
basis eine Ergénzung zum Handlungskonzepts Wohnen sein und
sollte Bestandteil des Baulandmanagement-Konzepts sein.

Aufgaben

= Erstellung / Beauftragung des Innenentwicklungskatasters
= Einbindung in die Baulandstrategie

Zeitraum

Beteiligte, EigentUimer und
Verantwortliche

Stadt Meerbusch
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Maf3nahme 04. Informationsplattform ,,Wohnen in Meerbusch* (vormals: Wohnraum-App)

Fokus

Siedlungsentwicklung und Freiraumschutz

Kurzbeschreibung &
Ziele

Beruhend auf der Einschatzung, dass es fur Immobilieninteressenten
(Miete, Kauf) oder Bauwillige mit spezifischen WohnbedUrfnissen
(Kosten, Ausstattung, verfiigbare Serviceleistungen etc.) oder
Standortanforderungen (Nahe zu Betreuungs- und Bildungseinrich-
tungen etc.) nur sehr schwer moglich ist, an entsprechende Informa-
tionen oder Angebote zu gelangen, wurde auf der Zukunftskonfe-
renz die Programmierung einer ,\Wohnraum-App" vorgeschlagen.

Die ,Wohnraum-App“ soll als internetbasierte Plattform diese Infor-
mationen bundeln und zuganglich machen, um die im Bestand vor-
handenen Potenziale des Meerbuscher Wohnungsmarkts besser zu
erschlief3en; solche ergeben sich unter anderem aus dem Generatio-
nenwechsel in Haushalten im Siedlungsbestand.

Im Handlungskonzept Wohnen wurde dieses Defitzit ebenfalls analy-
siert. Als nicht wirklich burgernah, informativ und aktuell werden die
vorhandenen Informationen Uber Angebote fir das Wohnen im Alter
oder fur Menschen mit Behinderung in Meerbusch eingeordnet. Es
fehlt sichtbar an Transparenz und Burgerorientierung bei der Bereit-
stellung von Informationen zu vorhandenen Wohnformen und kom-
munalen Handlungsstrategien.

Bevor eine Wohnraum-App erstellt wird, soll zunéchst eine Informa-
tionsplattform ,Wohnen in Meerbusch” erstellt werden, die diese In-
formationen btindelt. In der Folge soll hieraus bei weiterem Bedarf
eine App erstellt werden.

Auch maégliche Ausbaustufen dieser Plattform — hin zu einer Appli-
kation ,,Dein Meerbusch” — wurden im Rahmen der Zukunftskonfe-
renz aufgezeigt, welche Meerbusch-spezifische Informationen zu
weiteren Lebensbereichen integrieren (Gesundheit, Kultur, Bildung,
Arbeiten, Sport, Einzelhandel, Religion, Brauchtum, ,Heinzelmann-
chen”).

Aufgaben

= FErstellung / Beauftragung einer Informationsplattform

Zeitraum

Beteiligte, Eigenttimer und
Verantwortliche

= Stadt Meerbusch
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Maf3nahme 05. Institutionalisierung Baukultur - Gestaltungsbeirat

Fokus Siedlungsentwicklung und Freiraumschutz

Eine qualitatsvolle gebaute Umwelt ist im Wesentlichen Ergebnis ei-
nes baukulturellen Prozesses. Wichtiger noch als tGiber Gestaltungs-
satzungen und Bauvorschriften muss daher der Baukultur im Ent-
wurfs- und Planungsprozess eine Stimme gegeben werden.

Hierzu wird die Einrichtung eines Gestaltungsbeirats vorgeschlagen,
welcher die vorhandene interdisziplindre Fachkompetenz fur ein ab-
gestimmtes kommunales Handeln zur Sicherung hoher Stadt- und
Ortsbildqualitaten bundelt. In einem solchen Gremium sollen Einzel-
vorhaben beraten sowie gestalterische, architektonische und stadte-
bauliche Standards in Abstimmung mit Politik und Burgerschaft erar-
beitet werden.

HierUber wird eine Qualitatssicherung von Bauvorhaben in Stadtréu-

men und stadtebaulichen Vorhaben, eine Bindelung und frihzeitige

Abstimmung der interdisziplindren Fachkompetenz in der Stadtver-
Kurzbeschreibung & waltung sowie die Bewusstseinsbildung fiir die Belange eines attrak-
Ziele tiven Stadt- und Ortsbildes verfolgt.

Die Beratung im jeweils frihestmoglichen Planungsstadium sollte
Folgendes umfassen:

= Kommunale Bauvorhaben

= Bauvorhaben in Rdumen mit besonderem Gestaltungsanspruch
(Stadtteilzentren und -eingénge, Umfeld wichtiger Haltestellen
etc.)

= Bauliche Verénderungen an denkmalgeschutzten oder stadtbild-
pragenden Gebauden

= Stédtebauliche Vorhaben

= Bedeutende Verkehrsprojekte und andere Baumafinahmen im 6f-
fentlichen Raum

= Neuanlage oder Anderung von stadtbedeutsamen Griinflachen

= Alle weiteren als stadtbildpréagend eingeschatzten Bauvorhaben
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Maf3nahme 05. Institutionalisierung Baukultur

Fokus Siedlungsentwicklung und Freiraumschutz

Wesentliche Aufgaben eines solchen Gremiums sind:

= Formulierung von Qualitdtsanspriichen sowie Hinwirken auf quali-
tatssichernde Verfahren

Kurzbeschreibung &

Ziele
= Erarbeitung architektonischer, gestalterischer und stédtebaulicher
Standards fir Teilrdume unter Einbindung von Offentlichkeit und
Politik
Aufgaben = Einrichtung eines Gestaltungsbeirats
Zeitraum -

Beteiligte, EigentUimer und

. = Stadt Meerbusch
Verantwortliche
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Maf3nahme 06. Freiraumentwicklungskonzept

Fokus Siedlungsentwicklung und Freiraumschutz

Das ISEK Meerbusch trifft zum Freiraum nur begrenzt Aussagen: So
wird auf die besonderen Qualitédten und Potenziale insbesondere des
landschaftlichen Freiraums fur den Wohnstandort Meerbusch hinge-
wiesen und eine freiraumschonende, innenorientierte Siedlungsent-
wicklung verfolgt.

Die weitere konzeptionelle Betrachtung des Freiraums — u.a. fur Na-
tur, Freizeit und Naherholung, Land- und Forstwirtschaft — ist des-
halb Gegenstand des Freiraumentwicklungskonzeptes. Neben Ent-
wicklungsaussagen zum Auf3enbereich und zu grof3rdumigen

Kurzbeschreibung & Freiraumverbindungen ist hierbei insbesondere die Zuganglichkeit

Ziele der freien Landschaft aus den Wohnquartieren heraus zu betrach-
ten. Wegeverbindungen fur Fuf3ganger und Radfahrer sind dabei
ebenso bedeutsam wie wohnungsnahe Naherholungs- und Freizeit-
angebote. Insbesondere die Bereiche am Rhein sind stérker fur die
Naherholung zu qualifizieren.

Auch die Grinanlagen (Parks, Kleingarten, Friedhofe, Spielplatze
etc.) und weiteren Freirdume innerhalb der Siedlungsbereiche sind in
die Betrachtungen einzubeziehen. Fur die im Rahmen der Vertiefungs-
bereiche des ISEK betrachteten Parks, Platze und Straf3enrdume ist
dabei im Weiteren eine enge Abstimmung der Planungen erforderlich.

Aufgaben = FErarbeitung mit einem Freiraumplanungsbtiro

Zeitraum 2017 (in Bearbeitung)

Betelligte, Eigentumer und = Stadt Meerbusch
Verantwortliche = Planungsburo zur Erstellung des Freiraumentwicklungskonzepts
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Maf3nahme 07. Qualifizierung der Natur- und Erholungsraume

Fokus Siedlungsentwicklung und Freiraumschutz

Diese Maf3nahme umfasst die Umsetzung der noch durch das Frei-
raumentwicklungskonzept zu beschreibenden Projekte zur weiteren
Qualifizierung der Natur- und Erholungsrédume, u.a. die Anlage, den
Ausbau und die Beschilderung von Rad- und Fuf3wegen sowie die
Anlage von Aufenthaltsbereichen.

Kurzbeschreibung & Durch die ,konzeptionelle Klammer* des Freiraumentwicklungskon-

Ziele zeptes soll sichergestellt werden, dass sich die umzusetzenden Ein-
zelmaf3nahmen als Bausteine der Ubergeordneten Entwicklungsidee
einer ,Stadt im Griinen® verstehen.

Bei der Umsetzung der Projektbausteine ist im Einzelfall zu prtfen,
inwieweit burgerschaftliche Akteure (Vereine, Initiativen, Einzelper-
sonen) einbezogen werden kdnnen.

= Abstimmung zwischen der Stadt Meerbusch und dem Planungs-

Aufgaben ) . i
buro zur Erstellung des Freiraumentwicklungskonzepts

Zeitraum -

Betelligte, Eigentumer und = Stadt Meerbusch
Verantwortliche Planungsbiiro zur Erstellung des Freiraumentwicklungskonzepts
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Maf3nahme 08. Aktive Gewerbeflichenentwicklungsplanung ,,Innovativer Wirtschafts-
standort”

Fokus Siedlungsentwicklung und Freiraumschutz

Der vorliegende Gewerbefiachenentwicklungsplan aus dem Jahr
2014 beschreibt zwei denkbare Umsetzungsstrategien. Im Zuge der
Leitbild- und Zieldiskussionen des integrierten Stadtentwicklungs-
konzeptes erfolgte eine Positionierung zugunsten einer ,,aktiven Ak-
quisitionspolitik”, um Entwicklungspotenziale der Region Dusseldorf
(bzw. der Rheinschiene insgesamt) fur Meerbusch zu erschlief3en.

Um die damit verbundenen Entwicklungsabsichten (Schaffung
wohnortnaher Arbeitsplatze fur das hoch qualifizierte Arbeitskrafte-
potenzial, Bindung von Steuereinnahmen, Reduzierung von Pendler-
verkehren etc.) zu realisieren, ist es bei der Umsetzung des Gewerbe-
flachenentwicklungsplans von entscheidender Bedeutung, nicht die
Flachendiskussion, sondern die Standortprofilierung in den Mittel-
punkt zu stellen. Des Weiteren ist eine enge Abstimmung mit der
Wohnbaulandstrategie erforderlich (vgl. Maf3nahmen 01 und 02). Far
arbeitsplatzintensive Neuentwicklungen sind dartber hinaus ggf.
eigenstandige Mobilitdtskonzepte zu erstellen (vgl. Maf3nahme 17)
und ist die stadtebauliche Qualitat sicherzustellen (vgl. Maf3nahme
05).

Kurzbeschreibung &
Ziele

= Umsetzung einer aktiven Gewerbeflachenentwicklungsplanung
unter Einbeziehung:

= Freiraumentwicklungskonzept

= Institutionalisierung der Baukultur
= Handlungskonzept Wohnen

= Baulandmanagement Konzept

Aufgaben

Zeitraum -

Beteiligte, Eigentimer und

. = Stadt Meerbusch
Verantwortliche




INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT MEERBUSCH 137
MafBnahmen

Maf3nahme 09. Baulandentwicklungsprogramm

Fokus Siedlungsentwicklung und Freiraumschutz

Bei der zukUnftigen Siedlungsentwicklung in Meerbusch spielen die
zukUnftige Baulandpolitik sowie die optimale Auslastung vorhande-
ner sozialer Infrastrukturangebote eine wichtige Rolle. In diesem Zu-
sammenhang ist mit einem abgestimmten Baulandentwicklungspro-
gramm eine aktive Baulandentwicklungsplanung zu betreiben. Durch
softwaregestUtzte kleinrdumige Bevolkerungsmodellierung ist ein
optimales Baulandprogramm zu entwickeln.

Kurzbeschreibung &

Ziele Kernbausteine der aktiven Baulandentwicklungsplanung sind:

= Analyse der kumulativen Folgeeffekte geplanter Wohnbaufiachen-
entwicklungen auf die Auslastung vorhandener / geplanter Schu-
len und Kindergarten;

= Optimierung der Baulandentwicklung zur Vermeidung bzw. Redu-
zierung negativer Folgeeffekte

= Vorschlag fur ein zeitlich gestuftes Baulandprogramm mit Zuord-
nung von Wohnbaufiachen und Nennung von Entwicklungshin-
weisen

= Entwicklung eines Baulandentwicklungsprogramms unter intensi-

Aufgaben - )
ver Beteiligung verwaltungsinterner Akeure

Zeitraum 2017 (in Bearbeitung)

Beteiligte, Eigentimer und

. = Stadt Meerbusch
Verantwortliche
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Maf3nahme 10. Gewerbestandorte in Zentren

Fokus Siedlungsentwicklung und Freiraumschutz

Hochqualifizierte Arbeitsplatze finden sich nicht allein in den klassi-
schen Gewerbestandorten, sondern zunehmend in den integrierten
Lagen. Diese Tendenz ist auch im Sinne einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung (Innenentwicklung, Nahe von Wohnen und
Arbeiten, Verfugbarkeit umweltfreundlicher Mobilitétsalternativen)
zu foérdern und dient dem Ziel lebendiger Stadtteilzentren.

Die hierfur erforderlichen Flachenpotenziale finden sich im Bestand
(vorhandene Gewerbeimmobilien, Leerstande, Umstrukturierungs-
flachen) oder sind bei der Neuentwicklung in integrierten Lagen zu
realisieren.

Kurzbeschreibung &
Ziele

Die Umsetzung dieser Maf3nahmen erfordert eine enge Koordination
von Stadtplanung, Wirtschaftsférderung und Baulandmanagement,
die in einem ersten Schritt auch organisatorisch zu operationalisieren
ist. Eine BUndelung dieser Koordinationsaufgaben ist auch im Rahmen
einer kommunalen Entwicklungsgesellschaft vorstellbar, wie sie im
Zuge der Maf3nahme 02 (Baulandmanagement Konzept) fir die
Wohnbaulandentwicklung geprift wird.

= Einrichtung einer engen institutionalisierten Koordination von
Stadtplanung, Wirtschaftsférderung und Baulandmanagement

= |dentifizierung von Potenzialen in den Stadtteilzentren zur ge-
werbliche Nutzung

= Aktive Ansprache und Koordination von Akteuren zur Gewerbe-
flachenentwicklung

Aufgaben

Zeitraum -

Betelligte, Eigentumer und = Stadt Meerbusch
Verantwortliche = Gewerbliche Akteure
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Maf3nahme 11. Umsetzung des ,,Ausstattungskatalogs

Fokus Zentrenstruktur fUr Meerbusch

Mit dem , Ausstattungskatalog” der Stadtteilzentren wurde ein auf
die Meerbuscher Ausgangssituation ausgerichteter Standard zur
Versorgung mit &ffentlichen und privaten Versorgungsangeboten de-
finiert. Hierdurch soll einerseits eine wohnortnahe Grundversorgung
sichergestellt, andererseits aber auch eine effiziente Arbeitsteilung
zwischen den Stadtteilzentren angestrebt werden.

Aufgrund des bereits hohen Versorgungsniveaus in Meerbusch bildet
dieser Ausstattungskatalog ganz Uberwiegend die Bestandssituation
ab und beschreibt damit das Ziel, diesen Standard dauerhaft zu si-
chern. Handlungsbedarf besttinde demnach aktuell u.a. hinsichtlich
der Einrichtung eines Blrgerbtros und eines Jugendzentrums im
Stadtteil Strump.

Kurzbeschreibung &
Ziele

Daneben umfasst der Ausstattungskatalog auch Angebote wie
Hausérzte, Apotheken und Nahversorger — also solche von privaten
Akteuren, die durch Planung nur eingeschrankt beeinflussbar sind.
Hier gilt es, etwa Uber das Einzelhandels- und Zentrenkonzept
(Maf3nahme 11), die Wirtschaftsférderung oder eine direkte Anspra-
che gunstige Rahmenbedingungen fir Realisierung und dauerhaften
Erhalt dieser Angebote zu schaffen.

= Monitoring und aktive Foérderung der Angebote der sozialen Infra-

Aufgaben
struktur und Nahversorgung

Zeitraum -

Betelligte, Eigentimer und = Stadt Meerbusch
Verantwortliche = Akteure des Einzelhandels
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Maf3nahme 12. Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Fokus

Zentrenstruktur fUr Meerbusch

Kurzbeschreibung &
Ziele

Die Diskussion der Zentrenentwicklung im Rahmen der Erstellung
des ISEK Meerbusch hat einige Aktualisierungs- und Anpassungsbe-
darfe bezuglich des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes aufge-
zeigt, die sich teilweise bereits in den Handlungsempfehlungen des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes andeuten (z.B. Teilung des
Zentralen Versorgungsbereiches [ZVB] in Blderich, Schwierigkeit
der Ausweitung des ZVB Uber die Bahnlinie in Osterath).

Diese und weitere Anpassungsbedarfe sollen zum Anlass flr eine ge-
nerelle Fortschreibung des Konzeptes genommen werden und zu
einer Starkung der Stadtteilzentren beizutragen.

Aufgaben

= Beauftragung eines Gutachterburos

Zeitraum

Beteiligte, Eigentimer und
Verantwortliche

= Stadt Meerbusch
= Gutachterbiro
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MafB3nahme 13. Wirtschaftsforderung Stadtteilzentren

1411

Fokus

Zentrenstruktur fUr Meerbusch

Kurzbeschreibung &
Ziele

Insbesondere die Stadtteilzentren stehen fir die zukiinftige Entwick-

lung im Fokus. Zur Starkung der lokalen Wirtschaft sollten Ressour-

cen bereitgestellt werden, die eine besondere Fokussierung auf die
Zentrenbereiche zulassen.

Ziele sind die Koordinierung des Entwicklungsprozesses der Stadt-

teilzentren sowie die Aktivierung und Vernetzung lokaler Akteure und

der Bewohnerschaft. Entstehen soll u.a. eine Schnittstelle zwischen
Stadtverwaltung (insbesondere der kommunalen Wirtschaftsforde-

rung), Politik und (Einzelhandels-) Akteuren.

Aufgaben

= Durchfihrung von Aktionen zur Aktivierung von Leerstéanden

= Mittelakquise fur den Verfugungsfonds und Aufbau eines Netz-
werks von Sponsoren

= Aufsuchende Beratungen der verschiedenen Akteure in den
Stadtteilzentren

= Offentlichkeitsarbeit und Marketingmafnahmen

= |nformationsveranstaltung zum Verfligungsfonds

= Entwicklung einer Strategie zur Starkung des burgerschaftlichen

Engagements und zur Férderung von Kooperationen

= Entwicklung einer Strategie zur Férderung von Eigeninitiative bei

der Gestaltung und Aufwertung der Innenstadt

Zeitraum

Beteiligte, Eigenttimer und
Verantwortliche

= Stadt Meerbusch
= Akteure des Einzelhandels
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Maf3nahme 14. Immobilien- und Standortgemeinschaften und Verfiigungsfonds

Fokus

Zentrenstruktur fUr Meerbusch

Kurzbeschreibung &
Ziele

Aktuelle Entwicklungen im Einzelhandel (Aufgabe inhabergefthrter
Fachgeschéfte, Ansiedlung grof3flachiger Einzelhandelsangebote ab-
seits der traditionellen Zentren, Verkauf der Kaiser's-Filialen) kénnten
in einigen Stadtteilzentren Meerbuschs in den kommenden Jahren
zu einer Umbruchsituation fuhren, deren Folgen aktuell noch nicht
vollends absehbar sind.

Insbesondere in den Stadtteilzentren von Osterath und Lank-Latum
soll Uber ein Monitoring die Situation sorgféaltig im Blick gehalten
werden, um negative Entwicklungen frihzeitig zu erkennen und die-
sen gegensteuern zu konnen.

Hierbei ist eine enge Zusammenarbeit mit und zwischen den Anbie-
tern vor Ort erforderlich. Mit der Einrichtung von Immobilien- und
Standortgemeinschaften (ISG) oder ggf. auch weniger formellen Zu-
sammenschlissen besteht ein wirksames Instrument zur Maf3nah-
menentwicklung und -umsetzung.

In zukUnftigen Programmgebieten der Stadtebauférderung bestiinde
darlber hinaus die Méglichkeit, mit der Einrichtung von Verflgungs-
fonds (Kombination privater , Einlagen” und 6ffentlicher Komplemen-
térfinanzierungen) unter Beteiligung der Bewohnerschaft Maf3nahmen
zur Stérkung der Stadtteilzentren zu entwickeln und gemeinschaft-
lich Uber die Mittelverwendung zu entscheiden.

Aufgaben

= Prifung der Einrichtung einer Immobilien- und Standortgemein-
schaften (ISG)
= FEinrichtung eines Verfugungsfonds

Zeitraum

Beteiligte, Eigentimer und
Verantwortliche

= Stadt Meerbusch
= Gutachterburo
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Maf3nahme 15. Stadtebauliche Konzepte

Fokus Zentrenstruktur fUr Meerbusch

Stadtebauliche Konzepte fir die Stadtteilzentren bilden die Grund-
lage fur deren qualitatsvolle funktionale und gestalterische Weiter-
entwicklung. Es gilt, Gemeinbedarfseinrichtungen, private Angebote
und vielfaltige Nutzungsbausteine zu integrieren, wobei hier neben
einer architektonischen Qualifizierung der Gebaude insbesondere
dem offentlichen Raum (Straf3en, Platze, Parks) eine integrierende

Kurzbeschreibung & und qualitatssichernde Funktion zukommt.

Ziele
FUr die vier grof3eren Stadtteilzentren als Fokusrdume werden daher

im Kapitel 7 weitergehende Aussagen zu einer stadtebaulichen Quali-
fizierung getroffen. Insbesondere fur Buderich (Dr.-Franz-Schitz-
Platz — Hallenbadpark — Dorfstraf3e — Dusseldorfer Straf3e) und
Osterath (VerknUpfung des traditionellen Zentrums mit den Neuent-
wicklungen 6stlich der Bahn) werden die Schritte flr einen zeitnah
startenden Planungs- und Umsetzungsprozess konkret beschrieben.

Aufgaben = siehe Kapitel 7

Zeitraum = siehe Kapitel 7

Beteiligte, Eigenttimer und

Verantwortliche " siehe Kapitel /
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Maf3nahme 16. Sportstattenentwicklungskonzept

144

Fokus Zentrenstruktur fUr Meerbusch

Vor dem Hintergrund der Vielzahl an Sportstatten und Nutzern in

Meerbusch, des demografischen Wandels mit seinen Auswirkungen

auf den Bedarf, sich verandernder Sportbedurfnisse, steigender Be-
Kurzbeschreibung & triebskosten, hohen Sanierungsbedarfs sowie knapper Finanzmittel
Ziele bedurfen die Sportstatten stets einer aktuellen Bedarfsanpassung.

Als Grundlage hierzu ist die Erarbeitung eines Sportstattenentwick-
lungskonzeptes vorgesehen.

= Erhebung der aktuellen Zustédnde der Sportstatten

= Darstellung der Bedarfe und Anspriche der Nutzer an die
Sportstatten

= Aufzeigen der Handlungsbedarfe und Kosten

Aufgaben

Zeitraum

Betelligte, Eigentumer und = Stadt Meerbusch
Verantwortliche = Sportvereine- und verbande
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MafB3nahme 17. Neuaufstellung Verkehrsentwicklungsplan (VEP)

Fokus Umwelt- und sozialvertragliche Mobilitat

Der derzeitige Verkehrsentwicklungsplan fur Meerbusch stammt aus
dem Jahr 1998 und bietet daher weder eine belastbare Grundlage
fur Aussagen zur aktuellen Verkehrssituation, noch kdnnen aus ihm
konzeptionelle oder strategische Zielsetzungen abgeleitet werden.

Kurzbeschreibung &

Ziele Die Neuaufstellung eines Verkehrsentwicklungsplans fur Meerbusch
soll diese Defizite beheben, eine Grundlage fur eine auf Nahmobilitat
und den Umweltverbund ausgerichtete Siedlungsentwicklung
ebenso bilden wie fur die Beurteilung konkreter Problemlagen (z.B.
K-Bahn-Ubergange; vgl. Maf3nahme 21).

Aufgaben = Beauftragung eines Verkehrsplanungsburos

Zeitraum

Beteiligte, Eigentimer und
. = Stadt Meerbusch
Verantwortliche
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Maf3nahme 18. Tempo 30 in Wohnbereichen

146

Fokus

Umwelt- und sozialvertragliche Mobilitat

Kurzbeschreibung &

Die (mit Ausnahme des Hauptstraf3ennetzes) flachendeckende Ein-
fuhrung von Tempo 30 in den Wohngebieten soll zu einer Reduzie-

rung verkehrsbezogener Belastungen beitragen. Eine geringere zu-
lassige Geschwindigkeit soll die Wohnquartiere zudem unattraktiver
far Abktrzungs- und sonstige Fremdverkehre machen.

Ziele
Die Umsetzung der Maf3nahmen umfasst die Ausweisung von Tem-
po-30-Zonen ebenso wie die regelméfige Kontrolle, die gezielte
Neuordnung des ruhenden Verkehrs im Straf3enraum bis hin zu bau-
lichen Maf3nahmen.

Aufgaben = Ausweisung von Tempo-30-Zonen

Zeitraum -

Beteiligte, Eigentimer und
Verantwortliche

= Stadt Meerbusch




INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT MEERBUSCH 147
MafBnahmen

Maf3nahme 19. Integrierte Mobilitatskonzepte

Fokus Umwelt- und sozialvertragliche Mobilitat

Die Neuausweisung von Wohn- und Gewerbefidchen stellt die Meer-
buscher Verkehrsnetze vor neue Herausforderungen.

Uber eine strategisch ausgerichtete, gesamtstadtische Verkehrsent-
Kurzbeschreibung & wicklungsplanung (MafBnahme 15) hinaus sind gréf3ere Siedlungsent-
Ziele wicklungen (z.B. Interkommunales Gewerbegebiet, gro3ere Wohn-
neubaugebiete, stadtebauliche Nachverdichtungen im Bestand) ggf.
durch eigene Mobilitdtskonzepte zu begleiten (Optimierung der Bus-
linienfUhrung, Konzept fur den Fuf3- und Radverkehr, Mobilitatsbera-
tung und -management etc.).

Aufgaben = Bei Neuplanungen sind integrierte Mobilitdtskonzepte zu erstellen

Zeitraum _

Beteiligte, Eigentimer und
. = Stadt Meerbusch
Verantwortliche
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Maf3nahme 20. Knotenpunktoptimierung

Fokus

Umwelt- und sozialvertragliche Mobilitat

Kurzbeschreibung &
Ziele

Das siedlungsstrukturelle Leitbild und die Zentrenstruktur fur Meer-
busch mussen sich auch im Mobilitdtssystem abbilden, um die ange-
strebte rdumlich-funktionale Arbeitsteilung zu ermaéglichen.

Hierbei zeigt das Verkehrssystem Meerbuschs einige strukturelle
Schwaéchen, die unter anderem auf die abseits der Siedlungskerne
verlaufende Trasse der K-Bahn zurtickzufUhren sind. Hierdurch erge-
ben sich suboptimale Verknipfungen zwischen den verschiedenen
Verkehrstragern. So liegen in Osterath zwischen dem Bahnhof und
der nachstgelegenen K-Bahn-Haltestelle ca. 850 m. Der zentrale
Umsteigepunkt zwischen K-Bahn und Bussen liegt am Haus Meer,
etwa 2,5 km aufderhalb des Zentrums am Siedlungsrand.

Den Bussen kommt daher eine zentrale Verbindungsfunktion zu. Es
soll daher geprtft werden, ob durch eine Linien- und Knotenpunkt-
optimierung eine Starkung zentrennaher Umsteigepunkte und eine
bessere Verknlpfung zwischen den Verkehrstragern erreicht werden
kann.

Aufgaben

= Prifung der Linien- und Knotenpunktoptimierung

Zeitraum

Beteiligte, Eigenttimer und
Verantwortliche

= Stadt Meerbusch
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Maf3nahme 21. Umsetzung Larmaktionsplan

Fokus

Umwelt- und sozialvertragliche Mobilitat

Kurzbeschreibung &
Ziele

Aufgrund der Ergebnisse der Larmkartierung hat die Stadt Meer-
busch einen Larmaktionsplan erstellt.

Die gesetzlichen Normen und Anforderungen zum Schutz vor Ver-
kehrslarm werden in den stadtischen Bauleitplanverfahren grund-
satzlich gutachterlich ermittelt; entsprechende Festsetzungen wer-
den in den Bebauungsplanen getroffen. Im bauordnungsrechtlichen
Verfahren sind die geforderten passiven Schallschutzmaf3nahmen
nachzuweisen.

Larmsanierungsmafinahmen durch den Straf3enbaulasttréger wer-
den weiterhin nach den nationalen Bestimmungen geplant und um-
gesetzt. Die Stadt Meerbusch hat hierauf keinen direkten Einfluss,
wird im Rahmen ihrer Méglichkeiten jedoch verstarkt larmmindernde
Verfahren (z.B. Geschwindigkeitsbegrenzungen, Verwendung larm-
armer Straf3enbelége, Verkehrsbeschrankungen) in die Fachplanung
einbringen.

Aufgaben

= Umsetzung des L&rmaktionsplans

Zeitraum

Beteiligte, Eigenttimer und
Verantwortliche

Stadt Meerbusch
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Maf3nahme 22. Rahmenkonzept zur Radverkehrsférderung

Fokus Umwelt- und sozialvertragliche Mobilitat

Mit dem 2015 beschlossenen und sich in der Umsetzung befindli-
chen Rahmenkonzept zur Radverkehrsforderung ist eine gute
Grundlage dafur geschaffen, das Netz an Fahrradwegen zu vervoll-
sténdigen und zu qualifizieren, Abstellanlagen auszubauen und die
Fahrradbenutzung damit attraktiver zu machen.

Kurzbeschreibung &

Ziele
Die weitere Umsetzung des Rahmenkonzeptes findet an dieser
Stelle der Vollstédndigkeit halber noch einmal als wichtige Maf3nahme
im Rahmen der integrierten Stadtentwicklung Erwahnung.
Aufgaben = Berilcksichtigung der Radverkerhrsfreundlichkeit bei
Baumaf3nahmen
Zeitraum -

Beteiligte, Eigentimer und
, = Stadt Meerbusch
Verantwortliche
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MafBnahme 23. Machbarkeitsstudie K-Bahn-Uberginge

Fokus Umwelt- und sozialvertragliche Mobilitat

Die beiden beschrankten K-Bahn-Ubergénge am Haus Meer und am
Landsknecht stellen bereits seit langem Problempunkte dar, da sich
hier aufgrund kurzer Bahntaktfolgen und damit einhergehender War-
tezeiten in den Spitzenverkehrszeiten lange Rickstaus bilden.

Die Umsetzung grof3erer verkehrsbaulicher Lésungsvorschldge der
Vergangenheit ware hochst kostenintensiv, stadtebaulich nicht wiin-
schenswert und teilweise in der seinerzeit diskutierten Form auch
nicht mehr realisierbar.

Kurzbeschreibung &
Ziele

Eine Machbarkeitsstudie zu den K-Bahn-Ubergangen soll auf aktuel-
len Grundlagen (vgl. Verkehrsentwicklungsplanung Maf3nahme 15)
bauliche und verkehrstechnische Moglichkeiten unter Beachtung der
derzeitigen Rahmenbedingungen und absehbarer Entwicklungen
prufen und hinsichtlich ihres Kosten-Nutzen-Verhaltnisses bewerten.

= Beauftragung von Machbarkeitsstudie zu den

Aufgaben -
K-Bahn-Ubergangen

Zeitraum _

Beteiligte, EigentUimer und

. = Stadt Meerbusch
Verantwortliche







STADTSTRUKTUR UND FOKUSRAUME

Die vier Stadtteile Buderich, Lank-Latum, Oste-
rath und Striump nehmen in Meerbusch eine zen-
trale Stellung ein. Diese Stadtteile sind als Fokus-
rdume Gegenstand einer genaueren Analyse.
Charakteristisch fur die Gesamtstadt sind das
Fehlen einer ,eigenen” Stadtmitte und die histo-
risch gewachsene Orientierung der vor 40 Jah-
ren im Rahmen einer Gebietsreform zusammen-
gelegten Kommunen nach auf3en — vor allem in
Richtung Dusseldorf und Krefeld.

Ebenfalls bedeutsam fur den Wohn- und Lebens-
ort Meerbusch ist die Durchdringung des Stadt-
gebietes mit Freirdumen, also die enge Verbin-
dung von Siedlungsraum und offener Landschaft
(,Stadt im Grinen®). Zu einer genaueren Be-
trachtung der Entwicklungsperspektiven fur die
Meerbuscher Stadtteilzentren gehort ein Blick
auf ihre jeweilige rdumliche Einordnung, ihr Stadt-
teilprofil und die Verflechtungsbeziehungen mit
dem nadheren Umland.



Stadtstruktur

Die Stadt Meerbusch ist das Ergebnis einer
kommunalen Neugliederung im l&andlich geprég-
ten Umfeld der Grof3stadte DUsseldorf, Krefeld
und Neuss. Anders als in den 1970er-Jahren ge-
plant, ist in der geografischen Mitte (zwischen
Osterath, Biderich und Strimp und mit An-
schluss an die Stadtbahnstrecke Disseldorf-
Krefeld) jedoch kein neues Stadtzentrum ent-
standen. Deshalb besteht Meerbusch bis heute
aus einem administrativen, stadtebaulich aber
kaum einheitlichen Verbund kompakter Sied-
lungsbereiche. Diese Stadtteile sind, jeder flr
sich, in offene Landschaft eingebettet oder ha-
ben zumindest auf kurzen Wegen eine Anbin-
dung an den Freiraum, sodass sich Meerbusch
als ,Stadt im Grtnen” und attraktiver Wohn-
standort in der Ballungsrandzone prasentiert.
Insbesondere die Natur- und Landschafts-
schutzgebiete in den Altrheinschlingen und das
unverbaute Rheinufer mit seinem Hochwasser-
schutzbereich besitzen grofies Potenzial fr
Freizeit und Erholung.

Fast alle Wohnbereiche befinden sich in inte-
grierter oder potenziell integrierter Lage. Ledig-
lich die historischen Rheinddrfer llverich und
Langst-Kierst sowie die Siedlungsbestande in
Ossum-Bosinghoven und &stlich vom Meerer
Busch erflllen diese Anforderungen nicht. In-
tegrierte Wohnbauflédchenreserven befinden
sich vor allem in Osterath und Blderich, den
beiden grofiten Stadtteilen von Meerbusch, in
denen zugleich die wichtigsten zentralen Ver-
sorgungsbereiche der Stadt liegen. Fur den
Wohnungsbau bestehen in Blderich insofern
Hindernisse, als die theoretisch geeigneten Fla-
chen im Bereich der Fluglarmzone 2 des Flug-
hafens Dusseldorf liegen. In Osterath ergeben
sich fur den Wohnungsbau hingegen Standort-
vorteile durch die Nahe des Bahnhofs und der
Stadtbahnlinie. Besondere Beachtung hinsicht-
lich einer Anpassung des Wohnungsbestands

und der umliegenden haushaltsbezogenen In-
frastruktureinrichtungen bendtigen in den
nachsten Jahren einige Quartiere in Osterath
und Striimp, in denen sich ein Generationen-
wechsel ankindigt.

Die verkehrliche Anbindung der einzelnen
Stadtteile stellt sich unterschiedlich gut dar.
Das Autobahnnetz, das die Stadt durchzieht,
bietet in allen wichtigen Siedlungsbereichen
eine sehr gute Uberértliche Anbindung im M1V,
erschwert allerdings die innerdrtliche Vernet-
zung, insbesondere im Freizeitverkehr. Im
SPNV stellt ein Bahnhaltepunkt in Osterath die
regionale Anbindung nach Dusseldorf, Kéin und
Krefeld her und eine Stadtbahnlinie quert auf
der Strecke zwischen Disseldorf und Krefeld
das Stadtgebiet von Meerbusch mit acht Halte-
punkten in Buderich und Osterath. Seine gute
Anbindung an den Grof3flughafen Dusseldorf
,bezahlt* Meerbusch mit der Lage von ganz
Buderich in der Fluglarmzone 2 bzw. des zen-
tralen Bereichs von Buderich in der Flugléarm-
zone 1.

Trotz seiner guten Verkehrsanbindung im Fern-
verkehr spielt Meerbusch als Standort von Ge-
werbebetrieben kaum eine Rolle und fungiert
derzeit vor allem als Wohnstandort — mit ent-
sprechend hohen Pendlerbeziehungen in die
benachbarten Oberzentren. Aus dieser Situa-
tion und dem Fehlen eines eigenen Stadtzen-
trums resultiert auch die Tatsache, dass die
Stadtteilzentren jeweils nur Teilfunktionen eines
Mittelzentrums erfullen. Damit verlieren die
Stadtteilzentren einen Teil der 6rtlich vorhande-
nen Kaufkraft an Nachbarstadte.

Die polyzentrale Siedlungsstruktur gewahrleistet
somit einerseits eine ,Stadt der kurzen Wege”
und verhindert andererseits zugleich die Wahr-
nehmung Uberortlicher Funktionen.



Legende

[ Hervorragend integrierte Lage
Gut integrierte Lage

Potenziell integrierte Lage
mit NachrUtstungsbedarf

Nicht integrierte Lage
[ Zentraler Versorgungsbereich
[ Wohnbauflachenreserve

¢ Quartier im Generationenwechsel

ABB 098 Strukturplan Meerbusch
Quelle: SSR

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
Gewasser

Gewerbeflache
Gewerbepotenzialflache
Uberértliche Verkehrsflache

Geplante Verkehrsflachenerweiterung

leoil

Fluglarm - Zone 1 (60 - 65 dB)
Fluglarm - Zone 2 (55 - 60 dB)
Bahnhof Regionalbahn
Haltestelle Straf3enbahn
Schienenverkehr

Grenze Stadtgebiet

ohne Maf3stab



Fokusraum Buderich

Raumliche Einordnung

Der flachenmafig groéfite Stadtteil befindet sich
im Slden der Stadt, unmittelbar an die Landes-
hauptstadt Dusseldorf angrenzend. Die Trennli-
nie zur Landeshauptstadt erfolgt nicht sichtbar
entlang der Bohlerstraf3e (mit deren Erweite-
rung) und der Budericher Straf3e. Der Siedlungs-
bereich ist mit seiner Bebauung stéarker mit Dus-
seldorf (Stadtteile Lorick und Heerdt) verbunden
als mit den benachbarten Meerbuscher Stadt-
teilen. Durch die réumliche Nachbarschaft und
die relativ gute Verkehrsanbindung (Neusser
Straf3e mit Anschluss an die A52/B7, Dusseldor-
fer Straf3e mit Stadtbahn nach Duasseldorf) ist
die Budericher Bevélkerung eng mit dem Ober-
zentrum Disseldorf verbunden. Hierdurch
kommt es allerdings zu Wechselwirkungen mit
und Abhéngigkeiten von den angrenzenden
Stadtteilen. So kénnen beispielsweise Entwick-
lungen im Bereich der Nahversorgung direkte
Auswirkungen auf die Stabilitdt der Versor-
gungsangebote in Buderich haben.

Im Norden und Westen grenzt der Siedlungsbe-
reich an Waldgebiete (Meerer Busch) und
Rheinauen (llvericher Altrheinschlinge), sodass
hier wohnungsnahe Potenziale fur Freizeit und
Naherholung liegen. Insbesondere die grof3e
Nahe zum unverbauten, in freier Landschaft
erfahrbaren Rheinufer verschafft den Siedlungs-
bereichen in Bluderich eine hohe Wohnumfeld-
qualitat.

Stadtteilprofil

Buderich ist mit 22.000 Einwohnern der bevol-
kerungsreichste Stadtteil von Meerbusch. Star-
ker als die anderen Stadtteile ist es durch Ge-
schosswohnungsbau gepréagt, sodass sich ein
stadtisch geschlossenes Erscheinungsbild er-
gibt. Mit den hier ansassigen zentralen Verwal-

tungseinrichtungen der Stadt Meerbusch, dem
Sitz der Burgermeisterin, dem Hallenbad, einem
der beiden Gymnasien und dem ehemaligen
Kloster Haus Meer nimmt Buderich eine bedeu-
tende Stellung innerhalb der Gesamtstadt ein.
Manifestiert wird dies Uber den Gewerbestand-
ort der ehemaligen Boéhler-Werke an der Stadt-
grenze nach Dusseldorf-Lorick. Dieser zeichnet
sich nicht nur durch eine Vielzahl an Gewerbe-
einheiten, sondern auch durch seine zuneh-
mende Bedeutung als Messestandort aus.

Ein Grof3teil der Siedlungsbereiche in Buderich
besitzt eine gut bis hervorragend integrierte
Lage. Diese Bereiche, insbesondere um die Be-
reiche der Dorfstraf3e und des Deutschen Ecks,
sind fuf3laufig mit den wichtigen Einrichtungen
der Nahversorgung und der 6ffentlichen Infra-
struktur versorgt. Das sehr hochpreisige Einfa-
milienhausgebiet ,Meerer Busch® im Norden
von Buderich befindet sich als einziger Bereich
in nicht integrierte Lage.

Aus der unmittelbaren Nahe zur Landeshaupt-
stadt resultieren neben vielen Vorteilen insbe-
sondere zwei Belastungen, die verkehrlicher Na-
tur sind. Zum einen kommt es auf der Moerser
Str. / DUsseldorfer Str. haufig zu einem hohen
Verkehrsaufkommen in den Stof3zeiten und
zum anderen fast im gesamten Stadtteil zu
Larmbelastungen durch den Flugverkehr des
Flughafens Disseldorf. Der Grof3teil Bliderichs
befindet sich innerhalb der Fluglarmzone 2; das
Stadteilzentrum sogar in der Fluglarmzone 1. Aus
dieser Belastung resultieren Einschrankungen in
der Nutzungsqualitat des offentlichen Raums
sowie von Baumdglichkeiten fur sensible Nut-
zungen (z.B. Altenpflegeheime).
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Legende
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Bevodlkerung und Demografie

Die Einwohnerzahl von Buderich ist, nach Jah-
ren des Ruckgangs bzw. Stagnation, seit dem
Jahr 2010 leicht angestiegen: um ca. 550 Per-
sonen auf ca. 22.050 Einwohner. Der Trend der
Bevdlkerungsentwicklung folgt dem der Ge-
samtstadt. Die Altersstruktur zeigt im Vergleich
mit ganz Meerbusch relativ grof3e Anteile von
20- bis 40-Jéhrigen sowie von 60- bis 75-Jah-
rigen. Hierbei ist zu beachten, dass alle Jahr-
génge ab einem Alter von 40 Jahren in Meer-
busch starker vertreten sind als im Rhein-Kreis
Neuss und im Land NRW. In Biiderich zeigt
sich zwar ein Uber dem gesamtstadtischen
Wert liegender Anteil von Erwachsenen in der
Altersphase fur Familienhaushalte mit Kindern
(20- bis 40-Jahrige), aber ein niedrigerer Anteil
in der Altersgruppe von Kindern und Jugendli-
chen. Fast jeder Dritte in Buderich ist alter als
60 Jahre, was dem gesamtstadtischen Bild
entspricht.

Die zukUnftige Bevolkerungsentwicklung zeigt
eine deutliche Zunahme der Personengruppen
der 60- bis 75-Jahrigen, also jener Bevolke-
rungsgruppe, die im gesamtstadtischen Ver-
gleich bereits heute relativ stark in Buderich
vertreten ist.

Wohnen

Der Wohnungsbestand in Buderich ist zu gro-
3en Teilen in den 1960er- bis 1980er-Jahren
entstanden — Ausdruck der Suburbanisierung
jener Jahrzehnte und des grof3en Wachstums
von Kommunen in der Ballungsrandzone. An-
ders als in Osterath und in den kleineren Stadt-
teilzentren von Meerbusch finden sich in Bu-
derich grof3ere Anteile an Mehrfamilienhausern,
insbesondere in zentraler Lage. Im Norden von
Buderich liegt mit dem ,,Meerer Busch® eines
der wenigen Wohngebiete (mit Einfamilien-
hausbestand) der Stadt in nicht integrierter
Lage. Das Quartier grenzt unmittelbar an die
offene Rheinauenlandschaft im Norden und
Osten sowie an den Meerer Busch und den
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Golfpark Meerbusch im Westen und Suden.
Hier finden sich zudem nennenswerte Be-
stande, in denen sich in naher Zukunft ein Ge-
nerationenwechsel abzeichnet.

Das verbleibende Wohnbaufiachenpotenzial
konzentriert sich vor allem am noérdlichen Rand
des zentralen Versorgungsbereiches von Blide-
rich und befindet sich somit noch in integrierter
Lage mit hinreichender Entfernung zu zentralen
Versorgungseinrichtungen. Es verteilt sich auf
mehrere Areale, die sich teilweise in stddtischem
Besitz und auch auf3erhalb von Fluglarmzonen
des Flughafens Dusseldorf befinden. Des Wei-
teren ermdglicht der neue Regionalplan eine
Wohnbebauung im Osten von Buderich. Eine
Reserveflache fur ergdnzende Wohnbebauung
bzw. Nachverdichtung befindet sich ganz im
Suden von Buderich in der Boéhler-Siedlung. Bei
der Schaffung weitere Wohnbauflachen ist die
Prifabfolge zur Wohnbaufliachenentwicklung
entsprechend anzuwenden (siehe Kapitel 5.2).

In den letzten zurtckliegenden Jahren zeigt
sich innerhalb Meerbuschs eine Konzentration
der Wohnbautétigkeit in Osterath und Strump.
Dies gilt auch bei Betrachtung der rdumlichen
Verteilung der Wohnbauflachenreserven auf
die Stadtteile. In Buderich gibt es keine grofie-
ren Wohnbaufiachenreserven, die auch dazu
genutzt werden kénnten, die demografische
Entwicklung zu beeinflussen.

Die Attraktivitdt des Wohnstandortes Buderich
leidet objektiv an einem vor Ort kaum aufidsba-
ren Nachteil: der Beeintrachtigung fast des ge-
samten jetzigen Siedlungsbereiches durch den
Fluglarm des Flughafens Dusseldorf. Allerdings
macht sich die Larmbelastung weder in Boden-
preisen noch an der Beliebtheit Bliderichs als
Wohnstandort bemerkbar.
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Mobilitat

Aufgrund des starken MIV-Aufkommens sind in
Buderich die Dusseldorfer Straf3e und die Dorf-
straf3e in besonderem Maf3e von den Durch-
gangsverkehren nach Dusseldorf betroffen.
Diese Belastung wirkt umso gravierender, als
beide Straf3enverldufe im Stadtteil zugleich als
zentrale Versorgungsbereiche fungieren und
entsprechend stark durch Fuf3gédnger und Rad-
fahrer frequentiert sind. Auf beiden Verkehrs-
achsen bestehen zudem wegen der beschrank-
ten BahnUbergénge der Stadtbahn (im Bereich
der Haltestellen ,Haus Meer“ und , Lands-
knecht”) zudem Behinderungen im Verkehrs-
fluss.

Aus der Perspektive des Rad- und Fuf3verkehrs
erweisen sich beide Hauptstraf3en als Problem-
félle. So teilen sich auf einigen Abschnitten der
Dorfstraf3e Fu3ganger und Radfahrer den Bir-
gersteig. Es bestehen hier aufgrund des engen
Straf3enraums insgesamt fuf3génger- und fahr-
radunfreundliche Verkehrsverhéltnisse. Ahnlich
nachteilig fur die Verkehrsteilnehmer im Um-
weltverbund zeigt sich die Situation in der DUs-
seldorfer Straf3e, die ebenfalls vom Autoverkehr
dominiert wird. Gestaltungsméangel und eine un-
glnstige Zuordnung der Fahr- und Fu3wege im
Straf3enraum verdeutlichen hier den Verande-
rungsbedarf.

Im OPNV wird Biiderich durch mehrere Busli-
nien bedient, die auch die zentralen Versor-
gungsbereiche in der Moerser/Dusseldorfer
Straf3e und in der Dorfstraf3e sowie die Stadt-

bahnhaltestellen ,,Haus Meer” und ,,Landsknecht*

anbinden; Letztere ist die wichtigste Verbindung
Buderichs mit dem 6ffentlichen Nahverkehrs-
netz der Landeshauptstadt. Diese konnte in Zu-
kunft, bei Bau der geplanten Stadtbahnlinie U81,
noch an Bedeutung gewinnen. Direktverbindun-
gen im Busverkehr bestehen u.a. zum Bahnhof
Kaarst und zum Flughafen Dusseldorf, in die
Stadtmitte von Neuss und nach Lank, jedoch
nicht nach Osterath und zum dortigen Bahnhof.
Zudem sind die Umsteigebeziehungen nicht
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optimal geregelt und erfolgt der zentrale Bus-
umstieg aktuell auf3erhalb der Stadtteilzentren
am Haus Meer.

Umwelt, Klima und Freiraum

Buderich ist, wie alle Stadtteile von Meerbusch,
stark durchgrunt. Innerhalb des Siedlungsberei-
ches handelt es sich dabei vor allem um priva-
tes Grun; hier ist als grof3ere offentliche Grun-
flache nur der Hallenbadpark von Bedeutung.
Dessen Nutzung bleibt (mit dem Angebot einer
kleinen Boulebahn) jedoch unter seinen Még-
lichkeiten, zumal er unzureichend mit den stark
frequentierten Bereichen rund um den Dr.-
Franz-Schitz-Platz (Stadtverwaltung und
Schulzentrum) vernetzt ist. Positiv hervorzu-
heben ist eine andere 6ffentliche Grunflache im
Siedlungskern von Buderich: der Griinzug an
der Poststrafe, der die Verbindung zum Frei-
raum in den Rheinauen herstellt. Hochwertige
Naturrdume grenzen im Nordwesten (Waldge-
biet Meerer Busch) und Nordosten (Rheinaue
mit offenem Zugang zum Rhein) an den Bude-
richer Siedlungskern.

Ein Umweltfaktor, auf den die Stadt Meerbusch
kaum Einfluss nehmen kann, ist die Larmbelas-
tung in weiten Bereichen von Buderich: Der
Stadtteil liegt zu einem Grofdteil im Einzugsge-
biet der Fluglarmzonen 1 und 2 des Flughafens
Dusseldorf.

Wirtschaftsstandort

Abgesehen von Einzelbetrieben im Siedlungsbe-
reich gibt es in Buderich ein einziges gréf3eres
Gewerbegebiet: das Areal Bohler im Stdosten
des Stadtteils, unmittelbar an der Stadtgrenze
zu Dusseldorf. Das fruhere Betriebsgelande der
Bohler-Werke hat sich zu einem Gewerbepark
mit zahlreichen Einzelnutzern gewandelt und
ist auch zum Messestandort geworden. An sei-
ner Sudflanke (zur Bohlerstraf3e) besteht ein
erhebliches Erweiterungspotenzial mit einer
Gesamtflache von 31,5 Hektar. Das Gebiet ver-
flgt durch seine Lage an der Stadtbahntrasse
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mit der Haltestelle Lorick Gber eine gute OPNV-
Anbindung an Disseldorf und Krefeld.

Soziale Infrastruktur, Bildung, Sport und
Kultur

Buderich ist — als grofiter Stadtteil von Meer-
busch — Standort zahlreicher Bildungs- und
Verwaltungseinrichtungen. So befinden sich im
ABB 104 Rathaus Biiderich Slden das Mataré-Gymnasium und im Zentrum
Quelle: Stadt Meerbusch die Stadtverwaltung von Meerbusch. Auch das
Haus Meer als historischer Ort liegt am Nord-
rand des Stadtteils auf Budericher Gebiet.

Das Hallenbad an der Friedenstrafie ist derzeit
im Umbau und bildet nach seiner Wiedereroff-
nung einen wichtigen Standort als Sport- und
Freizeitstatte. Im Westen von Blderich, bereits
in offener Landschaft gelegen, befindet sich
der Sportpark ,,Am Eisenbrand®, an dem sich
etliche Einrichtungen fur Freizeitsport konzen-
ABB 105 Hallenbadpark trieren. Im Nordwesten und in direkter Verbin-
Quelle: SSR dung mit dem Waldgebiet des Meerer Busches
liegt der Golfpark Meerbusch.

Nahversorgung

Blderich ist der bedeutendste Versorgungsbe-
reich innerhalb Meerbuschs mit seinen Kernen
in der Dorfstraf3e und am Deutschen Eck, die
auch beide Teil des Zentralen Versorgungsbe-
reichs sind. Der Versorgungsbereich entlang der
Dorfstraf3e zeichnet sich insbesondere durch
ABB 106 Parkfidche auf dem Dr.-Franz-Schiitz-Platz seinen Kleinteiligen, inhabergefihrten Einzel-
Quelle: SSR handelsbesatz aus. Obwohl die Einzelhandels-
lage an der Dorfstraf3e als gut zu bezeichnen
ist, sind dort bereits vereinzelt Leerstande zu
beobachten. Der Zentrale Versorgungsbereich
entlang der Dusseldorfer Straf3e erstreckt sich
Uber einen Kilometer und endet am Deutschen
Eck. Dieses bildet den zweiten Ankerpunkt der
Nahversorgung in Buderich. Mit insgesamt
zwei Drogerie- und zwei Biomarkten sowie wei-
terem Einzelhandels- und Gastronomiebesatz
ist das Deutsche Eck der Versorgungsbereich
fr den stdlichen Bereich Buderichs. Der Ab-

ABB 107 Flugzeug liber dem Hallenbadpark
Quelle: SSR schnitt zwischen den Ankern Dorfstraf3e und
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Deutsches Eck tragt aufgrund seiner raumili-
chen Auspragungen nicht zur Sicherung sowie
Entwicklung des Einzelhandels in diesem Be-
reich bei. Eine Zweiteilung des Zentralen Ver-
sorgungsbereichs ist anzustreben.

ABB 108 Dorfstafle
Quelle: SSR

ABB 109 Verkehr auf der Diisseldorfer Straf3e
Quelle: SSR

ABB 110 Alter Kirchturm
Quelle: SSR

ABB 111 Stadtbahnhaltestelle Landsknecht
Quelle: SSR
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Stadtebauliche Analyse

Der Siedlungskorper entwickelt sich klar erkenn-
bar entlang der Hauptachsen DUsseldorfer und
Moerser Straf3e (in Nord-Sud Richtung mit An-
schluss an die A52) sowie entlang der Ost-West
verlaufenden Dorfstraf3e. Baulich-raumlich be-
steht die Verbindung der Freirdume sowie die
Verknipfung zum Rhein tber die Dorf- und
Poststraf3e.

An der Dorfstraf3e liegt auch der zentrale 6ffent-
liche Raum des Stadtteils, der Dr.-Franz-Schitz-
Platz, an dem sich zentrale Funktionen bundeln.
Die baulichen Typologien sind in diesem Bereich
und entlang der oben genannten Achsen im Ver-
gleich zu gesamt Meerbusch als grof3formatig
und die Bauweise eher als geschlossen zu be-
schreiben. Solitare bilden hier z.B. die Bucherei,
das Hallenbad sowie die Schulen. Im weiteren
Stadtbild gibt es nur wenige pragende offentli-
che Raume, diese Rolle nehmen die genannten
Straf3enrdume der Hauptachsen im Stadtteil ein.

Die Typologien im Ubrigen Stadtteil sind sehr un-
terschiedlich. Ihnen gemeinsam ist eine aufge-
lockerte Bauweise, wobei im gesamten Stadtteil
— auch in Bereichen mit Gberwiegend Einzel-
hausbebauung — eine gewisse stadtische und
bauliche Dichte erkennbar ist. Freistehende
Mehrfamilien- und Einfamilienhduser pragen den
Bereich. Reihen- und Kettenhuser sind selten
anzutreffen. Die hier vorherrschende Koérnigkeit
und Maf3stablichkeit ist als kleinteilig zu definie-
ren. Ausnahmen bilden sich im stidlichen Bereich
heraus; so sind hier z.B. im Rheineck auch Zeilen-
bauten zu finden. Deutliche Maf3stabsspringe
entstehen im sudostlichen Bereich durch den
grof3fidchigen Bereich des Bohler-Areals mit sei-
nen ehemaligen Fabrikgebduden. Das , Deutsche
Eck” stellt in Kubatur und Lage im Stadtraum
eine weitere Besonderheit des Stadtteils dar.

Der kompakte Stadtteilgrundriss weist an meh-
reren Stellen LUcken auf, wo somit zwischen
schitzenswerten Landschaftsrdumen und dem
Stadtraum vereinzelt Potenziale zur Arrondierung
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bestehen. Es ergeben sich Moglichkeiten, die
Grlnverbindungen durch den Stadtteil auszu-
bauen und damit auch die Qualitat der &ffentli-
chen Raume zu stérken.

Im stadtischen Geflige Buderichs nehmen meh-
rere Rdume eine besondere Stellung ein. Zum
einen sind das ,,Deutsche Eck” sowie der Dr.-
Franz-Schitz-Platz pragende Orte, zum ande-
ren sind die Dorfstraf3e und DUsseldorfer Straf3e
weitere entscheidende 6ffentliche Raume. An
deren Kreuzungspunkt besteht mit der Kirche
St. Mauritius ein wichtiger Auftakt fur das Zen-
trum — Gleiches gilt fir den Kreuzungspunkt
Nierderloricker Straf3e und Dorfstraf3e mit der
Stadtbahnhaltestelle ,Landsknecht”. Zwischen
diesen Ankerpunkten spannen sich die zentralen
Bereiche Bluderichs auf, die durchaus unterschied-
liche bauliche und raumliche Charaktere, Qualita-
ten und auch Mangel aufweisen. Die 6ffentlichen
Raume Dr.-Franz-Schiitz-Platz und Hallenbad-
park, die Straf3enrdume Dorfstraf3e und DUs-
seldorfer Straf3e / Moerser Straf3e sowie die
Eingangsbereiche zur Dorfstraf3e nehmen be-
deutende stadtebauliche Funktionen fr den
Stadtteil Buderich wahr. Allerdings sind diese
Raume nicht nur aus stadtebaulicher Sicht fur
Buderich prégend. Hier bindeln sich Einrichtun-
gen der Versorgung und der sozialen Infrastruk-
tur, fUr die in besonderem Maf3e ein 6ffentliches
Interesse besteht. Das Stadtteilzentrum wird in
der Folge daher genauer betrachtet.

Der Dr.-Franz-Schitz-Platz kann als der Kern
des Stadtteils gesehen werden. Ausgehend von
der Dorfstraf3e besteht ein rechteckiger Platz-
raum in Richtung des ndrdlich gelegenen Hallen-
badparks. Nur zwei der Platzkanten sind klar
baulich gefasst und definiert. Entlang der Dorf-
straf3e und der Theodor-Hellmich-Straf3e prégen
drei- bis viergeschossige Bauten den Platzrand.
Die 6stliche Platzkante ist weniger klar einge-
fasst. Die Stadtteilbibliothek ist ein Solitér und
greift die Hohe der gegenutberliegenden
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Bebauung auf. Richtung Norden geht der Platz
in den Hallenbadpark Uber.

Trotz der zentralen Funktion und Bedeutung des
Platzes sind vielfaltige stadtebauliche Missstande
festzustellen, die wiederum mit funktionalen
Méngeln einhergehen oder diese bedingen. In der
jetzigen Funktion als Parkplatz und in der Gestal-
tung und Mdblierung 1adt der Platz nicht zum
Verweilen ein. Der (ruhende) Verkehr dominiert
den Platz und lasst keine Aufenthaltsqualitat zu.
Dieser Eindruck wird durch die Grof3e des Platzes
und die teilweise diffuse stadtebauliche Einfas-
sung sowie fehlende Randnutzungen verstéarkt.
Es fehlen eine klare Zonierung sowie eine Fokus-
sierung auf die offentlichen Einrichtungen an
diesem zentralen Ort im Stadtteil. Teilweise und
zeitlich begrenzt werden Bereiche des Platzes,
angrenzend an die Dorfstraf3e, bereits multifunk-
tional genutzt (z.B. Schiutzenfest, Winterwelt
(Weihnachtsmarkt), Markt). Die Dorfstraf3e
trennt die dortigen Geschaftslagen bisher vom
Dr.-Franz-Schiitz-Platz. Der Ubergang zum
nordlich gelegenen Hallenbadpark ist ebensowe-
nig ausgestaltet: Die beiden &ffentlichen Rdume
weisen keine funktionale oder gestalterische
Verbindung auf.

Die Dorfstraf3e ist eine Einkaufsstraf3e mit einem
sehr guten Einzelhandelsbesatz. Die Hohenent-
wicklung entlang der Straf3e ist fast durchge-
hend drei- bis viergeschossig in geschlossener
Bauweise; in Richtung Osten lockert sich die
Struktur weiter auf. Die Dorfstraf3e entwickelt
durch Lage und Nutzungen die Rolle eines der
zentralen 6ffentlichen Raume Buderichs. Dessen
Auftakt bildet die Kirche St. Mauritius im Kreu-
zungsbereich mit der Disseldorfer Strafe; der
Kirchturm stellt eine weithin sichtbare Land-
marke dar. Im Osten wird der Auftakt durch den
Kreuzungsbereich Nierderldricker Straf3e und
Dorfstraf3e und die Stadtbahnhaltestelle ,Lands-
knecht” gebildet. Die Gestaltung des 6ffentlichen
Strafienraums weist deutliche funktionale und
gestalterische Méangel auf. Der motorisierte Ver-
kehr dominiert den Straf3enraum, Radwege feh-
len oder sind auf dem Gehweg untergebracht.
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Der pragende Baumbestand ist durch uneinheit-
liche Pflanzbeete eingefasst, es fehlt ein gestal-
terisches Leitbild. Die Gestaltung des Straf3en-
raums ist gleichermaf3en ungunstig fur Radfahrer
und Fuf3ganger.

Der Hallenbadpark ist gepragt durch einen alten
und gepflegten Baumbestand und stellt eine der
wenigen innerstédtischen 6ffentlichen Grinfia-
chen dar. Auf3er seinen naturrdumlichen Qualita-
ten bietet der Park kaum Nutzungsmoglichkei-
ten und Aufenthalts- oder Gestaltungsqualitaten.
Fur diesen Freiraum ist die starke Belastung
durch Fluglarm Mangel und Chance zugleich —
in Verbindung oder Ergdnzung zum Hallenbad
kénnen hier larmunempfindliche Nutzungen
etabliert werden.

Den Auftakt fur den Versorgungsbereich in der
Disseldorfer Straf3e, der sich in ndrdlicher Rich-
tung bis zur Dorfstraf3e fortsetzt, bildet das
»Deutsche Eck”. Der Solitar stellt eine raumliche
Dominate dar und ist ein pragender Ort fir Ba-
derich. Der langgezogene Straf3enraum der Dis-
seldorfer Straf3e bis zur Dorfstraf3e kann die ihm
angedachte Funktion als Zentraler Versorgungs-
bereich nicht erfullen, was sich in Form vereinzel-
ter Leerstande (in den Erdgeschossbereichen)
zeigt. Der Straf3enguerschnitt und die Gestaltung
der Bereiche fur Fufigénger und Radfahrer sind
uneinheitlich. Der motorisierte Verkehr dominiert
den Straf3enraum und verhindert eine Aufent-
haltsqualitat im 6ffentlichen Raum. Es wird deut-
lich, dass es sich um eine durch Pendlerstréme
gepragte Durchgangsstraf3e handelt, die nicht
den Charakter als Stadtteilzentrum Biiderichs
widerspiegelt.
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Handlungsbedarfe

Lebendige Stadtteilzentren sind zum einen in
hohem Maf3e von der Qualitat des &ffentlichen
Raums abhangig und unterliegen daher einem
besonderen Gestaltungsanspruch. Zum anderen
werden sie vom ansassigen Einzelhandel gepréagt.
Stadtteilzentren nehmen zudem auch eine ideelle
Funktion wahr. Sie dienen der drtlichen Bevol-
kerung als |dentifikationsorte und zeichnen sich
durch eine besondere baukulturelle Qualitat aus,
représentieren zumeist auch ein baugeschicht-
liches Erbe.

Als zentrale Bereiche mit Handlungsbedarf wur-
den in der stadtebaulichen Analyse der Dr.-Franz-
Schitz-Platz, der Hallenbadpark, die Straf3en-
raume Dusseldorfer Straf3e und Dorfstraf3e mit
ihren Eingangsbereichen identifiziert. Die Hand-
lungsbedarfe liegen insbesondere in der vielfal-
tigen Aufwertung des 6ffentlichen Raums, da
dieser elementar mit der Funktionalitat des ge-
samten Stadtteilzentrums verknlpft ist.

Insofern ist der Dr.-Franz-Schitz-Platz in Ver-
bindung mit dem Hallenbadpark von elementa-
rer Bedeutung flr ein lebendiges Stadtteilzen-
trum in Buderich. Derzeit kann dieses Ensemble
offentlicher Rdume allerdings nicht die notwen-
dige Aufenthaltsqualitat bieten, die zu einer
Stérkung des Zentrums beitragen koénnte. Ins-
besondere der (ruhende) Verkehr und die Dimen-
sionierung der Stellplatze verhindern dies auf
dem Dr.-Franz-Schiitz-Platz. Der angrenzende
Hallenbadpark besitzt als Grinfiache ein bedeu-
tendes Aufenthalts- und Erholungspotenzial.
Damit beide Platze aktiv zur Zentrenstarkung
beitragen kénnen, sind jedoch gestalterische
Aufwertungsmafinahmen zu ergreifen, die
gleichzeitig zu einer besseren Verknupfung der
beiden Bereiche beitragen. Zudem sind Losungs-
moglichkeiten zu entwickeln, die die Dominanz
des (ruhenden) Verkehrs auf dem Dr.-Franz-
Schutz-Platz reduzieren.

Neben der Gestaltung der offentliche Platze
sind diesbezlglich auch die Straf3enrdume der
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Dusseldorfer Straf3e und die Dorfstraf3e mit ih-
ren Eingangsbereichen von Bedeutung. Diese
vor allem fur die Autoverkehre ausgestalteten
Raume bieten eine geringe Aufenthaltsqualitat
und sind fahrrad- und fuf3gangerunfreundlich.
Eine Aufwertung der Straf3enrdume kommt al-
lerdings nicht nur dem Stadtteilzentrum und
dem Einzelhandel zugute, sondern starkt zudem
die Mobilitat im Umweltverbund (insbesondere
im Fuf3- und Radverkehr). Vor allem die
Dorfstraf3e bietet zudem das Potenzial, als Griin-
verbindung quer durch den Stadtteil, die Ver-
knUpfung von Freirdumen zu ermdglichen.

Neben der Gestaltqualitat im 6ffentlichen Raum
sind weitere Maf3nahmen zur Starkung des Ein-
zelhandels zu ergreifen. Insbesondere zur Ver-
meidung weiterer Leerstande sollte der Zentrale
Versorgungsbereich angepasst, also um die Be-
reiche Dorfstraf3e und Deutsches Eck herum
konzentriert werden. Dies wirde die Aufteilung
auf zwei Zentrale Versorgungsbereiche bedeu-
ten. Zudem sollte durch unterstitzende und
aktivierende Maf3nahmen der Einzelhandel im
Stadtzentrum gestarkt werden. Hierunter sind
insbesondere Maf3nahmen zur Qualitatssiche-
rung des Einzelhandelsbestands und zur Zusam-
menarbeit zwischen den ansassigen Einzelhand-
lern zu verstehen.

Das Stadtteilzentrum eignet sich zudem zur
Schaffung von besonderen Wohnformen (z.B.
altengerecht, preisglinstig). Da ein begrenztes
Angebot an Wohnbaureserveflachen besteht
und unzureichende Wohnbaufiachenreserven
auf stadtischem Grund zur Verfligung stehen,
sind die integrierten Lagen auf weitere Poten-
zZialftdchen zu prifen und bevorzugt zu ent-
wickeln. Insbesondere bisher fehlende altenge-
rechte und preisgtnstige Wohnformen sollten
hier starker realisiert werden, sodass ein attrak-
tives und vielfaltiges Wohnungsangebot ausge-
baut wird.
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STARKEN

CHANCEN

einwohnerstarkster Stadtteil
unmittelbare Nahe zu Dusseldorf
gute Anbindung Uber den Schie-
nenpersonennahverkehr (SPNV)
an Osterath und umliegende
Stadte

hervorragende Uberregionale ver-
kehrliche Anbindung im OPNV
und MIV

BUndelung von mittelzentralen
Nutzungen im Stadtteilzentrum
gut integrierte Siedlungsbereiche
Anbindung an die Stadtbahn
gute Naherholungsmdglichkeiten
(Rhein, Meerer Busch, Freizeit-
park Eisenbrand)

Bohler-Werke als erfolgreicher
Gewerbe- und Messestandort

Stérkung des Einzelhandels durch
Neugliederung und Aufteilung des
Zentralen Versorgungsbereichs
Aufwertung des Hallenbadparks
in Verbindung mit der Neuerdff-
nung des Hallenbads nach Ab-
schluss der Renovierung
gemeinsame Aufwertung der 6f-
fentlichen Raume des Stadtzen-
trums als Aktivierungsmotor
Qualifizierung des innerstadtischen
GrUnraums zur Naherholung
Starkung des Umweltverbunds
durch fahrradfreundliche Entwick-
lungen

VerknUpfung von Freirdumen quer
durch den Stadtteil durch Schaf-
fung von Grunverbindungen

TAB 006 SWOT Tabelle Biiderich

Quelle: SSR

hohe MIV-Verkehrsbelastung
Larmbelastungen durch den
Flugverkehr

stark begrenzte Wohnbaureserve-
flachen und unzureichende Wohn-
bauflachenreserven auf stadti-
schem Grund

fehlende altengerechte
Wohnformen

stark alternde Bevolkerung
fahrradunfreundliche
Straf3enrédume

gestalterische und funktionale
Méngel am Dr.-Franz-Schitz-
Platz

unzureichende Funktionalitat des
Hallenbadparks

unfunktionaler Zentraler Versor-
gungsbereich entlang der Dussel-
dorfer Straf3e

Funktionsverlust von Rdumen mit
hoher Verkehrsbelastung und ge-
ringer Aufenthaltsqualitat
Zunahme von Leerstanden des
Einzelhandelbesatzes

weitere Dominanz der Autover-
kehre und Fortbestand unattrak-
tiver Straf3enrdume

N3IHOVYMHOS

N3aXISId
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Handlungskonzept

Aufbauend auf der Analyse der Handlungsbedarfe
sowie mit Blick auf die Ubergeordneten Ziele des
Stadtenwicklungskonzeptes beschreibt das Hand-
lungskonzept im Folgenden die Zielsetzungen fur
das Stadtteilzentrum Buderich und stellt die hier-
auf aufbauenden Maf3nahmenbiindel fur die rdum-
lichen Teilbereiche dar. Diese sollen dazu beitragen,
aufgezeigte Defizite zu beheben, bestehende
Qualitdten zu sichern und zu unterstitzen oder
vorhandene Potenziale zu férdern. Die Entwick-
lung des Kerns Uber einzelne Maf3nahmen und
Bausteine folgt dabei Ubergeordneten Leitlinien,
aber auch eigenen spezifischen Zielvorstellungen.

Mit Blick auf die Gesamtstadt und den weiteren
raumlichen Kontext gilt es, zentrale Orte und Ein-
zelhandelslagen Uber Maf3nahmen im 6ffentlichen
Raum aufzuwerten. Frequenz und Aufenthalt
sind dabei entscheidend fir den Erfolg von Ein-
zelhandel und Zentrumsfunktionen, die es réum-
lich zu konzentrieren gilt. Die Ubergeordneten
Freiraum- und Grinverbindungen werden aufge-
griffen und in Ost-West-Richtung qualifiziert.
Eine entscheidende Rolle hierbei spielen sowohl
die Dorfstraf3e als auch der Dr.-Franz-Schiitz-
Platz, der als wichtiger Trittstein in dieser Verbin-
dung weiter aufgewertet werden muss. Dartber
hinaus nimmt dieser Ort fur Stadtteil und Ge-
samtstadt eine pragende Rolle ein, die durch eine
qualitatvolle Gestaltung des 6ffentlichen Raumes
unterstrichen werden muss. Fr den gesamten
Bereich wichtig sind in diesem Zusammenhang
auch der Ausbau von Verbindungen flr Radfah-
rer und Fuf3ganger und die Starkung der Rolle
des OPNV im Stadtteil.

Uber die zu schaffenden Qualitaten im 6ffentli-
chen Raum sollen im Bereich Disseldorfer Straf3e
und Dorfstraf3e sowie am Dr.-Franz-Schitz-Platz
neue Impulse fiir andere Funktionen, wie Einzel-
handel und Dienstleistung, ausgeldst werden.
Ubergeordnetes Ziel ist ein lebendiges und attrak-
tives Stadtteilzentrum. Die Beseitigung von Man-
geln im 6ffentlichen Raum und Verbesserungen
in der stadtebaulichen Struktur des Bereichs, wie
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die Qualifizierung der Eingangssituationen, sind
weitere zentrale Elemente des Handlungskonzep-
tes. Weitere Zielvorstellung ist die Identifizierung
und Mobilisierung von Entwicklungspotenzialen
fur Wohnnutzungen, die sich mit dem Anspruch
an eine integrierte Lage verbinden, wie sie in die-
sen pragenden Orten des Stadtteils Blderich ge-
geben ist.

Maf3nahmeniibersicht

FUr den Stadtteil Buderich wird angestrebt, die
zuvor beschriebenen, Ubergeordneten gesamt-
stadtischen Maf3nahmen umzusetzen, wie auch
eigene Projekte zur Planung und Realisierung zu
entwickeln. Die Ubergeordneten Maf3nahmen
(siehe auch Kapitel 6) sind:

= Immobilien- und Standortgemeinschaft (ISG)

= Verflgungsfonds

= Verkehrsentwicklungsplan

= Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes

Die spezifischen Maf3nahmen fur Buderich sind
sowohl vorbereitender, konzeptioneller und pla-
nerischer Art, als auch auf die Umsetzungs-
ebene bezogen - sie gliedern sich in die Maf3-
nahmenréume Buderich Zentrum und Dus-
seldorfer Straf3e.

Maf3nahmenraum Biiderich Zentrum

Aufgrund der komplexen Ausgangssituation und
der unterschiedlichen Interessenslagen wird zur
Quialifizierung des Zentrums Buderich ein Maf3-
nahmenbUndel vorgeschlagen, das Uber weitere
planerische und gutachterliche Konzepte eine
Grundlage fUr eine professionelle und kreative
|deenkonkurrenz (Wettbewerb) fur den Zentra-
len Bereich im Umgriff des Dr.-Franz-Schutz-
Platzes und des Hallenbadparks sowie der
Dorfstraf3e schafft.

Im Maf3nahmenraum werden konzeptionelle
Grundlagen, aber auch Umsetzungsschritte
aufseiten der Kommune dargestellt, die durch
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weitere private (investive) Maf3nahmen im
Stadtteil erganzt werden. Aufgrund der be-
sonderen Bedeutung der Entwicklung fur die
Stadt sollte von kommunaler Seite ein standiger
Steuerungskreis fur die Vorbereitung, Planung
und Umsetzung der Qualifizierung des Zentrums
Buderich eingerichtet werden.

Die zur Qualifizierung des Zentrums von Blde-
rich entwickelten Maf3nahmen sind:

= A11 Burgerwerkstatt und Auslobung zum
Wettbewerb

= A1.2 Fachgutachten und Machbarkeitsstudien

= A1.3 Freiraumplanerischer und stédtebaulicher
Wettbewerb (Dr.-Franz-Schitz-Platz, Hallen-
badpark, Dorfstraf3e)

= A2. Planung Umbau 6&ffentlicher Raum (Platz
und Park)

= A3. Umsetzung Umbau 6ffentlicher Raum
(Platz und Park)

= A4, Hochbaulicher (Investoren-) Wettbewerb

Die maf3geblichen Aufgaben (Zustandigkeit: Ver-
waltung) zur Planung und Umsetzung dieser
Bausteine, sind die folgenden:

= Benennung einer klaren Federfihrung (even-
tuell durch ein Projektmanagement)

= Einbindung aller relevanter Akteure der
Stadtverwaltung

= Einbindung von Interessensvertretern des
Stadtteils, der Politik und der Offentlichkeit
bei zentralen Entscheidungen (Stadtteil-
konferenz)

= Gemeinsame Vorbereitung von Handlungs-
schritten und Zielen

= ZUgige Festlegung der Plangebietsabgren-
zung als Voraussetzung fur die weiteren
Schritte

= ZUgige und informelle Abstimmung mit der
Bezirksregierung Dusseldorf
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Maf3nahmenraum Diisseldorfer Strafie

Die Dusseldorfer Straf3e / L137 nimmt als
Landesstraf3e eine Uberdrtliche Funktion ein

und ist zugleich wichtiges Bindeglied zwischen
den Meerbuscher Stadtteilen. Die dementspre-
chend hohe Zahl der Durchgangsverkehre gilt

es verkehrstechnisch zu bewaéltigen und den
Stadtraum zu profilieren. Nicht nur zu Stof3zeiten
bilden sich Rickstaus, die eine weitere zentrale
Herausforderung des Bereichs darstellen. Der
Straf3enquerschnitt und die Ausgestaltung der
offentlichen Raume bieten Gberdies nur wenig
Qualitat und Sicherheit fur Fu3ganger und Rad-
fahrer. Die Radwegequalitat ist in Teilbereichen
als unzureichend einzustufen. Stdlicher Auftakt
des Zentralen Versorgungsbereichs ist das so-
genannte ,Deutsche Eck”. Der Nahversorgungs-
standort bietet ebenfalls Raum fur Dienstleis-
tungen. Entlang der DUsseldorfer Straf3e bis zur
Dorfstraf3e kann diese zentrale Funktion jedoch
auf einem Kilometer Lange nicht durchgehend
aufrechterhalten werden — es bilden sich erste
Leerstéande. Neben den allgemeinen Umbrichen
im Einzelhandel zeigt sich, dass die Grundrisse
und Grof3en der vorhandenen kleinteiligen Struk-
turen nicht zukunftsfahig fur Nutzungen aus
dem Bereich Einzelhandel sind, sodass neue Kon-
zepte und Losungen erarbeitet werden missen.

Far den Maf3nahmenraum Diisseldorfer Straf3e
werden die folgenden Maf3nahmen skizziert:

= Ab. Masterplan Dusseldorfer Straf3e
= AB. Planung Umbau Radwegesystem
= A7. Umsetzung Umbau Radwegesystem

Zur Umsetzung ist durch ein externes Projekt-
management sicherzustellen, dass die verschie-
denen Maf3nahmen koordiniert und die Stadt
Meerbusch unterstitzt:

= A8. Projektmanagement Buderich
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Maf3nahme A1.1 Biirgerwerkstatt und Auslobung zum Wettbewerb

Kurzbeschreibung und
Ziele

Der zu betrachtende Raum muss die entscheidenden Bereiche der Dorf-
straf3e, des Dr.-Franz-Schutz-Platzes sowie des Hallenbadparks und deren
Umgebung umfassen. Die Herausforderungen fur diesen zentralen Bereich
liegen vor allem in konkurrierenden Nutzungsansprichen und in der Be-
seitigung stadtebaulicher und gestalterischer Defizite. Unterschiedliche
Funktionen — wie das Parken und die Nutzung des 6ffentlichen Raums fur
Verweilen, Begegnung und Kommunikation durch die Stadtgesellschaft —
mussen miteinander in Einklang gebracht und réumlich neu zoniert werden.

Die stadtebaulichen Missstande und ungenutzten Potenziale des Dr.-Franz-
Schiitz-Platzes liegen insbesondere in fehlenden Raumkanten und einer
Uberdimensionierung des zentralen Platzraumes sowie in vorhandenen
Chancen zur Arrondierung. Wie auch beim Hallenbadpark ist der An-
spruch an Multifunktionalitat sowie an eine zeitgendssische und qualitat-
volle Gestaltung Uber hochwertige Materialien in der Rahmenplanung zu
beachten. Neben dem Wunsch nach Schaffung eines Ortes der Begeg-
nung missen die umgebenden Nutzungen (Wohnen, Hallenbad, Stadtteil-
bibliothek, Schule, Einzelhandel und Gastronomie) betrachtet werden.

Die Beteiligung der interessierten Blrgerschaft sowie ansassiger Handler
und Bewohner ist ein wichtiger Bestandteil eines solchen Verfahrens. Uber
eine Blrgerwerkstatt wird die Akzeptanz fUr Planungen erhéht und kénnen
die Anforderungen und Winsche der Burgerinnen und Birger mit Blick auf
ihren zentralen Stadtteilplatz friihzeitig gemeinsam artikuliert werden. Eine
Werkstatt und gemeinsame Arbeit an Thementischen und Modellen kann
auch die Ergebnisse der WikiMap fir den Stadtteil noch einmal aufgreifen
und Themen, die den Stadtteil beriihren, zusammenfuhren. Die Ergebnisse
flief3en als eine von vielen Aussagen in die Auslobung ein.

Die Auslobung wird Fixpunkte und Denkrdume im offentlichen Raum — wie
Verbindungen, mdgliche Nutzungszonen, Gestaltungsmerkmale und pré-
gende rdumliche Situationen — identifizieren. Fur die Vereinbarkeit konkur-
rierender Nutzungsanspriiche des fahrenden und ruhenden Verkehrs
einerseits und des Verweilens und Begegnens in einem qualitatvollen of-
fentlichen Raum andererseits, sowie um Veranstaltungen abhalten zu kén-
nen, werden Szenarien und Ideen-Skizzen entwickelt. Auch die méglichen
(Wohn-)Bebauungen im Hallenbadpark und auf dem Dr.-Franz-Schiitz-
Platz sind zu diskutieren. Die jeweiligen Fragestellungen und Interessen
muUssen zuvor weiter abgestimmt werden. Die Auslobung ist die Grund-
lage flr weitere qualifizierende Planungsschritte des stadtebaulichen /
freiraumplanerischen Wettbewerbs.
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Maf3nahme A1.1 Biirgerwerkstatt und Auslobung zum Wettbewerb

= Ausschreibung und Vergabe

= Freiraumplanerische und stadtebauliche Gesamtkonzeption und Rah-
menplanung durch ein Planungsburo

= Vorbereitung und Durchfihrung der Burgerbeteiligung / -Werkstatt

Aufgaben , K ,
zur Abstimmung von Nutzungsansprichen und Gestaltungszielen
= Qualifizierung der Auslobung und Ausarbeitung von Fixpunkten und
Entwicklungspotenzialen
= Vorbereitung von Inhalten fur eine Wettbewerbs-Auslobung
Zeitraum 2017

Beteiligte, Eigentimer
und Verantwortliche

= Stadt Meerbusch
= Vertreter Steuerungskreis (optional)

Kosten

noch nicht abschatzbar

Ubergeordnete Ziele
und Férderzugange

MBWSV (Foérderrichtlinien Stadterneuerung 2008): Nr. 9: Ausgaben
der Vorbereitung (Teil lll Férderbestimmungen fur die Entwicklung und
Starkung der Innenstadte und Ortsteilzentren)
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ABB 116 Raumliche Schwerpunkte des zu erstellenden Rahmenplans

Quelle: SSR
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Maf3nahme A1.2 Fachgutachten und Machbarkeitsstudien (Vorbereitende Maf3nahmen)

Kurzbeschreibung &
Ziele

Im Nachgang zur Burgerwerkstatt ist das Planungsziel fir die ver-
schiedenen Teilrdume zu konkretisieren und in teil- sowie gesamt-
rdumliche Zielaussagen zu Uberfihren. In der Folge sind weiterfih-
rende Fachgutachten und Machbarkeitsstudien zusammenzutragen
und ggf. neu zu erheben. Insbesondere im Bezug auf den Straf3en-
raum der Dorfstraf3e und DuUsseldorfer Straf3e sind bestehende
Konzeptionen und Machbarkeitsstudien auszuwerten und vor dem
Hintergrund der Rahmenplanung neu zu bewerten. Auf Grundlage
des angepassten Rahmenplans und der konkretisierten Zielaussagen
fur die Teilrdume sind Kostenschatzungen zu erstellen, die eine wich-
tige Grundlage fur das anschlief3ende Wettbewerbsverfahren bilden.

Aufgaben

= Prifung der vorliegenden Fachgutachten und Machbarkeits-
studien

= Uberpriifung der Neuerstellung oder Aktualisierung von Fach-
gutachten oder Machbarkeitsstudien

= Auswertung der Fachgutachten oder Machbarkeitsstudien

= Anpassung der Auslobung und Konkretisierung der Zielaussagen
fur die Teilrdume und den Gesamtraum

Zeitraum

2017

Beteiligte, Eigentimer und
Verantwortliche

= Stadt Meerbusch
= Externe Fachgutachter

Kosten

noch nicht abschatzbar

Ubergeordnete Ziele
und Forderzugénge

MBWSV (Foérderrichtlinien Stadterneuerung 2008): Nr. 9: Ausgaben
der Vorbereitung (Teil Ill Férderbestimmungen fur die Entwicklung
und Starkung der Innenstadte und Ortsteilzentren)
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Maf3nahme A1.3 Wettbewerb / Werkstattverfahren Zentrum Biiderich

Kurzbeschreibung & Die Ergebnisse der Burgerwerkstatt und der vorbereitenden Maf3-

Ziele nahmen bilden die Grundlage fur das Wettbewerbsverfahren. Die or-
ganisatorische Begleitung dieses Verfahrens erfordert Maf3nahmen
zu seiner Vorbereitung, Durchfuhrung und Nachbereitung. Hierfur ist
ein Buro zur Wettbewerbsbetreuung einzubinden, das auch die Aus-
lobungsunterlagen erstellt. Die Wettbewerbsbetreuung garantiert ein
rechtssicheres Verfahren und gewahrleistet die Zusammenstellung
eines zur Planungsaufgabe passenden Preisgerichtes.

Uber einen Wettbewerb oder ein Gutachter- / Werkstattverfahren
werden maf3geschneiderte Konzepte flr eine Weiterentwicklung der
Stadtteilmitte entwickelt. Ausgewahlte Buros sollen in kreativer Kon-
kurrenz fUr die oben genannten Ziele gestalterische, freiraumplaneri-
sche und stadtebauliche Losungen finden. Durch die Kombination aus
Rahmenplanung, Beteiligung und Wettbewerb werden die angestreb-
ten Qualitdten und Vorgaben gesichert. Die Arbeit der Buros liefert
Uberdies Impressionen und positive Bilder zu einer zukiinftigen Gestal-
tung, was fur die Kommunikation der Planung (auch zwischen Verwal-
tung und Offentlichkeit) hilfreich ist.

Die Vorgaben und genauen Zielvorstellungen sowie der Leistungsum-
fang fUr ein solches kreatives Verfahren sind grindlich abzuwagen und
vorabzustimmen. Grundsatzlich sind von den Teilnehmern realisierbare
Ldsungen zu entwickeln, die fur den rdumlichen Umgriff des Zentrums
Buderich eine hohe Qualitat im &ffentlichen Raum sowie eine Qualifi-
zierung stadtebaulicher Misssténde erméglichen. Die Bildung einer Ar-
beitsgemeinschaft aus Stadtebau- und Landschaftsarchitekten ist
wilnschenswert.

Ein Buro, das diesen Prozess begleitet und betreut, erstellt — in Anleh-
nung an die Ergebnisse der Rahmenplanung — eine Auslobung und
dbernimmt die formellen Schritte des Verfahrens. Es stehen diverse
Verfahren zur Auswahl, die je nach interner Zielsetzung und Abstim-
mung mit der Architektenkammer NRW gute Ergebnisse ermoglichen.
Hierbei sind der Architektenwettbewerb (auch im mehrstufigen Ver-
fahren) sowie eine Mehrfachbeauftragung géngige Verfahren. Die Vor-
und Nachteile sind vorab mit dem wettbewerbsbetreuenden Buro ab-
zuwagen.

Die Annahmen zur Kalkulation eines Projektbudgets beruhen auf den
anrechenbaren Kosten und Planungshonoraren.
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Maf3nahme A1.3 Wettbewerb / Werkstattverfahren Zentrum Biiderich

= Konkretisierung des Verfahrens (Zeit- und Ablaufplanung), interne
und externe Abstimmung der Verfahrensart und ggf. Ausschrei-
bung (u. a. Architektenkammer Nordrhein-Westfalen)

= Konkretisierung, Abstimmung und Zusammenstellung von Aufgabe
und erwartetem Leistungsumfang

= Aufbereitung und Zusammenstellung der Planungsgrundlagen
(gefolgt von der Erstellung einer Auslobungsbroschire) in Ergéan-
zung zum Rahmenplan

= Auswahl, Ansprache, Briefing und laufende Betreuung der
Bearbeitungsteams

Aufgaben = ggf. Besetzung, Ansprache und Information eines maglichen Be-

gleitgremiums aus Fach- und Ortsexperten, GrundstUckseigen-
tUmern, Stadtteilvertretern usw. fir Ruckfragenrunden sowie fir
Realisierbarkeitsprifungen der Beitrage

= Planung, Koordination und Moderation der Veranstaltungstermine,
Ortsbesichtigungen (begleitende Offentlichkeitsarbeit)

= Auswahl, Ansprache und Betreuung von Jurymitgliedern sowie
Organisation der Vorprifung und der Jurysitzung

= Durchfuhrung des Wettbewerbs- / Werkstattverfahrens

= Aufbereitung der Ergebnisse fur eine Ausstellung und eine Doku-
mentation (Broschure)

Zeitraum 2017

= Stadt Meerbusch
= Budro zur Wettbewerbsbetreuung
= Jury, Fachrichter und Vertreter Steuerungskreis (optional)

Beteiligte, Eigentimer und
Verantwortliche

Kosten noch nicht abschéatzbar

MBWSV (Forderrichtlinien Stadterneuerung 2008): Nr. 9: Ausgaben
der Vorbereitung (Teil lll: Férderbestimmungen flr die Entwicklung
und Starkung der Innenstadte und Ortsteilzentren)

Ubergeordnete Ziele
und Forderzugénge
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Maf3nahme A2. Planung Umbau 6ffentlicher Raum
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Kurzbeschreibung &
Ziele

Auf Basis der Rahmenplanung und des Wettbewerbsergebnisses
muss eine Ausfihrungsplanung fur die einzelnen Abschnitte im Zen-
trum Blderichs erfolgen.

Aufgaben

= Erstellung einer Ausfuhrungsplanung
= Beteiligung der Anlieger in der Bauphase

Prioritaten / Zeitraum

Prioritat Il (mittlere)
ab 2018 /2019

Beteiligte, Eigentimer und
Verantwortliche

= Stadt Meerbusch
= Grundstlckseigentimer
= Wettbewerbsgewinner

Kosten

noch nicht abschatzbar

Ubergeordnete Ziele
und Férderzugange

MBWSV (Forderrichtlinien Stadterneuerung 2008): 10.4 Erschlie-

Bung / 11.2 Profilierung und Standortaufwertung (Teil Ill: Férderbe-

stimmungen fur die Entwicklung und Stérkung der Innenstéadte und
Ortsteilzentren)

Maf3nahme A3. Umsetzung Umbau 6ffentlicher Raum

Kurzbeschreibung &

Auf Basis der Ausfuhrungsplanung fur die Teilrdume muss eine Um-

Ziele setzung fUr die einzelnen Abschnitte im Zentrum Buderichs erfolgen.
Aufgaben " Prufghg und Umsgtzung der Ausfihrungsplanung

= Beteiligung der Anlieger in der Bauphase
Zeitraum ab 2018 7 2019

Beteiligte, Eigentimer und
Verantwortliche

= Stadt Meerbusch
= GrundstUckseigentimer
= Wettbewerbsgewinner (optional)

Kosten

noch nicht abschatzbar

Ubergeordnete Ziele
und Férderzugéange

MBWSV (Forderrichtlinien Stadterneuerung 2008): 10.4 Erschlie-

Bung / 11.2 Profilierung und Standortaufwertung (Teil Ill: Férderbe-

stimmungen fur die Entwicklung und Stérkung der Innenstéadte und
Ortsteilzentren)
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Maf3nahme A4. Hochbaulicher (Investoren-) Wettbewerb

Aufbauend auf dem Wettbewerbsergebnis, in dem bereits Anforde-
rungen an die bauliche Gestalt und Form der Bebauung im Hallen-
badpark und auf dem Dr.-Franz-Schitz-Platz formuliert sind, soll
ein hochbaulicher (Investoren-) Wettbewerb durchgefihrt werden.
Auf diese Weise kénnen Wohnformen in unterschiedlichen Dichten
entstehen. Diese konnten von unterschiedlichen Akteuren realisiert
werden. Hierfur sind mit den ortlichen Wohnungsmarktakteuren
intensive Gesprache im Vorfeld zu fihren und die Ergebnisse aus
dem Handlungskonzept Wohnen einzubeziehen. Auf diese Weise
sind architektonisch ansprechende Bauformen zu entwickeln, die
auch Segmente des preisgeddmpften und altersgerechten Wohnens
umfassen. Eventuell ist ein wettbewerbsbetreuendes Buro fur Vor-
bereitung und Unterstltzung zu engagieren.

Kurzbeschreibung &
Ziele

= Vorbereitung und Umsetzung eines stadtebaulichen / hochbauli-
chen (Investoren-) Wettbewerbs

= Prifung des Handlungskonzepts Wohnen zur Wettbewerbs-
gestaltung

= Entwicklung von Zielaussagen

= Beteiligung der Anlieger in der Bauphase

Aufgaben

Prioritaten / Zeitraum ab 2019

= Stadt Meerbusch
Betelligte, Eigentimer und = GrundstUckseigentimer
Verantwortliche = Wohnungsbaugesellschaften
= Bauverein Meerbusch

Kosten noch nicht abschatzbar

MBWSV (Foérderrichtlinien Stadterneuerung 2008): Nr. 9: Ausgaben
der Vorbereitung (Teil lll: Férderbestimmungen flr die Entwicklung
und Starkung der Innenstadte und Ortsteilzentren)

Ubergeordnete Ziele
und Forderzugénge
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Maf3nahme A5. Masterplan Diisseldorfer Strafie

Kurzbeschreibung &
Ziele

Ein Masterplan fur diesen Bereich, angrenzend an das Zentrum
Buderichs, muss diese Anspriiche an den Raum miteinander ver-
einen. Hierzu gilt es zundchst weitere Grundlagen zu erheben,

wie beispielsweise die Lage sensibler Einrichtungen (Schulen und
Kindertagesstéatten) entlang der Landesstraf3e, und Moglichkeiten
einer vertraglicheren Verkehrsabwicklung und der zugehdrigen Stra-
3enquerschnitte zu untersuchen. Hier sind deutliche Synergie-Effek-
te mit dem Verkehrsentwicklungsplan zu sehen. Die Gestaltung der
offentlichen R&dume ist ebenso zentrales Thema wie innovative und
maf3geschneiderte Ideen-Skizzen fur Leerstéande in den Erdgeschos-
sen entlang der Dusseldorfer Straf3e.

Aufgaben

= interne Abstimmung der Ziele und Bausteine

= Ausschreibung und Vergabe an ein Planungsbiro

= Auswertung und Zusammenfihrung vorhandener Gutachten

= frihzeitige Abstimmung mit Straf3en.NRW

= integrierte Betrachtung aller Raumanspriche und Entwicklungsziele

= Beteiligung der Burger und Stakeholder

= Abstimmung der Kosten- und Finanzierungsubersicht mit dem
Fordermittelgeber (Bezirksregierung Dusseldorf) und dem
Baulasttrager (Straf3en.NRW)

Zeitraum

ab 2018

Beteiligte, EigentUimer und
Verantwortliche

= Stadt Meerbusch
= Straf3en.NRW
= Bezirksregierung Dusseldorf

Kosten

noch nicht abschatzbar

Ubergeordnete Ziele
und Forderzugénge

MBWSV (Foérderrichtlinien Stadterneuerung 2008): Nr. 9 Ausgaben
der Vorbereitung (Teil lll: Férderbestimmungen flr die Entwicklung
und Starkung der Innenstadte und Ortsteilzentren)
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Maf3nahme A6. Planung Umbau Diisseldorfer Strafie

Kurzbeschreibung &
Ziele

Auf Basis des Masterplans Disseldorfer Straf3e sowie in enger Ab-
stimmung mit den Ergebnissen des Verkehrsentwicklungsplans (siehe
Maf3nahme 17) muss eine Ausfihrungsplanung fur die Tiefbaumaf3-
nahmen entlang der Landesstraf3e L137 erfolgen. Erganzend sind
Mdblierung und Elemente im Straf3enraum in die Planung einzube-
ziehen.

Aufgaben

= Erstellung einer Ausfihrungsplanung
= Beteiligung der Anlieger

Zeitraum

ab 2018 7 2019

Beteiligte, Eigentimer und
Verantwortliche

= Stadt Meerbusch
= Grundstlckseigentimer
= Planungsburo (optional)

Kosten

noch nicht abschatzbar

Ubergeordnete Ziele
und Forderzugénge

MBWSV (Foérderrichtlinien Stadterneuerung 2008): 10.4 Erschlie-
3ung, 11.2 Profilierung und Standortaufwertung (Teil Ill: Férderbe-
stimmungen fur die Entwicklung und Starkung der Innenstadte und
Ortsteilzentren)

Mafinahme A7. Umsetzung Umbau Diisseldorfer Strafie

Kurzbeschreibung &
Ziele

Auf Basis der Maf3nahme A6 sowie in enger Abstimmung mit den Er-
gebnissen der vorhergehenden Planungsschritte missen abschnitts-
weise Tiefbaumaf3nahmen entlang der Landesstraf3e L137 erfolgen.

Aufgaben

= Umsetzung der Ausfuhrungsplanung
= Beteiligung der Anlieger

Prioritaten / Zeitraum

Prioritat Il (mittlere)
ab 2018 / 2019

Beteiligte, Eigenttimer und
Verantwortliche

= Stadt Meerbusch
= GrundstUckseigentimer
= Planungsburo (optional)

Kosten

noch nicht abschatzbar

Ubergeordnete Ziele
und Forderzugénge

MBWSV (Foérderrichtlinien Stadterneuerung 2008): 10.4 Erschlie-
3ung, 11.2 Profilierung und Standortaufwertung (Teil lll: Férderbe-
stimmungen fur die Entwicklung und Stérkung der Innenstédte und
Ortsteilzentren)
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Maf3nahme A8. Projektmanagement Biiderich

Die Umsetzung der Vielzahl der Maf3nahmen aus dem ISEK in Bude-
rich ist mit einem grof3en organisatorischen Aufwand verbunden. Zur
Koordination der Maf3nahmen und der Akteure soll der Verwaltung in
den néchsten Jahren ein Projektmanagement zur Seite gestellt
werden.

Kurzbeschreibung & Durch das Projektmanagement soll sichergestellt werden, dass eine

Ziele fokussierte Umsetzung der Maf3nahmen unter standiger Beteiligung

der Burgerinnen und Burger geschieht. Das Projektmanagement un-
terstUtzt bei der Projektinitiierung, -planung und -steuerung. Kern-
aufgaben sind die generelle Koordination der Maf3nahmen sowie die
Vernetzung der verschiedenen Akteure.

Zudem unterstlitzt das Projektmanagement beim Monitoring und bei
der Evaluation (s. Kapitel 8.2).

= Unterstltzung bei der Ausschreibung und Vergabe im Rahmen
des Wettbewerbsverfahrens und des Masterplans

= |nterne Abstimmung der Ziele und Bausteine des Wettbewerbs-
verfahrens und des Masterplans

= Koordinierung der Maf3nahmen:

Aufgaben = Immobilien- und Standortgemeinschaft (ISG)
= Verflgungsfonds
= Verkehrsentwicklungsplan
= Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
= Unterstutzung bei der Umsetzung der Maf3nahmen
= Unterstltzung beim Monitoring und bei der Evaluation

Zeitraum ab 2018

Beteiligte, Eigenttimer und

. = Stadt Meerbusch
Verantwortliche

Kosten noch nicht abschéatzbar

MBWSV (Foérderrichtlinien Stadterneuerung 2008): Nr. 9 Ausgaben
der Vorbereitung (Teil lll: Férderbestimmungen fur die Entwicklung
und Starkung der Innenstadte und Ortsteilzentren)

Ubergeordnete Ziele
und Férderzugange




Fokusraum Osterath

Raumliche Einordnung

Osterath liegt im Westen des Stadtgebietes
von Meerbusch. Es hat als einziger Stadtteil
eine Tradition als eigenstandige Kleinstadt im
landlichen Raum — ohne direkte Beziehung zu
den Oberzentren Dusseldorf und Krefeld — und
ist mit den klassischen Angeboten einer zentra-
len Versorgung ausgestattet. Der kompakt be-
baute Stadtteil hat (ebenfalls als einziger in
Meerbusch) Anschluss an das Uberértliche
Eisenbahnnetz, mit Verbindungen im Regional-
verkehr Uber Neuss nach Kéln und Dusseldorf
sowie Uber Krefeld ins Ruhrgebiet und nach
Kleve. Auch im motorisierten Individualverkehr
verflgt Osterath Uber sehr gute Anbindungen
an das Uberdrtliche Autobahnnetz (im Osten an
die A57,im Norden an die A44).

Stadtteilprofil

Mit seinen knapp 13.000 Einwohnern ist Oste-
rath der zweitgrof3te Stadtteil von Meerbusch.
Durch seine Vergangenheit als Kleinstadt in
einem agrarisch geprégten Umland zeigen sich
unterschiedliche Bebauungsformen, die sich um
den historischen Stadtkern anordnen. Die Uber-
bleibsel kleinstadtischer und historischer Struk-
turen im Stadtteilkern werden von Mehrfamilien-
hausern sowie der dominierenden aufgelockerten
Ein- und Zweifamilienhausbebauung umrandet.
Das Stadtteilzentrum bilden der historische
Kern sowie mittlerweile das ehemalige Gelande
der Ostara-Fabrik, auf dem sich neben neuer
Wohnbebauung 6stlich vom Bahnhof Osterath
zwei grof3ere Supermérkte befinden.

Insbesondere das Gebiet um den Zentralen Ver-
sorgungsbereich des historischen Kerns zeich-
net sich durch eine hervorragend integrierte
Lage aus. Dieses Potenzial fur die Wohnnutzung
wurde von der Stadt Meerbusch erkannt. In der

ehemaligen Barabara-Gerretz-Schule wurde im
Rahmen eines Architekturwettbewerbs Wohn-
nutzung vorgesehen. In nicht integrierter Lage
befinden sich insbesondere Wohngebiete in Bo-
vert, sudlich des dortigen kleinen Zentralen
Versorgungsbereichs.

Der historische Stadtkern besticht durch sein
Flair und bietet ein hohes Maf3 an Aufenthalts-
qualitdt. Zudem gibt es hier eine Vielzahl an gut
genutzten gastronomischen Angeboten und
einen attraktiven Einzelhandelsbesatz. Eben-
falls im Zentrum befindet sich ein Burgerburo
sowie angrenzend zu diesem die Realschule. Im
Ortskern von Osterath sind weder gravierende
stadtbauliche Missstdnde noch Leerstande
festzustellen.

In den Randbereichen liegen Wohnquartiere, die
sich im Generationenwechsel befinden, wo also
ein altersbedingter Bewohnerwechsel zu erwar-
ten ist, und die im Zusammenhang mit angren-
zenden Wohnbauentwicklungen in besonderem
Maf3e zu berUcksichtigen sind. Osterath besitzt
den grofiten Anteil an Wohnbaufiachenreserven
in Meerbusch. Daher ist in den kommenden Jah-
ren insbesondere in diesem Stadtteil ein deutli-
cher Anstieg der Bevolkerungszahl zu erwarten.

Weitere Verédnderungen zeichnen sich im Be-
reich des Bahnhofbereichs ab, der ab 2019 um-
gebaut werden soll. Zur Beseitigung der ni-
vaugleichen Bahnibergange und zur Steigerung
des Verkehrsflusses wird ein unteriridischer
Kreisverkehr geschaffen.

Zukunftig geht es insbesondere darum, die
Funktionalitét des Stadtteils zu sichern und die
Gebietsentwicklungen in das Stadtteilgeflige zu
integrieren.
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Legende
[  Hervorragend integrierte Lage
[ Gutintegrierte Lage
[ Potenziell integrierte Lage

mit Nachristungsbedarf

Nicht integrierte Lage
[ Zentraler Versorgungsbereich
[ Wohnbauflachenreserve

|
V2%

Uberortliche Verkehrsflache

Quartier im Generationenwechsel —

Naturschutzgebiet O  Bahnhof Regionalbahn
Landschaftsschutzgebiet [ ] Haltestelle Straf3enbahn
Gewasser === Schienenverkehr
Gewerbeflache [1 Grenze Stadtgebiet
Gewerbepotenzialflache

Geplante Verkehrsflachenerweiterung ohne Mafstab

ABB 117 Strukturplan Osterath

Quelle: SSR



INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT MEERBUSCH
Stadtstruktur und Fokusrdume

Bevodlkerung und Demografie

Die Entwicklung der Einwohnerzahl von Oste-
rath zeigt in der jingeren Vergangenheit gro-
3ere Abweichungen gegenutber dem Trend der
Gesamtstadt. In den Jahren 2004-2009 verlor
Osterath ca. 2,1 % seiner Einwohner, die Stadt-
gesellschaft hingegen nur 0,7 %. In den darauf-
folgenden vier Jahren (bis 2013) blieb der Stadt-
teil weiterhin gegentber der (inzwischen
positiven) Entwicklung der Einwohnerzahlen
von ganz Meerbusch zurUck. In jingster Zeit
koppelte sich Osterath sogar vom Trend der
Gesamtstadt ab, denn anders als das leicht
wachsende Meerbusch (seit 2009 ein Zuwachs
von 1,05 %) verlor Osterath weiterhin Einwoh-
ner und stand im Jahr 2014 wieder (wie funf
Jahre zuvor) bei ca. 12.600 Einwohnern.

Die Bevdlkerungsentwicklung von Osterath ist
zum einen Folge des geringen Wohnungsneu-
baus in diesem Stadtteil, zum anderen spiegelt
sich hier die demografische Struktur mit ihrem
hohen Anteil an alten Menschen (hohe Sterbe-
rate) und an jungen Erwachsenen (Bildungsab-
wanderung) wider. Auch der Anteil von Erwach-
senen in der Altersgruppe potenzieller Eltern ist
deutlich geringer als in Meerbusch oder auch
im Rhein-Kreis Neuss. Aus den Strukturdaten
resultieren sowohl negative Geburten- als auch
Wanderungssalden.

Bei gleichbleibend niedrigen Neubauraten steht
Osterath eine starke Bevolkerungsalterung be-
vor. Deutlich wird dies insbesondere bei der
Abnahme der jingeren Bevolkerungsgruppen
und der Zunahme der Altersgruppen der 60-
bis 75-jahrigen. Dies zeigt sich bereits bei den
sich im Generationenwechsel befindlichen
Wohngebieten. Allerdings besitzt Osterath auf-
grund seiner grof3en Zahl an Wohnbaufiachen-
reserven eine gute Ausgangslage, um dieser de-
mografischen Entwicklung entgegenzuwirken.

186

Wohnen

Der Wohnungsbestand in Osterath ist zu grof3en
Teilen im Zuge der Ballungsrandwanderung in
den 1960er- bis 1980er-Jahren entstanden, doch
gibt es im Ortskern kleinere Besténde aus der
Vorkriegszeit, die die Vergangenheit als eigen-
standiges Landstadtchen dokumentieren. Nahe-
zu alle Wohngebiete in Osterath kénnen als in-
tegrierte bzw. potenziell integrierte Lagen
klassifiziert werden. Aus der demografischen
Alterung resultiert in einigen Siedlungsbereichen
ein erhdhter Anpassungsbedarf der Bestande
(z.B. Herstellung von Barrierefreiheit), aber
auch eine Umstellung der infrastrukturellen
Versorgung auf die im Zuge des Generationen-
wechsels veranderten Bedurfnisse nachricken-
der Haushalte.

In jungster Zeit konzentrieren sich Wohnungs-
bauaktivitaten auf Standorte in Osterath, wo
nicht nur die gréf3ten Flachenreserven beste-
hen, sondern wo mit der guten Verkehrsanbin-
dung an Regionalbahn, Stadtbahn und Auto-
bahn, mit den vorhandenen Schulen und
anderen Versorgungseinrichtungen wichtige
Standortanforderungen erfullt werden. Aktuell
konnte mit der Umwidmung der Barbara-Ger-
retz-Schule verdichteter Wohnungsbau im
Zentrum Osteraths geplant werden. Ostlich
des Zentrums, auf dem ehemaligen Ostara-Ge-
lande, werden 105 Einfamilienhduser und vier
Mehrfamilienhduser mit insgesamt 187 Wohn-
einheiten realisiert. Im erweiterten Umfeld die-
ses Gebiets bestehen Flachenpotenziale flr ca.
750 weitere Wohneinheiten. In den néchsten
Jahren werden sich bei Nutzung dieser Flachen-
potenziale spirbare Auswirkungen auf die de-
mografische Entwicklung, die Auslastung der
sozialen Infrastrukturen und der Versorgungs-
einrichtungen im Stadtteilzentrum Osteraths
zeigen. Die Effekte der zusatzlichen Wohnbe-
bauung werden den gesamten Stadtteil ent-
scheidend préagen.
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Mobilitat

Osterath verfugt als einziger Stadtteil von
Meerbusch Uber einen Bahnhaltepunkt, der
Verbindungen im Regionalverkehr nach Krefeld
und Kleve sowie nach Dusseldorf und Kéin bie-
tet. Allerdings ist die VerknUpfung des Bahnhal-
tepunkts mit der Stadtbahn und den innerortli-
chen Busverkehren momentan ungentgend. Zur
Verbesserung des Zustands ist aktuell die Ein-
richtung einer Schnellbuslinie nach Disseldorf
vorgesehen. Die Stadtbahnlinie tangiert den
Siedlungsbereich von Osterath nur am dstlichen
Rand, sodass die drei Haltestellen lediglich Gber
Buslinien erreichbar sind, die aus Osterath in
Richtung Lank-Latum bzw. Biiderich fuhren.

Fur den MIV kann Osterath am 6stlichen Rand
des Siedlungsbereiches mit einem Autobahnan-
schluss (Bovert) an die A57 ,punkten®, sodass
fur Pendler und Fernverkehr sehr gute regionale
und Uberregionale Verbindungen gegeben sind.
Wahrend im Westen von Osterath eine Ortsum-
gehungsstraf3e ausgebaut ist, stehen fir eine
Fahrt durch den Stadtteil im Osten nur die ins
Zentrum flhrenden Stadtstraf3en zur Verflgung.
Derzeit kreuzen beide Hauptachsen — die
Strimper Straf3e und die Meerbuscher Straf3e
— zudem die Eisenbahnstrecke niveaugleich,
sodass an beiden Schrankenbereichen grofie
Staupotenziale bestehen.

Das Straf3ennetz und auch das Busliniennetz in
Osterath stehen vor grof3en Veranderungen,
durch die sich die Verkehrsverhaltnisse im Stadt-
teil entscheidend verbessern werden. Zum einen
wird am Bahnhof eine Unterfihrung entstehen,
wodurch die bestehenden Bahnibergange be-
seitigt werden. Zum anderen kann am Bahnhof
ein Umsteigepunkt im Busverkehr entstehen,
mit dem der zentrale Knoten im OPNV-Netz
von Meerbusch vom Haus Meer in die Mitte
von Osterath verschoben werden kann. Beide
Umgestaltungsmafinahmen werden den Zen-
trumscharakter von Osterath deutlich veran-
dern. Vor allem im Busliniennetz muss die Ver-
bindung zwischen dem Bahnhof Osterath und
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der Stadtbahnlinie verbessert werden; die
nachstgelegenen Haltepunkte sind derzeit
~Kamperweg”“ und , Hoterheide®. Entlastung
wird auch eine neue Umgehungsstraf3e (Kreis-
straf3e K9n) im Nordosten bringen, die die Ver-
kehre aus Strump zur Autobahnanschlussstelle
Bovert lenkt.

Umwelt, Klima und Freiraum

Osterath stellt sich, wie alle Stadtteile der
,Stadt im Grinen®, als abgegrenzter Siedlungs-
bereich ohne direkte Verbindung mit benach-
barten Wohngebieten dar und verfigt inner-
stadtisch Uber viel privates Grin, jedoch kaum
Uber offentliche Grunflachen; Letztere machen
im Wesentlichen der nordwestlich vom Bahn-
hof gelegene Rathauspark und eine Griinflache
an der Insterburger Straf3e aus. Der den Sied-
lungsbereich umschlief3ende Freiraum préasen-
tiert sich als offene Landschaft, ist im Wesentli-
chen landwirtschaftlich genutzt, in kleineren
Abschnitten findet sich auch Bewaldung. Der
Freiraum im Ubergang nach Strimp ist teilweise
als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Wirtschaftsstandort

In Osterath liegen die Gewerbebetriebe ndrdlich
und 6stlich vom Ortskern, jedoch alle auf einer
Achse und in unmittelbarer Nahe zur Eisenbahn-
trasse. Es handelt sich um hochwertige Gewer-
bestandorte, wobei vereinzelt (insbesondere im
Gewerbegebiet Mollsfeld Sid) auch Leerstande
bestehen. Im Norden von Osterath, im Gewerbe-
gebiet Mollsfeld Nord, befindet sich die deutsche
Niederlassung des japanischen Unternehmens
Kyocera (Hersteller von Druckern und Multifunk-
tionsgeréaten); auch die Epson Deutschland
GmbH hat hier ihren Standort. Das zentral in
Osterath gelegene Geldnde der friheren Osta-
ra-Werke wiederum ist nur noch zu einem klei-
nen Teil fUr eine weitere gewerbliche Nutzung
vorgesehen.

Das bedeutendste Gewerbeflachenpotenzial in
ganz Meerbusch (mit einer Gesamtflache von
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72 ha) liegt am Nordwestrand von Osterath
und verflgt mit der Autobahnanschlussstelle
Osterath Uber eine sehr gute, den Siedlungsbe-
reich nicht tangierende Verkehrsanbindung. Das
Besondere dieses bisher landwirtschaftlich ge-
nutzten Areals ist seine ErschlieBung und Nut-
zung als interkommunales Gewerbegebiet der
Stédte Meerbusch und Krefeld.

ABB 122 Stadtteilzentrum Osterath Das interkommunale Gewerbegebiet nimmt die
Quelle: SSR Schlisselrolle zur zukUnftigen Gewerbeentwick-
lung in Meerbusch ein. Es wird somit den Wirt-
schaftsstandort maf3geblich pragen. Die Basis
far einen hochwertigen Dienstleistungsstandort
ist durch die AnknUpfung an das Gewerbegebiet
Molisfeld auf der Westseite der Krefelder Straf3e
bereits gegeben. Hier ist eine Gesamtkonzeption
zu entwickeln, die abzeichnende Trends der Ge-
werbe- und Industrieentwicklung aufgreift und
zugleich die zukunftige Arbeitswelt einbindet.
Aufgrund der Grofe der verfugbaren Flachen
ABB 123 Rathauspark sollte bei der Entwicklung des Gewerbegebietes
Quelle: SSR ein langer Atem bewiesen werden. Insofern ist
eine langfristige Entwicklungsperspektive in
mehreren Bauabschnitten anzupeilen, sodass
noch Moglichkeiten zur Nachjustierung und Ex-
pansion bestehen.

Soziale Infrastruktur, Bildung, Sport und
Kultur

Die Ausstattung mit Angeboten an sozialer In-
frastruktur (Kindertagesstéatten, Grundschulen,
ABB 124 Neubau eines Drogeriemarktes im Zentrum Sportstétten, Arzte, Apotheken usw.) ist als sehr
Quelle: SSR gut zu bewerten. Als weiterflhrende Schule
existiert im Stadtteil Osterath eine Realschule.
Fur ganz Meerbusch von Bedeutung ist zum
einen das Jugendzentrum ,,JuCa Halle 9“ im
Suden von Osterath, welches inzwischen die
grofite stadtische Einrichtung fur Jugendliche
ist, nach groéfieren Umbaumaf3nahmen aller-
dings noch nicht optimal von seinem potenziel-
len Publikum frequentiert wird. Zum anderen
befindet sich am Rathauspark — und damit im
Zentrum des Stadtteils — die Verwaltungsstelle
der Volkshochschule Meerbusch.

ABB 125 Einzelhandelsbesatz im Stadtteilzentrum
Quelle: SSR
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Vor dem Hintergrund der zukinftigen Siedlungs-
entwicklung sind die Standorte der sozialen In-
frastrukturen zu pritfen und ggf. durch neue zu
erganzen.

Nahversorgung

In Osterath ist im Zentralen Versorgungsbereich
mit 38 Einzelhandelsbetrieben eine gute Versor-
gungsqualitdt gegeben. Zur Sicherung des Stadt-
teilzentrums als attraktiver Einkaufsort tragt
aktuell die Ansiedlung eines Drogeriemarktes bei,
wie auch durch Gestaltungsmafinahmen darauf
Einfluss genommen werden kann, dass ein Ein-
kaufserlebnis zustande kommt.

Im Verlauf der ostlichen Ausfallstraf3e aus Oste-
rath, der Meerbuscher Straf3e, haben sich in
jungster Zeit Veranderungen beim Einzelhandels-
besatz ergeben. Mit der Neuansiedlung zweier
Lebensmittelméarkte (ALDI und EDEKA) nur ca.
150 m &stlich vom BahnUbergang ist der kleine
Versorgungsbereich im weiteren Verlauf der
Meerbuscher Strafie, das ,,Bovert Center”, na-
hezu bedeutungslos geworden. Hinzu kommt,
dass im Gefolge der anlaufenden Wohnbebau-
ung 6stlich des Bahnhofs (auf Teilen des ehe-
maligen Ostara-Werksgelandes und perspekti-
visch bis an die Trasse der Stadtbahnlinie
heranreichend) der neue Versorgungsschwer-
punkt nordlich der Meerbuscher Straf3e weiter
an Bedeutung gewinnen wird. Zur Stérkung des
Zentrums ist die Anbindung der Fuf3- und Rad-
verkehre an die Neubaugebiete 6stlich des
Ostara-Gelandes attraktiv zu gestalten.

Neue Wohnentwicklungen in unmittelbarer Néhe
zum Zentrum (Barbara-Gerretz-Schule) und
somit in integrierter Lage stérken das ,alte”
Versorgungszentrum am Bommershofer Weg.
Hier gibt es zudem einige weitere Potenziale
zur Nachverdichtung und Innenentwicklung, die
Zu nutzen sind.
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ABB 126 Frischemarkt
Quelle: SSR

ABB 127 Neubaugebiet Ostara-Geldnde
Quelle: SSR

ABB 128 Osterather Arkaden
Quelle: SSR

ABB 129 Quartiersplatz
Quelle: SSR
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Stadtebauliche Analyse

Ergénzend zur Analyse der Nutzungsstruktur
und den soziodemografischen Rahmenbedin-
gungen ist die stéddtebauliche Analyse des
Stadtteils Osterath von besonderer Bedeutung,
da auf diesen Stadtteil grof3ere rdumliche Ver-
anderungen zukommen. Grof3flachige und auf-
wandige Anderungen der Verkehrsfiihrung, der
Unterfuhrungen und Bahnhaltestelle sind be-
schlossen und planfestgestellt. Die Analyse un-
tersucht wo stédtebauliche Herausforderungen
und Potenziale liegen und welche raumlichen
Auswirkungen diese Entwicklungen auf den ge-
samten Stadtteil haben.

Trotz der zentralen Bedeutung der Regional-
bahnhaltestelle ,,Meerbusch-Osterath” stellt
diese nicht das Zentrum im stadtrdumlichen
Geflge dar — dieses befindet sich entlang der
Hochstraf3e zwischen Theodor-Heuss-Straf3e
und Meerbuscher Straf3e. Diese Bereiche erful-
len zentrale Versorgungsfunktionen, auch bau-
lich weichen die Typologien hier vom Ubrigen
Stadtteil ab. Pragend fir diesen Bereich ist die
Uberwiegend geschlossene Bauweise mit Erd-
geschosszonen, die grof3tenteils von Einzelhan-
del und Dienstleistungen gepragt sind. Dartber
hinaus sind einige grof3formatige Einzelhandels-
strukturen, wie die Osterath Arkaden, der
REWE City sowie auch die Kirche Osterath pra-
gend fir diesen Bereich im Stadtteil. Am Kirch-
platz erfahrt der weithin als geschlossen zu de-
finierende Straf3enraum zudem eine Aufweitung.
Im zentralen Bereich Osteraths befindet sich
mit dem Rathauspark auch eine der wenigen
offentlichen Grinflachen im Stadtteil.

Der Stadtteil wird durch die Anlagen und
Streckenfuhrung der Bahn getrennt, die Typo-
logien und stadtebaulichen Strukturen dhneln
sich jedoch auf beiden Seiten. Die Baustruktur
lasst sich als heterogen beschreiben, wobei
Uberwiegend freistehende Einfamilienhduser
und Reihenhauser das Stadtbild pragen. Aufer-
halb des dichter bebauten Zentrums sind ho-
here Anteile von privaten Freiflachen vorzu-
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finden. Einige Lucken im Stadtgrundriss sind
inzwischen durch hochwertigen Neubau ge-
schlossen — hierzu z&hlen vor allem die Berei-
che 6stlich der Bahnanlagen. Neben einigen
Sonderwohnformen sind die Strukturen zu-
meist kleinteilig und aufgelockert. Grof3forma-
tige Strukturen sind konzentriert zumeist ent-
lang der Bahnanlagen vorzufinden und durch
Gewerbe und Einzelhandel gepragt.

Durch die neue BahnunterfGhrung und den
Ausbau der 8stlichen Seite des Stadtteils, be-
steht das Potential des Zusammenwachsens
des Stadtkdrpers, Uber die Bahn hinweg, die
bisher als Barriere zerteilend wirkte. Das Zen-
trum gilt es auch in der baulichen Dichte wei-
terzuentwickeln und letzte vorhandene Bau-
Iicken zu schlief3en. In den neuen Verbin-
dungs- und Ubergangsbereichen sowie im
Zentrum Osteraths liegen die grof3iten Heraus-
forderungen sowie Potenziale fir die Stadt-
entwicklung.

Im stadtischen Gefuge Osteraths befindet sich
der zentrale Bereich entlang der Hochstraf3e
und geht sudlich in der Meerbuscher Str. bis
zur Alten Poststraf3e weiter. Erganzt wird die-
ser Offentliche Raum durch mehrere kleinere
anschlief3ende Platzsituationen sowie durch
den in unmittelbarer Néhe liegenden Rat-
hauspark. Weiterhin nehmen die Bahnuber-
gange Meerbuscher Straf3e und Strimper
Straf3e mit ihrem Umfeld eine wichtige raumli-
che Rolle als Auftakt zum Zentrum ein. Zwischen
diesen Eingangssituationen spannen sich die
zentralen Bereiche, mit ihren unterschiedlichen
baulichen und rdumlichen Charakteren, Qualita-
ten und Mangeln, Osteraths halbkreisformig auf.

Kern des Stadtteils Osteraths ist der Fuf3géan-
gerzonenbereich der Hochstraf3e zwischen
Theodor-Heuss-Straf3e und Meerbuscher Str.,
die in diesem Bereich durch eine dichte drei bis
viergeschossige Bebauung mit Erdgeschoss-
zonen fur Einzelhandel und Dienstleistungen
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raumlich gefasst wird. Die Fuf3gdngerzone hat
aufgrund ihrer freirdumlichen Gestaltung einen
stadtischen Charakter, der durch die heterogene
Fassadengestaltung der angrenzenden Gebaude
unterstitzt wird.

Die kleineren Platze, die sich entlang der Hoch-
straf3e befinden, stUtzen dieses in ihrer Bedeu-
tung als zentraler Ort. Der Vorplatz der Oste-
rath Arkaden an der Kreuzung Hochstraf3e /
Bommershdéferweg bildet den Auftakt zur Fuf3-
gangerzone. An diesem sehr funktional gestal-
teten Platz, der auch als Flache fur den Wo-
chenmarkt dient, sind wichtige Einzelhandler
und mehrere gastronomische Betriebe angesie-
delt. Ebenfalls an die Hochstraf3e schlief3t der
Kirchplatz an. Dieser ist von drei Seiten durch
dichte drei- bis viergeschossige Bebauung mit
Geschéaften und Gastronomie in der Erdge-
schosszone gefasst. Die vierte Raumkante bil-
det das Kirchenportal der Katholischen Kirche
Osterath, welches dem Platz eine besondere
gestalterische Bedeutung verleiht. Der verhélt-
nismafig kleine Platz ist urban gestaltet und
wird zu Teilen von umliegenden Gaststatten als
Auf3enbereich genutzt und von der Bevélke-
rung gut angenommen.

Der kleine Platz an der Kreuzung Hochstraf3e /
Meerbuscher Str. bildet den Umlenkpunkt des
zentralen Bereichs und kann gleichzeitig als
stdlicher Auftakt zur Hochstraf3e betrachtet
werden. An diesem Umlenkpunkt geht der zen-
trale Bereich entlang der Meerbuscher Straf3e
bis zur Kreuzung mit der Alten Poststraf3e wei-
ter. Dieser Straf3enabschnitt hat mit den Ge-
schéaften in den Erdgeschosszonen und seinen
Uberwiegend zusammenhéngend bebauten
Raumkanten einen urbanen Charakter, jedoch
weniger stark ausgepragt als bei der Fufigan-
gerzonenbereich der Hochstraf3e. Stadtebauli-
che Missstande lassen sich in diesem Bereich
der Meerbuscher Straf3e in Form von Bau-
Iiicken, die als Stellplatze genutzt werden,
ausmachen.
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Der Rathausparkt ist landschaftsplanerisch an-
sprechend gestaltet, in gepflegtem Zustand
und spricht verschiedene Zielgruppen an. Er ist
ausgestattet mit Spielflachen, einem Teich, ei-
ner Boulebahn sowie Bereichen zum Erholen.
Ein Gebaude, das als Eingangsgebaude flr den
Rathausparkt fungiert oder in seiner Nutzung
das Angebot des Freiraums ergénzen wirde,
gibt es nicht. Die inneren Qualitdten des Rat-
hausparks sind von den nahe gelegenen Stra-
3en nur schwer auszumachen, da er im Inneren
eines Baufeldes liegt. Er grenzt an zwei Seiten
an die rickwertig gelegenen privaten Géarten
der umgebenden kleinteiligen Bebauung. Die
dritte Seite des Parks liegt am Bahnhofsweg,
entlang diesem verlauft auch ein Radweg. Es
besteht die Moglichkeit, den Rathauspark als
ein Verbindungselement zwischen dem 06stli-
chen Teil Osteraths, der zukUnftigen Bahnunter-
flhrung und dem Stadtzentrum zu etablieren.

Die beiden BahniUbergénge an der Strimper
Straf3e und an der Meerbuscher Straf3e sowie
deren Umgebung stellen wichtige Eingangsbe-
reiche dar. Uber sie gelangt man von den umlie-
genden Ortsteilen in den zentralen Bereich
Osteraths. Momentan sind sie jedoch weder
besonders gestaltet, noch gut rdumlich gefasst.
In Zukunft wird es anstelle der Bahnibergéange
einen tiefergelegten Kreisverkehr, etwa in der
Mitte zwischen den beiden jetzigen Ubergén-
gen, geben. Die Bahn als Barriere und die ge-
plante UnterfUhrung stellen eine Gefahr der zu-
nehmenden Separierung der Stadtteile dar, was
somit auch zu einem Bedeutungsverlust flr das
Osterather Zentrum fuhren kdnnte. Allerdings
kdnnen die ebenfalls geplanten Rampen und
Bricken bei guter Gestaltung neue Verbin-
dungsmaoglichkeiten in die 6ffentlichen Bereiche
Osteraths ermdglichen. Um dies zu schaffen,
sollten unter Einbeziehung der verkehrlichen
Neuplanungen die Eingangsbereiche (momen-
tan BahnUbergange), deren Umfeld, Verbindung
untereinander sowie in das Zentrum Uberdacht
und neu ausgestaltet werden.
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Handlungsbedarfe

Das Osterather Stadtteilzentrum zeichnet sich
durch eine hohe Qualitat der &ffentlichen
Raume aus. Zum einen besticht der Stadtteil
durch seine historische Bebauung, dessen Bau-
substanz sich mehrheitlich in einem sehr guten
Zustand befindet. Zum anderen besitzen die
Straf3enrdume und die Grunflache Rathauspark
eine hohe Aufenthaltsqualitat. Hinzukommt ein
funktionierende Einzelhandel und eine Vielzahl
an gastronomischen Angeboten. Gemeinsam
mit dem angrenzenden Bahnhof Ostarath kann
von einem lebendigen Stadtteilzentrum gespro-
chen werden.

Die Handlungsbedarfe entstehen durch die zu-
kinftigen Entwicklungen im Stadtteil, die un-
mittelbar auf das Zentrum Einfluss haben. So
ist davon auszugehen, dass die Wohnbaufia-
chenreserven, die bereits teilweise entwickelt
werden, die Bevolkerungszusammensetzung
stark verandern und dadurch ebenfalls die
Nachfrage an Einrichtungen der sozialen Infra-
struktur verdndern werden. Zudem bieten die
Wohnbauflachenreserven der Stadt Meerbusch
die Mdglichkeit, aktiv in die Steuerung der Ent-
wicklung einzugreifen. Somit besteht die
Chance zur Schaffung von sozialem, preisge-
dampftem (far Familien mit Kindern) und al-
tersgerechtem Wohnunsgbau, insbesondere im
Ostliche Stadtteilbereich. Wenn diese Wohn-
baupotenziale ungenutzt bleiben, besteht die
Gefahr der weiteren Zunahme der Bodenpreise
und der Alterung der Stadtteilbevdlkerung. Zu-
dem kann hier die Siedlungsentwicklung ent-
lang der OPNV-Hauptachsen konzentriert
werden.

Die Umbaumaf3nahmen des Bahnhofsbereichs
erzeugen weiteren Handlungsbedarf. Hierbei
sind zunachst der Bahnhof als Bereich des 6f-
fentlichen Raums zu betrachten, der als Ein-
gangsbereich zum Stadtteil maf3geblich zur
Adressbildung beitragt. Hier sind insbesondere
der Bahnhofsvorplatz, die neu gestalteten Stra-
3enrdume mit seinen neu dort entstehenden
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Eingangsbereichen zu nennen, die an die gute
stadtebauliche Qualitat des Stadtteilzentrums
anknupfen massen. Integriert werden mussen
ebenfalls die dstlichen und westlichen Bereiche
des Bahnhaltepunktes. Zwar werden durch den
Umbau die niveaugleichen Schrankenbereiche
beseitigt, wodurch der Verkehrsfluss des MIV
verbessert wird. Allerdings entfallen hierdurch
die barrierefreien Ubergangsméglichkeiten fiir
Fuf3gdnger und Radfahrer. Zur Starkung des
Umweltverbunds ist dies unerldsslich. Die An-
bindung des Gebietes Ostlich des Bahnhofs an
das Stadtteilzentrums muss daher auch in Zu-
kunft durch entsprechende Maf3nahmen ge-
waéhrleistet werden und darf nicht zu einer
Zweiteilung des Stadtteils fUhren. Hierfir sind
gute Losungen zur VerknUpfungen zu ent-
wickeln, die auch weitere Entwicklungen, wie
die Barbara-Gerretz-Schule, einbeziehen. Eben-
falls ist die VerknUpfung des ,JuCa“ mit dem
Stadtteilzentrum zu optimieren.

Eine weitere bedeutende Entwicklung des
Stadtteils ist die des interkommunalen Gewer-
begebiets angrenzend zu Krefeld. Hierbei ist
vor Ort durch integrierte Mobilitatskonzepte
daflr zu sorgen, dass der Standort in sich und
nach auf3en gut an den OPNV angebunden ist.
Zudem ist fUr die Bebauung eine hohe stadte-
bauliche Qualitat sicherzustellen. Durch die
Nahe zur Autobahn kann zudem ein erhohtes
Verkehrsauftkommen im Stadtteilzentrum ver-
hindert werden. Das interkommunale Gewerbe-
gebiet kann in besonderem Maf3e dazu beitra-
gen, Meerbusch zu einem regional bedeutsamen
Wirtschaftsstandort zu entwickeln.

Die Handlungsbedarfe in Osterath werden somit
insbesondere durch die anstehenden réumlichen
Entwicklungen und die dadurch entstehenden
Anforderungen ausgeltst. Diese vielfaltigen Her-
ausforderungen gilt es integriert zu betrachten,
Entwicklungen vorauszudenken und ganzheitli-
che Maf3nahmen zu erarbeiten, damit die Funk-
tionalitdt und die gestalterische Qualitat des
Stadtteils gefordert werden kann.
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» Osterrath Staubereiche. 2

Gut integrierte Siedlungsbereiche Unzureichende Verknipfung der Z

Sehr gute MIV-Anbidnung an das OPNV-Haltepunkte

Uberdrtliche Autobahnnetz untereinander

Stadtebaulich attraktiver histori- Viele Wohnquartiere im

scher Stadtkern Generationenwechsel

Hochwertiger 6ffentlicher Raum Hohe Bodenpreise

(Stadtteilzentrum und Unfunktionaler Zentraler Versor-

Rathauspark) gungsbereich Bovert

Gute Ausstattung mit Einrichtun- Lage des , JuCa“ auf3erhalb des

gen der sozialen Infrastruktur und Stadtteilzentrums

Nahversorgung

Funktionierender Einzelhandel

ohne Leerstandte
LE) Grof3e Bereiche zur Wohnbaufia- Unattraktive Gestaltung des g
<Zt chenentwicklung und Potenzial Bahnhofsbereichs kann die ,,gute P
LI> zur aktiven Steuerung (Chance Adresse” Osteraths gefarden =

zur Schaffung von sozialem,
preisgedampftem und altersge-
rechtem Wohnunsgbau)
Interkommunales Gewerbegebiet
bietet die Mdglichkeit, einen
attraktiven Wirtschaftsstandort
Zu entwickeln.

Monitoring der Gebiete im Gene-
rationenwechsel kann eine opti-
male Auslastung der sozialen In-
frastrukuren beitragen.
Entwicklung des Bahnhofsbe-
reichs kann durch Auflésung der
Schrankenbereiche den Ver-
kehrsfluss gewahrleisten.
Zentrenstarkung durch gute Ver-
kntpfung der neu zu entwickeln-
den Bereiche

TAB 007 SWOT Tabelle Osterath

Durch den Umbau des Bahnhofs-
bereichs kann eine Trennwirkung
fur die Rad- und Fuf3verkehre ge-
schaffen werden (Trennwirkung
zwischen dem Zentrum und der
zukunftigen Wohnentwicklung)
Uberalterung der
Stadtteilbevolkerung
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Handlungskonzept

Das Handlungskonzept beschreibt aufbauend
auf der Analyse der Handlungsbedarfe im Fol-
genden die Zielstellungen fUr das Stadtteilzen-
trum Osterath und stellt das hierauf aufbau-
ende Maf3nahmenbundel dar. Aufgezeigte
Defizite sollen behoben werden, bestehende
Qualitdten gesichert und vorhandene Potenziale
gefordert werden. Die einzelnen Maf3nahmen
und Bausteine fur das Zentrum Osterath folgen
sowohl Ubergeordneten Leitlinien als auch indi-
viduell abgestimmten Zielvorstellungen.

Im Kontext der Gesamtstadt gilt es den zentra-
len Bereich Osteraths zu qualifizieren, um die
Zentrumsfunktion mit inren Angeboten aufrecht-
zuerhalten und zu stérken. Insbesondere die
Erreichbarkeit des Stadtteilzentrums spielt da-
fur eine entscheidende Rollte. Die Barriere, die
die Bahnstrecke im Stadtkdrper darstellt, muss
durch gezielt anknipfende Wegeverbindungen
Uberwunden werden. Solche Verbindungen
mussen geschaffen bzw. bereits vorhandene
ausgebaut werden, um zwischen dem Ostera-
Gelédnde und dem Frischemarkt auf der einen
Seite und dem Stadtteilzentrum entlang der
Hochstraf3e auf der anderen Seite zu vermitteln
und beides insbesondere fur Fuf3ganger und
Radfahrer erreichbar zu machen. In diesem Zu-
sammenhang gilt es auch die Bahnubergange
Meerbuscher Straf3e und Strimper Straf3e ge-
nauer zu betrachten und ihre Funktion als Ein-
gangsbereiche baulich, freirdumlich und funk-
tional aufzubauen und zu stérken.

Ein weiterer wichtiger Trittstein zum Erreichen
des Stadtteilzentrums ist der Rathaus-Park als
vielseitig nutzbare innerstadtische Grunflache.
Um als Bindeglied zwischen dem Neubaugebiet
auf dem Ostara-Gelande sowie dem Frische-
markt und dem zentralen Bereich entlang der
Hochstraf3e zu funktionieren, bedarf es eines
exponierteren Auftretens der Grinflache nach
auf3en sowie eines Ausbaus des Wegesystems.
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Daruber hinaus muss auch der zentrale Bereich
entlang der Hochstraf3e und der Meerbuscher
Str. weiter qualifiziert werden, um die Frequenz
und die Aufenthaltsdauer in diesem Bereich zu
erhdhen. Hierflr entscheidend sind die Schlie-
Bung einzelner Baullcken zur Komplettierung
des Stadtbildes sowie die Aufwertung von Platz-
situationen zur Schaffung neuer Begegnungs-
raume.

Maf3nahmeniibersicht

Ubergeordnete gesamtstadtische Maf3nahmen
sollen im Stadtteil Osterath ebenso umgesetzt
werden wie spezifisch abgestimmte Maf3nahmen
flr das Stadtteilzentrum Osterath. Die Uberge-
ordneten Maf3nahmen (siehe Kapitel 6) sind:

= Immobilien- und Standortgemeinschaft (ISG)

= Verflgungsfonds

= Verkehrsentwicklungsplan

= Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes

Die Entwicklungsmaf3nahmen fir den Stadtteil
Osterath fokussieren sich auf den Raum des
erweiterten zentralen Bereichs und werden im
Maf3nahmenraum Osterath unter einer gemein-
samen Entwicklungsstrategie geblindelt.

Maf3nahmenraum

Der Maf3nahmenraum umfasst sowohl den zen-
tralen Bereich entlang der Hochstraf3e und der
Meerbuscher Str. als auch die Bahnibergénge
Strimper Str. und Meerbuscher Str., den Bahn-
hofsweg und den Bahnhof Osterath, da unter
einer gemeinsamen Strategie einem Bedeu-
tungsverlust des Osterather Zentrums entge-
gengewirkt werden soll.

Fur Osterath stehen freiraumplanerische Maf3-
nahmen im Mittelpunkt. Diese sollen einerseits
verbesserte und neue Wegeverbindungen her-
vorbringen und andererseits zur Qualifizierung
und Aufwertung vorhandener 6ffentlicher
Raume beitragen.
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DarUber hinaus gibt es in Osterath bereits viel-
faltige Bausteine und Potenziale, die unter der
gemeinsamen Entwicklungsstrategie fur ein
funktionales und vielfaltiges Stadtteilzentrum
integriert werden kdnnen und diese ergénzen.
Die Maf3nahmen, mit deren Umsetzung eine
umfassende raumliche Integration und die
Schaffung qualifizierter Begegnungsraume an-
gestrebt werden, sind:

B1. Baukunstlerische Beratung
B2. Bauklnstlerische Qualifizierungsmaf3nahmen
B3. Masterplan Stadtteilzentrum Osterath

B4. Planung Masterplan Stadtteilzentrum
Osterath

B5. Umsetzung Masterplan Stadtteilzentrum
Osterath

B6. Projektmanagement Osterath

Weitere Maf3nahmen im Stadtteilzentrum

Das in zentraler Lage von Osterath befindliche
Areal der Barbara-Gerretz-Schule sowie der
ehemaligen Feuerwehrwache wird in mehreren
Etappen fur eine Wohnbebauung umgenutzt.
Das historische Schulgebaude soll wegen seiner
identitatsstiftenden Bedeutung nur fur Wohn-
zwecke umfunktioniert, jedoch in seiner duf3e-
ren Gestalt erhalten bleiben. Der ehemalige
Schulhof wird zu einem zentralen Quartiers-
platz, an dem sich Achsen von Fuf3- und Rad-
wegen kreuzen. Das Gebiet wird damit fir den
nicht-motorisierten Verkehr zur Drehscheibe
zwischen den benachbarten Schulstandorten
im Westen, dem Rathauspark und Bahnhof im
Osten, dem Ortszentrum von Osterath im
Suden und der angrenzenden Wohnsiedlung
Hoterhof im Norden. Die Neubebauung soll eine
Vielfalt an Gebaudetypen und damit differen-
zierte Angebote fur unterschiedliche Nach-
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fragegruppen schaffen: Stadtvillen, aber auch
Reihen- und Doppelh&user; Wohnungen in jeder
Grof3e; Wohnungen fir Senioren und zu mindes-
tens 30% auch geférderten Wohnraum. Damit
wird in sehr gut integrierter Lage von Osterath
ein hochwertiges Wohnen fir alle Bevélkerungs-
gruppen ermoglicht.

Die verkehrliche Situation im Bereich des Bahn-
hofs Osterath soll durch eine grundlegende
Neuorganisation der Straf3enfihrungen verbes-
sert werden. Die bisherigen niveaugleichen
Bahnubergéange an der Meerbuscher und an
der Strimper Straf3e werden aufgegeben und
durch eine Tunnelanlage nordlich des Bahnhofs-
gebaudes (in Hohe der Theodor-Heuss-Straf3e)
ersetzt. Dabei entsteht unmittelbar unter den
Gleisen fur den MIV ein Kreisverkehr als Vertei-
ler fUr die Verkehre der beiderseits der Gleise
auf ihn zulaufenden Straf3en. FUr den bisheri-
gen Querungsverkehr der Gleise entsteht also
statt Behinderung durch Schranken eine mit
leichten Umwegen verbundene freie Passage.
Fur den Fuf3génger- und Radverkehr wird
durch eine separate Wegfthrung oberhalb des
Straf3entunnels und seiner Zulauframpen, aber
ebenfalls als Unterquerung der Gleise, eine
attraktive Verbindung zwischen Schulen,
Stadtpark und Stadtzentrum im Westen und
den Neubaugebieten und Versorgungseinrich-
tungen Ostlich der Gleise (Ostara-Geléande) her-
gestellt. Zudem soll fir Fuf3génger und Radfah-
rer die direkte Verbindung auf der Meerbuscher
Straf3e erhalten bleiben, indem hier eine Rampe
zu einer neuen Bahnhofsbricke fuhrt, Uber die
zugleich der duf3ere Bahnsteig erreicht werden
kann.
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ABB 133 Zukiinftige Bebauung Barabara-Gerretz-Schule
Quelle: Stadt Meerbusch / Entwurf bbz landschaftsarchitekten berlin gmbh

[ ¢ - ~ S/ T -~ e
‘\%‘u—w .; I "-...\q\ B ‘k!‘c’.,!g o a-\
\\\ 3- g ~— T (] 7
% p= y D l. L 3,28 ~_ 5 up - = '/

"
hd
~
& & -
Em. > %‘. e - - ‘-‘I\ ) 'JJ'
' .. = «'. hinl by oo
" Ha= X = = f 3
- k) = y
R e ol 1 b s g:., L N
- o L. S Y W ! i S
o - . ¥
v e e — g - &
Nl — - e
S = el o bt §
l,‘ - — l;'l‘:. L :
- *
i i i e - oy ; — Fuf ey
= - . ~f = E 3 =
— ——- - = e P = 7

.
4
P
"
T
%
®
¥
*

ngarkl lrlllllll
b ﬁ:ﬂ [LUTOR
.

2. Gl

f‘
Py
p
fi’
e
/iy b
ar:
]L
R
fag
i

ABB 134 UmbaumafBnahme Bahnhof Osterath
Quelle: Stadt Meerbusch
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Maf3nahme B1. Baukiinstlerische Beratung

Im Bereich zwischen den Bahnibergéngen Strimper Straf3e und
Meerbuscher Straf3e sowie in seiner ndheren Umgebung kommt es
durch den Umbau des Bahnhofsbereichs zu weitreichenden verkehr-
lichen und baulichen Veranderungen. Hier soll mit einer baukunstleri-
schen Beratung die ansprechende Gestaltung und dauerhaft positive

Kurzbeschreibung & Wirkung der neuen Bauwerke gewahrleistet werden.

Ziele
Beachtet werden muss hierbei insbesondere die Planung aus der Plan-

feststellung, die Vereinbarkeit der Maf3nahmen mit der Strategie bzw.
dem Masterplan fUr das Stadtteilzentrum Osterath. Zu bericksichti-
gen sind ferner die Ubergeordneten Maf3nahmen fUr die Entwicklung
Meerbuschs sowie die Anspriiche der spateren Nutzer an die Bau-
werke und Stadtraume.

= Bestandsaufnahme: Beurteilung der vorhandenen Situation und
der durch die Deutsche Bahn und Straf3en.NRW anhand der Plan-
feststellung bezlglich deren Abmessung und Ausgestaltung fest-
gelegten Bauwerke, sowie der im Rahmen des Bebauungsplan-
entwurfes 251 und der beigefiigten Vorstudie des Bahnhofsvor-
platzes festgelegten Maf3nahmen.

= Beurteilung der bisherigen Planung aus der Planfeststellung ein-

Aufgaben schlief3lich des Bahnhofsvorplatzes und Feststellung von Defiziten

und Konfliktpunkten hinsichtlich einer ansprechenden Gestaltung
und dauerhaften positiven optischen Wirkung der Bauwerke.

= FErarbeitung von L&sungen fur die genannten Punkte in Bezug auf
eine stadtebaulich optimierten Gesamtlésung unter Beachtung
der Randbedingungen aus der Planfeststellung hinsichtlich Ho-
henlage und Ausdehnung der Stlitzmauern, um den intendierten
Larmschutz der Umgebung zu gewahrleisten.

Zeitraum ab 2017

Stadt Meerbusch
Beteiligte, Eigentimer und = DB

Straf3en NRW

= Planungsburo

Verantwortliche

Kosten noch nicht abschatzbar

Ubergeordnete Ziele
und Forderzugéange
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Maf3nahme B2. Baukiinstlerische Qualifizierungsmaf3nahmen

Die Ergebnisse und empfohlenen Maf3nahmen, die sich aus der bau-
kunstlerichen Beratung ergeben, sollen umgesetzt werden.

Kurzbeschreibung & Zentrales Ziel ist die Gewahrleistung einer ansprechenden Gestaltung

Zigle und dauerhaft positiven Wirkung der Bauwerke. Zudem sollen die
sich ergebenden Einzelmaf3nahmen einem Gesamtgestaltungskon-
zept folgen, das den funktionalen und gestalterischen Ansprichen
aller Beteiligten gerecht wird.

Aufgaben = Umsetzung der Ergebnisse der baukunstlerischen Beratung

Zeitraum ab 2020 / 2021 (abhangig vom Bau der Unterfihrung)

= Stadt Meerbusch
Beteiligte, Eigentimer und = DB
Straf3en NRW
Planungsburo

Verantwortliche

Kosten noch nicht abschatzbar

Ubergeordnete Ziele
und Forderzugange
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Maf3nahme B3. Masterplan Stadtteilzentrum Osterath

Uber einen Masterplan, der die Gesamtheit der beschriebenen Auf-
gaben fur das Stadtteilzentrum Osterath in ein funktional und gestal-
terisch qualifiziertes Gesamtkonzept Uberfihrt, wird eine Handlungs-
und Umsetzungsstrategie entwickelt.

Er bildet die Grundlage fiir die nachfolgende Planung und deren Um-
setzung (ggf. in mehreren Bausteinen).

Diese Maf3nahme ist mit den Ergebnissen der bauklnstlerischen Be-
ratung abzustimmen und soll weitere bereits bestehende Planungen
beachten.

Insbesondere zu folgenden Themen soll der Masterplan Aussagen

Kurzbeschreibung & treffen und konkrete Entwicklungsmoglichkeiten aufzeigen:

Ziele = Uberwindung der Barrierewirkung der Eisenbahntrasse

= Schaffung und Ausbau von Verbindungen zwischen dem zentralen
Bereich (inkl. Barbara-Gerretz-Schule) und dem Ostara Geléande /
Frischemarkt

= Integration des Rathausparks in das Wegenetz und verbesserter
Anschluss in Richtung Hochstraf3e

= Gestaltung der Bahnibergange Strimper Straf3e und Meerbuscher
Straf3e als Eingangszonen in den zentralen Bereich Osteraths

= Umgestaltung des Platzes Kaarster Straf3e / Meerbuscher Straf3e
als zentralen Bereich mit Aufenthaltsqualitat

= Schlief3ung von Baultiicken im Sinne der Innenentwicklung

= Inwertsetzung des mit dem Bahnhof gegebenen Standortvorteils

= Bei der Erstellung dieses Masterplans sind die Burgerinnen und
Burger einzubeziehen und in den verschiedenen Phasen des Pro-
zesses zu konsultieren.

= |nterne Abstimmung der Ziele und Bausteine eines Masterplans

= Ausschreibung und Vergabe der Erarbeitung an ein Planungsbiro
= Auswertung und Zusammenfihrung vorhandener Gutachten

= Integrierte Betrachtung aller Raumanspriche und Entwicklungsziele

Aufgaben . B
= Beteiligung von Burgerschaft und Stakeholdern
= Unterteilung in Einzelmaf3nahmen / Bausteine
= Abstimmung der Kosten- und Finanzierungsubersicht mit dem
Fordermittelgeber (Bezirksregierung Dusseldorf)
Zeitraum ab 2018

= Stadt Meerbusch
= Bezirksregierung Dusseldorf
= Burgerinnen und Burger

Beteiligte, Eigentimer und
Verantwortliche

Kosten noch nicht abschatzbar
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Maf3nahme B4. Planung Masterplan Stadtteilzentrum Osterath

Kurzbeschreibung &
Ziele

Auf Basis des Masterplans Stadtteilzentrum Osterath (siehe Maf3-
nahme B3) sowie in enger Abstimmung mit den Ergebnissen der
bauklnstlerischen Beratung (siche Maf3nahme B1) muss eine Aus-
fuhrungsplanung fir die Einzelmaf3nahmen im Maf3nahmenraum
Stadtteilzentrum Osterath erfolgen.

Aufgaben

= Erstellung einer Ausfuhrungsplanung
= Beteiligung der Burgerinnen und Birger

Prioritaten / Zeitraum

ab 2018 7 2019

Beteiligte, EigentUimer und
Verantwortliche

= Stadt Meerbusch

= GrundstUckseigentimer
= Planungsburo (optional)
= Burgerinnen und Burger

Kosten

noch nicht abschatzbar

Ubergeordnete Ziele
und Forderzugénge

MBWSV (Foérderrichtlinien Stadterneuerung 2008): Nr. 9 Ausgaben
der Vorbereitung (Teil lll: Férderbestimmungen fir die Entwicklung
und Starkung der Innenstadte und Ortsteilzentren)

Maf3inahme B5. Umsetzung Masterplan Stadtteilzentrum Osterath

Kurzbeschreibung &
Ziele

Auf Basis der Maf3nahmen B3 und B4 sowie in enger Abstimmung
mit den Ergebnissen der bauklnstlerischen Beratung und Qualifizie-
rungsmafinahmen muss die Umsetzung des Masterplans Stadtteil-
zentrum Osterath ggf. in Einzelmaf3nahmen / Bausteinen erfolgen.

Aufgaben

= Umsetzung der Ausfihrungsplanung
= Beteiligung der Burgerinnen und Burger

Prioritaten / Zeitraum

ab 2020

Beteiligte, Eigentimer und
Verantwortliche

= Stadt Meerbusch

= Grundstlckseigentimer
= Planungsburo (optional)
= Burgerinnen und Burger

Kosten

noch nicht abschéatzbar

Ubergeordnete Ziele
und Férderzugange

MBWSV (Foérderrichtlinien Stadterneuerung 2008): 10.4 Erschlie-

Bung / 11.2 Profilierung und Standortaufwertung (Teil lll: Frderbe-

stimmungen fur die Entwicklung und Stérkung der Innenstadte und
Ortsteilzentren)
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Maf3nahme A8. Projektmanagement Osterath

Die Umsetzung der Vielzahl der Maf3nahmen aus dem ISEK in Oste-
rath ist mit einem grof3en organisatorischen Aufwand verbunden. Zur
Koordination der Maf3nahmen und der Akteure soll der Verwaltung in
den néchsten Jahren ein Projektmanagement zur Seite gestellt
werden.

Durch das Projektmanagement soll sichergestellt werden, dass eine
fokussierte Umsetzung der Maf3nahmen unter standiger Beteiligung
der Burgerinnen und Burger geschieht. Das Projektmanagement un-
terstUtzt bei der Projektinitiierung, -planung und -steuerung. Kern-
aufgaben sind die generelle Koordination der Maf3nahmen sowie die
Vernetzung der verschiedenen Akteure.

Kurzbeschreibung &
Ziele

Zudem unterstitzt das Projektmanagement beim Monitoring und bei
der Evaluation (s. Kapitel 8.2).

= Unterstltzung bei der Ausschreibung und Vergabe des
Masterplans

= Interne Abstimmung der Ziele und Bausteine eines Masterplans

= Koordinierung der Maf3nahmen:

= Immobilien- und Standortgemeinschaft (ISG)

= Verflgungsfonds

= Verkehrsentwicklungsplan

= Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
= UnterstUtzung bei der Umsetzung der Maf3nahmen
= Unterstttzung beim Monitoring und bei der Evaluation

Aufgaben

Zeitraum ab 2018

Beteiligte, EigentUimer und

. = Stadt Meerbusch
Verantwortliche

Kosten noch nicht abschatzbar

MBWSV (Foérderrichtlinien Stadterneuerung 2008): Nr. 9 Ausgaben
der Vorbereitung (Teil lll: Férderbestimmungen flr die Entwicklung
und Starkung der Innenstadte und Ortsteilzentren)

Ubergeordnete Ziele
und Férderzugange
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Fokusraum Lank-Latum

Raumliche Einordnung

Der Stadtteil Lank-Latum liegt im nordlichen
Stadtgebiet. Lank-Latum zeichnet sich noch
starker als alle anderen Stadtteile durch seine
Insellage ,,im Grtnen® aus: Ein kompakter stad-
tischer Siedlungsbereich, der in seinem zentralen
Versorgungsbereich kaum von Durchgangsver-
kehr betroffen ist, grenzt ringsum an hochwer-
tige Freirdume in offener Landschaft. Der Latu-
mer See und der Langenbruchbach markieren
im Westen und Stiden den Ubergang zwischen
Bebauung und Freiraum.

Stadtteilprofil

Die umliegende Rheinauenlandschaft (Latumer
Bruch, Buersbach, llvericher Altrheinschlinge)
und die Nahe zum Rhein verschaffen dem
Stadtteil eine hohe Qualitat als Wohnstandort.
Das Stadtteilzentrum zeichnet sich stadtebau-
lich durch urbane Strukturen aus. Neben vielen
Straf3enziigen mit Ein- und Zweifamilienhdusern
im Stden des Stadtteils und auf der Verbin-
dungsachse nach Latum (Hauptstraf3e) gibt es
auch Bereiche mit dichterer Bebauung und einer
Konzentration von Versorgungseinrichtungen.
In nordlicher Randlage des Stadtteils befindet
sich kompakt das einzige Gewerbegebiet. Der
einzige grof3ere Verkehrsweg mit Bedeutung
auch fur den Durchgangsverkehr ist die Uerdin-
ger Straf3e in Latum, die Verkehre zwischen
Uerdingen (mit dem Hafen Krefeld) und der
Autobahnanschlussstelle Lank-Latum sowie
nach Osterath und Buderich aufnimmt.

Lank-Latum zeigt sich als attraktives und leben-
diges Stadtteilzentrum mit vielfaltigen Versor-
gungseinrichtungen und hochwertiger Bausub-
stanz. Mit der Teloy-Mihle und dem Forum

Wasserturm befinden sich hier die einzigen kul-
turellen Einrichtungen der Stadt Meerbusch.

Ziel fUr die Zukunft ist die Qualitatssicherung
der Stadtgestalt und der Versorgungsvielfalt.

Bevolkerung, Demografie und Wohnen

Lank-Latum ist mit seinen knapp 10.000 Ein-
wohnern der drittgréf3te Stadtteil von Meer-
busch. Nahezu der gesamte Siedlungsbereich
kann als gut integrierte Lage klassifiziert wer-
den. Dennoch gibt es aufgrund der umliegen-
den hochwertigen Landschaftsraume (Land-
schafts- und Naturschutzgebiete) und der
Hochwasserschutzzonen der Rheinaue kaum
Wohnbauflachenpotenziale, die sich auf drei
Standorte in integrierter Lage verteilen. Wie in
allen anderen Stadtteilen von Meerbusch befin-
den sich auch in Lank-Latum einige Baubldcke,
in deren Wohnungsbestanden mindestens jeder
dritte Bewohner élter als 70 Jahre ist. Hier voll-
zieht sich in absehbarer Zeit ein Generationen-
wechsel, durch den wiederum Chancen fir eine
Verjingung des demografischen Profils beste-
hen, indem (Familien-)Haushalte in frei wer-
dende Wohnungen nachricken. Abgesehen
von der Anpassung des Wohnungsbestands an
die BedUrfnisse einer gealterten Bewohner-
schaft wird deshalb auch ein nachfragegerech-
tes Angebot an Versorgungseinrichtungen fur
das Wohnen in Lank-Latum immer wichtiger.

Mobilitat

Lank-Latum ist durch mehrere Buslinien direkt
mit seinen Nachbarstadtteilen sowie mit Kre-
feld-Uerdingen verbunden. Der zentrale Um-
steigepunkt ,Haus Meer” und der Bahnhof in
Osterath werden direkt angefahren. Eine Ring-
linie verknUpft Lank-Latum mit den Siedlungs-
bereichen in Ossum-Bosinghoven und in den
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Rheingemeinden (Nierst, Langst-Kierst, llverich)
sowie mit dem zentralen OPNV-Umsteigepunkt
»Haus Meer”. Die Busverbindung stutzt die Po-
sition von Lank-Latum in seiner Funktion als
Versorgungszentrum flr diese Stadtteile. An-
ders als im MIV oder per Rad sind die drei
Rheingemeinden von Lank-Latum aus per Bus
allerdings nicht einzeln, sondern nur auf einer
Ringlinie erreichbar, die zunadchst den Stadtteil
Nierst ansteuert.

Fur den MIV ist die Uerdinger Straf3e von Be-
deutung, denn sie bindelt als Gemeindestraf3e
die Verkehre von Osterath und Buderich nach
Krefeld-Uerdingen. Hier wird zu Stof3zeiten des
Berufsverkehrs ein sehr hohes Verkehrsauf-
kommen erreicht. Es bestehen wiederum gering
belastete und auch fur den Freizeitverkehr taug-
liche Wegeverbindungen in jedes der Rheindor-
fer, sodass auch die unmittelbare Rheinuferland-
schaft flr Radfahrer gut erreichbar ist.

Umwelt, Klima und Freiraum

Der kompakte Siedlungsbereich von Lank-Latum
grenzt direkt an hochwertige Landschafts-
rdume — die Bruchlandschaft verlandeter Alt-
rheinarme (Bursbach, Langenbruchbach). Der
zum Teil als Landschafts- oder Naturschutzge-
biet ausgewiesene Freiraum ist Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzt. Der Latumer See im
Sudwesten von Lank-Latum ist einer von meh-
reren Baggerseen im Stadtgebiet und fur die
Offentlichkeit zugénglich. Die beiden ,Schmitz
Seen" im Norden Osteraths sollen ab Ende 2017
der Offentlichkeit zugénglich sein.

Wirtschaftstandort

Das einzige, ca. 8 ha grof3e Gewerbegebiet in
Lank-Latum (,,In der Loh*) liegt am Nordrand
des Stadtteils und wird Uber die Uerdinger
Straf3e erschlossen. Der Standort ist nicht er-
weiterungsfahig und zeigt sich heterogen struk-
turiert. Den Optimierungsbedarf verdeutlichen
eine Reihe von leerstehenden Gebauden und
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suboptimalen Zwischen- bzw. Nachnutzungen
sowie die mangelhafte stadtebauliche Qualitat.

Soziale Infrastruktur, Bildung, Sport und
Kultur

Lank-Latum verflgt, als einer der historisch ge-
wachsenen Stadtteile von Meerbusch, in sei-
nem Zentrum Uber eine relativ grof3e Vielfalt an
sozialen und kulturellen Einrichtungen. Hierzu
z&hlen die Teloy-Muhle und das Forum Wasser-
turm, aber auch eine Stadtteilbibliothek, sowie
relativ zentrumsnah ein Krankenhaus und ein
Burgerburo. Das Angebot an Bildungs- und
Sporteinrichtungen ist bedarfsgerecht.

Nahversorgung

Wie auch Buderich oder Osterath halt Lank-
Latum nur ein Angebot an Versorgungseinrich-
tungen bereit, das erst in der Summe der Stadt-
teile den Standard fur das ,Mittelzentrum
Meerbusch® ergibt. Der Einzelhandel wird tber-
wiegend auf relativ kleinen Verkaufsflachen be-
trieben, insbesondere im stdlichen Kernbereich.
Der zentrale Versorgungsbereich in Lank-Latum
Ubernimmt zuséatzlich zur Eigenversorgung des
Stadtteils die Funktion eines Nahversorgungs-
zentrums fUr die drei Rheingemeinden sowie zum
Teil auch fur Ossum-Bosinghoven und Strimp.
Zentrale Aufgabe in Lank-Latum wird die Quali-
tatssicherung des aktuellen Versorgungsstan-
dards sein.

Handlungsempfehlungen

= Sicherung der Nahversorgungsqualitadt und
stadtebaulichen Qualitdt des Zentrums

= Aufwertung des Gewergebiets ,In der Loh*

= Prifung der Innenentwicklungspotenziale zur
Siedlungsentwicklung

= Sicherung des Kulturstandorts
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Fokusraum Strump

Raumliche Einordnung

Striimp liegt in der geografischen Mitte Meer-
buschs. Es ist umgeben von offener Landschaft
mit landwirtschaftlicher Nutzung; insbesondere
nach Osten und Stden besteht ein unmittelba-
rer Ubergang in die hochwertigen Naturrdume
der llvericher Altrheinschlinge. Der Stadtteil
wird im Norden und Westen von den Trassen
der Autobahnen A44 und AS7 eingefasst.

Stadtteilprofil

Der insbesondere von Ein- und Zweifamilien-
hausern gepragte Stadtteil Strimp hat, anders
als Buderich und Osterath, keinen historischen
Siedlungskern. Es handelt sich um Wohnge-
biete, die nach den Planungen der 1970er- und
1980er-Jahre zur neuen Stadtmitte von Meer-
busch ausgebaut werden sollten. Von dieser
Planung wurde allerdings zugunsten der poly-
zentrischen Struktur Abschied genommen. Ab-
gesehen vom Gymnasium Meerbusch gibt es
keine weiteren zentralen kommunalen Einrich-
tungen. Trotz seiner zentralen Lage und kurzer
Entfernungen in die anderen Stadtteile hat
Striimp auch im Verkehrsnetz von Meerbusch
keine dementsprechende Bedeutung erlangt,
etwa als Drehkreuz im OPNV. Am westlichen
Stadtteilrand gibt es kleinere Gewerbegebiete.

Der zentrale Platz im Kreuzungsbereich von
Xantener Straf3e und der Straf3e Auf der Gath
bildet stadtebaulich das Zentrum des Stadtteils,
ist jedoch gestalterisch wenig attraktiv.

Bevodlkerung, Demografie und Wohnen

Die demografische Struktur von Strimp zeigt,
wie auch fir die anderen Stadtteile, eine Uber-
alterung der Bevolkerung. In Strimp konzen-
trieren sich Wohnungsbestande, in denen

aufgrund des Alters der Haushaltsmitglieder ein
Generationenwechsel der Bewohnerschaft be-
vorsteht. Dies trifft insbesondere auf die Auf3en-
bereiche mit ihren Einfamilienhdusern aus den
1960er- und 1970er-Jahren zu. Es gibt hier in-
sofern auch ein Wachstumspotenzial hinsicht-
lich wieder gréf3erer Haushalte in frei werden-
den Ein- und Zweifamilienhausern. Hieraus
resultiert wiederum die Notwendigkeit, die Ver-
sorgungseinrichtungen im Stadtteil an die Be-
durfnisse nachrickender (Familien-)Haushalte
anzupassen, ohne die Bedarfe zur Eigenversor-
gung alter Menschen zu vernachlassigen. Der
mit ca. 6.150 Einwohnern relativ kleine Stadtteil
verflgt nur Uber geringe Wohnbauflachenreser-
ven in integrierter Lage. Zwei kleinere Siedlun-
gen im Westen von Strimp erfullen nicht die
Anforderungen an einen integrierten Wohn-
standort; die dortigen Wohnbauflachenreser-
ven sind aufgrund ihrer nicht integrierten Lage
kritisch zu sehen.

In den letzten Jahren sorgte die in Strimp kon-
zentrierte Wohnbautatigkeit fur ein deutliches
Anwachsen der Bevdlkerungszahl. Dies erklart
auch den héheren Anteil der sehr jungen Bevol-
kerungsgruppe, da in die Neubauquartiere ins-
besondere jingere Familien gezogen sind. Aller-
dings zeigt die Prognose, dass durch die neu
geschaffenen Wohneinheiten kein deutliches
Gegengewicht zur sich abzeichnenden Uberal-
terung geschaffen werden konnte.

Mobilitat

Strimp verfigt nur im Norden Uber eine
Anschlussstelle (Lank-Latum an der Xantener/
Uerdinger Straf3e) ins Autobahnnetz. Uber
Landstraf3en bestehen Verbindungen in alle
Stadtteile, insbesondere nach Osterath im Wes-
ten, Blderich im Suden und Lank-Latum im
Norden. Das Zentrum von Strimp ist im OPNV
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durch direkte Buslinien mit den Ortskernen von
Osterath und Lank-Latum verbunden, jedoch
nicht mit Buderich. Die Haltepunkte der Stadt-
bahnlinie zwischen Dusseldorf und Krefeld sind
von Strimp aus fuf3ldufig nicht in angemessener
Zeit erreichbar. Die Buslinie nach Osterath bie-
tet allerdings Ubergange zur Stadtbahnline
(Haltepunkt Hoterheide) und zum Regionalver-
kehr der Bahn (Bahnhof Osterath).

Zum bedeutenden Problem wird das Ausmaf3 der
Verkehrsbelastung auf der Xantener Straf3e, die
eine wichtige Nord-Sud-Verbindung zwischen
Buderich und Lank-Latum bzw. dem dahinter
liegenden Hafen in Krefeld-Uerdingen herstellt.
Da die Xantener Straf3e zugleich als zentraler
Versorgungsbereich von Strump fungiert und
den Stadtteil in seinem Kernbereich belastet,
wird der sehr stérende MIV auf dieser Achse
als besonders starke Beeintrachtigung der
Wohn- und Aufenthaltsqualitéat in Strump wahr-
genommen. Mit dem Ausbau der Kreisstrafie
K39n im Abschnitt Bovert/Strimp verbessert
sich die Straf3enverbindung nach Osterath und
zur Autobahn (Anschlussstelle Bovert).

Umwelt, Klima und Freiraum

Striimp liegt im Einzugsbereich ehemaliger, ver-
landeter Altarme des Rheins und ist ringsum
von einem auf3eren Kranz hochwertiger Natur-
raume umgeben (Landschaftsschutzgebiete im
Westen und Stden, Naturschutzgebiet im
Osten). Insbesondere die unmittelbare Nahe
des Siedlungsbereiches zum 8stlich angrenzen-
den, bis ans Rheinufer reichenden offenen
Landschaftsraum der llvericher Altrheinschlinge
bedeutet Vorteile fur das Wohnen in Strimp.
Unmittelbar angrenzend an den eigentlichen
Siedlungsbereich liegen ansonsten landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, im Westen auch
Gewerbebetriebe und die Autobahn, weshalb
eine direkte Verbindung in die offene Land-
schaft hier nicht gegeben ist.

Wie in den anderen Stadtteilen von Meerbusch
befinden sich innerhalb des bebauten Bereiches

216

zwar viele private, jedoch kaum nennenswerte
offentliche Grunflachen. In Strump ist dies ein
kleinerer, teils bewaldeter Grinzug, der (an der
Buschstraf3e) von SUdwesten bis ins Zentrum
von Strimp hineinreicht. Die breite und teil-
weise von altem Baumbestand begleitete Xan-
tener Straf3e erflllt innerhalb des Siedlungsbe-
reiches tendenziell die Funktion einer Grunver-
bindung zwischen den Freirdumen im Norden
und Stiden von Strimp.

Wirtschaftstandort

Strimp spielt als Wirtschaftsstandort mit drei
kleineren Gewerbegebieten diesbezuglich keine
bedeutende Rolle im Stadtgeflge.

Soziale Infrastruktur, Bildung, Sport und
Kultur

Strump hatte nach der Grindung von Meer-
busch eigentlich zu dessen neuem Stadtzen-
trum ausgebaut werden sollen. Realisiert wurde
jedoch lediglich der Bau des Meerbusch-Gym-
nasiums mit ergénzenden Sportflachen. Benach-
bart gibt es noch eine Grundschule und verteilt
im Stadtteil mehrere Kindertagesstatten. Das
Angebot entspricht dem &rtlichen Bedarf.

Nahversorgung

Im zentralen Versorgungsbereich von Strimp,
gelegen im mittleren Abschnitt der Xantener
Straf3e, gibt es wenige Einzelhandelsbetriebe
und keinen Nahversorger. Dieser liegt auf3erhalb
des Zentrums im Suden des Stadtteils.

Handlungsempfehlungen

= Aufwertung des Staddteilzentrums
= St&dtebauliche Aufwertung zur Steigerung
der Aufenthaltsqualitat
= Reduzierung der wahrgenommenen
Verkehrsbelastung
= Optimierung des OPNV-Anschlusses
= AktivesBegleitenderQuartiereimGenerationen-
wechsel
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UMSETZUNGSKONZEPT

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
Meerbusch 2030 ist unter grof3er Beteiligung
von Burgerschaft, Stadtverwaltung, Politik und
weiteren wichtigen lokalen Akteuren entstanden.
Es stellt mit dem Maf3nahmenkatalog die Hand-
lungsstrategie fur die Stadtteilentwicklung der
kommenden Jahre dar. Es wirkt als Selbstbin-
dung fur die Verantwortlichen aus Politik und
Verwaltung und bildet darUber hinaus auch einen
verlasslichen Rahmen fUr private Investitionen.
Die FortfUhrung des Dialogprozesses und die
regelmafige Kontrolle des Umsetzungsstands
der einzelnen Maf3nahmen sind eine wesentliche
Erfolgsvoraussetzung fur das Erreichen der ge-
meinsam formulierten Ziele.



Prozessgestaltung

Das ISEK Meerbusch 2030 steckt mit den for-
mulierten Zielen, Handlungsfeldern und Maf3-
nahmen den Rahmen der Stadtentwicklung fur
die nachsten Jahre ab und zeigt konkrete Stra-
tegieansatze fur die Umsetzung auf. Die skiz-
zierten Maf3nahmen sind als Anregung fUr das
jeweils festzulegende detaillierte Arbeitspro-
gramm zu verstehen. Eine erfolgreiche Umset-
zung setzt voraus, dass die formulierten tber-
geordneten Entwicklungsziele und Leitlinien
sowie die Stadtentwicklungsziele der einzelnen
Handlungsfelder beachtet werden.

Zum Erfolg des ISEK tragt die zUgige Umset-
zung erster Maf3nahmen bei, worunter vor al-
lem das Einleiten konkretisierender Planungen
und Prifschritte zu verstehen ist. Auch und
gerade die langerfristigen Zukunftsaufgaben
muUssen zeitnah, strukturiert und mit ausrei-
chenden Ressourcen angegangen werden.

Die Umsetzung des ISEK erfordert dabei ein
gutes Zusammenspiel von Politik, Verwaltung
und lokalen Akteuren. Alle Akteure missen den
eingeschlagenen Weg des Dialogs konsequent
weiterverfolgen, um gemeinsam die Ziele zu
erreichen. Die Verwaltung wird in zunehmen-
dem Maf3 die Rolle eines Impulsgebers und Mo-
derators Ubernehmen. Die Einbindung von Buir-
gerschaft, Unternehmen und Zivilgesellschaft
sowie die Generierung neuer Finanzierungs-
maoglichkeiten werden das Bild der modernen
Stadtentwicklungspolitik préagen missen.

Das Zusammenspiel von Fachbereichen der
Stadtverwaltung, die Abstimmung von Zielen
und Maf3nahmen sowie die Einbeziehung loka-
ler Akteure werden den Umsetzungsprozess
und die Qualitat der Ergebnisse bestimmen. Im
Sinne des ganzheitlichen Ansatzes einer inte-
grierten Stadtentwicklung bedarf es einer Or-
ganisationsstruktur, um das Zusammenwirken

der jeweils in Einzelverantwortung stehenden
Maf3nahmen zu gewahrleisten und zu koordi-
nieren. Hierflr muss innerhalb der Stadtverwal-
tung zeitnah die Gesamtsteuerung der Umset-
zung geklart und als Aufgabe zugewiesen
werden. Zu dieser Aufgabe zahlen zudem die
Verwaltung zentraler Mittel zur Finanzierung
des Prozesses und das laufende Prozessmoni-
toring. Aufgrund der Ubergreifenden Bedeutung
des ISEK sollte zudem eine regelméfiige Infor-
mation und Koordination auf der Leitungsebene
der Verwaltung erfolgen, wie sie sich bereits bei
der Aufstellung des ISEK bewahrt hat.

Bereits bei der Aufstellung des ISEK hat sich
ein grof3es Interesse der Blrgerschaft gezeigt.
Die Einbindung und Information der Offentlich-
keit muss daher zentraler Bestandteil der wei-
teren Stadtentwicklung sein. Die anstehenden
Planungen und Maf3nahmen sollten im Rahmen
einer aktiven Offentlichkeitsarbeit vermittelt
werden, um die Akteure fUr eine weitere Einbin-
dung in den Umsetzungsprozess zu motivieren.



Monitoring und Evaluation

Die zielgerichtete Umsetzung der Maf3nahmen
ist Uber die Entwicklung und Durchfthrung
eines Monitoringkonzeptes abzusichern. Beim
Monitoring werden die Projektverlaufe doku-
mentiert und den Zielsetzungen des ISEK ge-
genUbergestellt. Sowohl Erfolge als auch Hand-
lungsbedarfe kdnnen so identifiziert werden.
Ein jahrliches Monitoring sollte fester Bestand-
teil bei der Umsetzung des ISEK sein und ist
darUber hinaus verpflichtend fur die Bewilligung
von Stadtebauférderungsmitteln.

Fur das entsprechende Monitoring legen Bund
und Lénder die jeweils zugrunde liegenden Indi-
katoren fest (Arbeitshilfen zum Monitoring wer-
den unter http://www.staedtebaufoerderung.
info zur Verfugung gestellt). Die Erhebung er-
folgt dabei Uber ein elektronisches Monitoring-
verfahren. Wichtige quantitative Ansatze fur
ein Monitoring liegen unter anderem in folgen-
den Themen:

= Entwicklung soziostruktureller Daten des
Programmgebietes im Vergleich zur Ge-
samtstadt (Bevolkerung, Altersstruktur,
Wanderungsverhalten etc.)

= Entwicklung der Verkehrsbelastungen und
des Verkehrsverhaltens im Ortskern (Ver-
kehrserhebungen oder -kontrollen)

= Entwicklung von Leerstédnden von Ladenloka-
len im Zeitverlauf

= Entwicklung von Sanierungs- und Erneue-
rungsmafinahmen von privaten Gebauden

= Nutzungsintensitaten 6ffentlicher Raume

Neben der Betrachtung quantitativer Daten der
Gebietsentwicklung ist der abgestimmte Maf3-
nahmenplan der erste Gradmesser fUr eine er-
folgreiche Umsetzung des ISEK. Der qualitativen
Reflexion von Projektstanden und der Identifi-
zierung vorhandener Umsetzungshindernisse
kommt eine hohe Bedeutung zu. Diese

Reflexion muss zumindest verwaltungsintern in
praxistauglichen Zeitintervallen erfolgen.

Dartber hinaus sollten die Zwischenergebnisse
regelmé&f3ig mit den politisch verantwortlichen
Gremien diskutiert werden. Die inhaltliche Be-
treuung und Durchfihrung des Monitorings ist
zu klaren. Die Dokumentation des Maf3nahmen-
fortschrittes dient auch dazu, die Offentlichkeit
kontinuierlich einzubinden und tber Erfolge und
Fortschritte sowie Anderungen in der Maf3nah-
menplanung frihzeitig zu informieren. Wichtige
Fragestellungen im Zusammenhang mit dem
qualitativen Monitoring und der darauf aufbau-
enden Evaluation sind unter anderem:

= Wie ist der Prozessfortschritt bei den Einzel-
maf3nahmen? Verzdgerungen im Zeitplan?
Warum wurden Maf3nahmen im geplanten
Zeitraum nicht umgesetzt?

= Wurden die formulierten Ziele erreicht? Wel-
che Fortschritte sind sichtbar?

= Welche Missstande und stadtebaulichen Pro-
bleme wurden bereits behoben?

= Warum wurden Ziele gegebenenfalls nicht

erreicht? Worin liegen Umsetzungshindernisse

und wie kénnen sie beseitigt werden?

Sind die vorgeschlagenen Maf3nahmen noch

sinnvoll oder haben sich Prioritaten verscho-

ben? Sind neue Maf3nahmen notwendig?

Welche Akteure sind stérker einzubinden?

= Welche verdnderten Rahmenbedingungen

oder Abhangigkeiten sind zu beachten?

Gewahrleistet die gewahlte Organisations-

und Prozessstruktur eine effiziente Bearbei-

tung der Einzelmaf3nahmen?

Die Evaluation kann als Selbst- oder Fremd-
evaluation durchgefthrt werden. Durch den
unvoreingenommenen Blick von externen
Fachleuten kénnen auch neue Sachverhalte
zutage gefoérdert werden.
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